Tengen —

Sitzungsvorlage zur Gemeinderat - Sitzung am 05.12.2019

Vorlage 2019/021 - offentlich:

Bebauungsplan "Wannenstral3e", Gemarkung Watterdingen

1. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss des Bebauungsplans und einer
Satzung Uber ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des
Bebauungsplans gemal3 8§ 2 Abs. 1 BauGB und 874 LBO

2. Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens gemaf 813 b BauGB im
beschleunigten Verfahren entsprechend 8§ 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 BauGB

Sachverhalt:

Es wird auf die Vorlage Nr. 2019/963 verwiesen.
I. Planerfordernis

Die Wannenstra3e im Ortsteil Watterdingen der Stadt Tengen ist beidseitig mit
Wohnbebauung bebaut, von denen zum Teil noch Okonomieteile vorhanden sind.
AnschlieRend ist auf der nordlichen Seite der Wannenstral3e eine geplante
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan enthalten. Innerhalb der Wohnbauflache
wurden auf dem Grundsttick Nr. 2000/4 ein Vorhaben fur Geschosswohnungsbau
geplant, fir das Planungsrecht tber ein Bauleitplanverfahren gesichert werden soll.
In Tengen besteht derzeit grol3er Bedarf an Wohnungen in diesem Sektor.

II. Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstick FIst. Nr. 2000/4 mit Flache von ca.
817gm.
Die genaue Abgrenzung ist dem beigeflgten Abgrenzungslageplan zu entnehmen.

lll.  Entwurf des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird als Wohnbauflache entwickelt, um die Voraussetzung fur
Geschosswohnungsbau zu schaffen.

Da das Gebiet nach § 13b BauGB entwickelt wird, ist kein Ausgleich erforderlich. Es
werden jedoch naturschitzende Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

In den ortlichen Bauvorschriften sind Gestaltungsvorschriften enthalten, die eine
zeitgemale Bebauung mdglich machen und zudem gestalterische Festsetzungen
enthalten. Die besondere Lage am Ortsrand wurde beachtet.

Maf der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache und Bauweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die GRZ und maximale Geb&audehthen
als Wandhohe und Firsthbhe bestimmt. Auf die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wurde verzichtet, da in erster Linie die maximale Hohe des Gebaudes
wichtig ist und sich an die Bestandsbebauung anpassen soll. Die maximale Firsthohe
ist ca. 40 cm hoher als das Gebaude WannenstralR3e 44, die Wandhohe (Traufe) ist
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niedriger.

Die GRZ ist mit 0,4 die Ubliche GroRRe fur ein WA und an das Vorhaben angepasst.
Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen bestimmt. Diese durfen durch
untergeordnete Bauteile wie Balkone um maximal 1,50m Uberschritten werden und
durch Tiefgaragen unterbaut werden. Diese Uberschreitungen dienen einer
angemessenen Ausnutzung des Grundsticks unter Bertcksichtigung der
Hohenunterschiede.

Es wird die offene Bauweise, festgesetzt, in der Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden muissen. Die Grof3e des Grundstucks lasst keine
Baukorper mit Langen zu, die der Bestandsbebauung der Wannenstral3e nicht
entsprechen wirden.

Die weiteren Festsetzungen sind dem Bebauungsplanentwurf zu entnehmen.
I.  Verfahren nach 8§ 13 b BauGB

Die Planung soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 b BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden. Bis zum 31. Dezember 2019 gilt 8§
13a entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des 8§ 13a
Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieRen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans
nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der
Satzungsbeschluss nach 8 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.
Der Bebauungsplan ,Wannenstra3e® erfullt diese Voraussetzungen, in Verbindung
mit den Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren.

Gemall 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten in diesem Fall die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 entsprechend. Somit kann
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden; eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist nicht
erforderlich und von der Erstellung eines Umweltberichts zum Bebauungsplan nach §
2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
kann ebenfalls abgesehen werden.

Anlagen:

Anlage 1: Entwurf Bebauungsplan ,Wannenstrafl’e“ vom 26.11.2019
(Rechtsplan, Satzung, planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche
Bauvorschriften, Begrtindung, Abgrenzungsplan)

Anlage 2: Umweltanalyse

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat beschliet geméal? 8§ 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan
~Wannenstralte® fur den im Abgrenzungslageplan vom 26.11.2019 dargestellten
Bereich sowie eine Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften geméafR3 8 74 LBO im
Planbereich ,Wannenstral3e” aufzustellen.
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Da es sich um einen Bebauungsplan gemal3 § 13b BauGB handelt, wird das
Bebauungsplanverfahren als beschleunigtes Verfahren entsprechend den
Vorschriften des 8§ 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 BauGB durchgefihrt.

2. Der Bebauungsplanentwurf wird gebilligt.

3. Der Gemeinderat beschlie3t auf dieser Grundlage die Beteiligung der

Offentlichkeit in Form einer Planoffenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB.

Tengen, den 27.11.2019
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