Tengen —

Sitzungsvorlage zur Gemeinderat - Sitzung am

Vorlage 2019/037 - offentlich:

Bebauungsplan "Erweiterung des Campingplatzes” Gemarkung Tengen

1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans und einer Satzung uber 6rtliche
Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaR § 2 Abs. 1
BauGB und § 74 LBO

2. Beschluss uiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden

Sachverhalt:

I. Planerfordernis

Der Campingplatz ,Hegau Familien Camping“ soll erweitert werden mit dem Ziel, der
steigenden Nachfrage gerecht zu werden, gleichzeitig die Qualitat des Platzes durch
zusatzliche Angebote zu steigern und damit die Attraktivitdt des 5-Sterne-Platzes
langfristig zu sichern. Der Campingplatz mit steigenden Ubernachtungszahlen (ca.
105.000 Ubernachtungen im Jahr 2019) ist ein bedeutendes Standbein im ortlichen
Fremdenverkehr. Es sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fur die Erweiterung
des Campingplatzes geschaffen werden.

Il. Abgrenzung des Plangebiets

Das Planungsgebiet schliel3t unmittelbar stidlich an den bestehenden Campingplatz
an. Es umfasst die Grundstlicke Flist. Nrn. 401, 407, 407/1 und 2158.

Das Planungsgebiet hat eine GroéRRe von ca. 3,79 ha.

Die genaue Abgrenzung ist dem beigeflgten Abgrenzungslageplan zu entnehmen.

lll. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Tengen ist das Planungs-
gebiet in seinem nordlichen Teil als Campingplatz Bestand (Wegflache Flst. Nr. 401
und Flache sudlich des Weges Flst. Nr. 407/1 - teilweise), die Ubrige sudlich
anschlieBende Flache als geplantes Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Campingplatz sowie westlich der Stra’e ,An der Sonnenhalde“ als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Parkplatze fir den Campingplatz dargestellt. Der Bebauungs-
plan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

2019/037 Seite 1 von 3



IV. Entwurf des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung:

Das Planungsgebiet wird als Sondergebiet nach § 10 BauNVO festgesetzt. Innerhalb
des Sondergebiets werden Differenzierungen vorgenommen:

Das SO1 ist mobilen Freizeitunterkiinften wie Wohnmobilen und Wohnwagen
vorbehalten. Auf den Standplatzen dirfen die zugehorigen Pkw abgestellt werden.
Aul3erdem ist ein Sanitargebaude vorgesehen.

Im SO2 sollen in einem ersten Schritt auch mobile Freizeitunterkiinfte aufgestellt wer-
den, mittelfristig ist hier ein Standort fur ein Hotel als Erganzung des Campingplatzes
zugelassen, das aber in Relation zur sonstigen Beherbergungskapazitat von
untergeordneter Bedeutung sein wird.

Im SO3 sind Flachen fir Stellplatze, insbesondere auch fir externe Besucher von
Einrichtungen des Campingplatzes, vorgesehen. Aul3erdem ist eine Uberbaubare
Flache fur ein zweigeschossiges Gebaude eingeplant, in dem sowohl
Sanitareinrichtungen als auch Raume fur die Verwaltung des Campingplatzes und
betriebsbezogenes Wohnen moglich sein sollen, da die vorhandenen Baulichkeiten
fur die GroRRe des Platzes zwischenzeitlich relativ knapp geworden sind.

Das SO4 beherbergt zum einen eine bestehende Maschinen- und Lagerhalle und
eine zusatzliche Bauflache fur Mitarbeiterunterkinfte. Die Bauflachen sollen aber
auch fur zukinftig entstehende Bedarfe genutzt werden kénnen; deshalb sind auch
sonstige Funktionsgebaude und Gebaude fur die Freizeitgestaltung (z.B. bei Regen)
der Campingplatz-Géaste zugelassen.

Maf der baulichen Nutzung:

Das Mald der baulichen Nutzung ist in den einzelnen Bereichen differenziert
festgesetzt:

Im SO1 durfen lediglich Sanitdrgebdude mit einem Vollgeschoss und maximal 5 m
Hohe gebaut werden. Die Grundflache ist auf 200 m2 je Sanitareinheit begrenzt. Dies
gilt auch fir Sanitargebaude im SO2.

Im SO2 sind zuséatzliche Festsetzungen fir ein Hotel vorgesehen, die bis zur
offentlichen Auslegung noch weiter differenziert werden sollen. Im Grundsatz ist eine
Addition von Einzelgeb&uden angedacht, die sich mit maximal drei Geschossen
moglichst harmonisch in das geneigte Geldnde einfligen sollen. Es ist dort ein
gro3es Baufenster vorgesehen, innerhalb dessen sich die einzelnen Gebaude
gruppieren sollen.

Im SO3 und SO4 dirfen die dort vorgesehenen Gebdude maximal zwei
Vollgeschosse aufweisen mit einer Traufhdhe von hdchstens 7 m. Die zulassige
Grundflache richtet sich nach dem Flacheninhalt der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflache.

Soweit erforderlich sind kleine Pfeile im zeichnerischen Teil eingetragen, die den Ort
der Bezugspunkte fiir die zulassigen Trauf- und Firsth6hen definieren. Die Bauweise
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ist grundsatzlich als offene Bauweise festgesetzt, womit grol3ere Gestaltungs-
spielrdume geschaffen werden.

V. Verfahren

Beim Bebauungsplanverfahren handelt es sich um ein regulares zweistufiges
Verfahren, das nach der Mal3gabe der 88 2 — 4 BauGB durchgefiihrt wird.

Der Bebauungsplan kann wie unter Ill. erlautert aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Anlagen:
- Entwurf des Bebauungsplans ,Erweiterung des Campingplatzes® vom 09.12.2019
e Satzung (Rechtsplan, Abgrenzungslageplan, planungsrechtliche
Festsetzung, ortliche Bauvorschriften, Pflanzlisten)
e Begrindung

- Umweltbericht zum Bebauungsplan
e Vorentwurf — Bestandsanalyse

- Bestandsplan zum Umweltbericht

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat beschliel3t, gemafR § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan
,Erweiterung des Campingplatzes® fur den im Abgrenzungslageplan vom
09.12.2019 dargestellten Bereich sowie eine Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften gemaR § 74 LBO im Planbereich ,Erweiterung des Camping-
platzes” aufzustellen.

2. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie der Umweltbericht mit Bestandsanalyse
im Vorentwurf werden gebilligt.

3. Der Gemeinderat beschliel3t auf dieser Grundlage gem. 8 3 Abs. 1 BauGB die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und gem. § 4 Bau Abs. 1 BauGB die
Behordenanhdrung durchzufuhren.

Tengen, den 10.12.2019
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