Gemeinde Bebauungsplan ,Vogelwies” und 1. Anderung des FNP ,Vogelwies”

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der Anhérung der Behérden vom 23.04.2019 bis einschlieRlich 29.Mai 2019
und der Anhoérung der Behérden vom 11.04.2019 bis einschlieflich 15.05.2019

‘ TOB ‘ e-mail | Eingegangen | Bemerkung

Stellungnahmen zur 1. Anderung des FNP Tengen 2030 ,Vogelwies”

1. Landratsamt Konstanz 15.05.2019 Verweise zum Bebauungsplanverfahren
Zur Anderung Flichennutzungsplan

2. Industrie- und Handelskammer 07.05. 2019 Keine Bedenken und Anregungen
Hochrhein-Bodensee
Reichenaustr. 21, 78467 Konstanz
Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfahren ,Vogelwies”

3. Landratsamt Konstanz 15.05.2019 Viele Bedenken und Anregungen
Zum Bebauungsplanverfahren

4. Industrie- und Handelskammer 07.05. 2019

Hochrhein-Bodensee
Zum Bebauungsplanverfahren

5. Regierungsprasidium Freiburg 24.04.2019 Keine Niederschlagswasser in die B314
Abteilung Strassenwesen und Verkehr
Postfach 926, 78209 Singen

Stellungnahmen zu beiden Verfahren ,Vogelwies”

6. Regierungsprasidium Freiburg, 17.05.2019
Abteilung 2, Wirtschaft, Raumordnung, Bau-,
Denkmal- und Gesundheitswesen

79083 Freiburg i. Br.

7. Polizeiprasidium Konstanz 10.05.2019 Bedenken und Anregungen beziglich Einmiindung
Flihrungs- und Einsatzstab Sachbereich Verkehr MdihlenstraBe / B314
Benediktinerplatz 3, 78467 Konstanz

8. Gemeinde Hilzingen 29.04.2019 Keine Bedenken und Anregungen
HauptstraRe 36, 78247 Hilzingen

9. Stadt Blumberg 16.05.2019 Keine Bedenken und Anregungen

HauptstraRe 77
78176 Blumberg

10. Stadtverwaltung Geisingen 13.05.2019 Keine Bedenken und Anregungen
HauptstraRe 36, 78187 Geisingen
11. Stadtverwaltung Engen Fristverlangerung

Marktplatz 2, 78234 Engen

Keine Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit
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Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

Stellungnahmen zur Flachennutzungsplandnderung

1. Landratsamt Konstanz
vom 10.05.2019
1.1 Bauplanungs- und Bauordnungs- | Wir bitten zu beachten, dass auch im Rahmen des Anderungsverfahrens | Der 1. Anderung des FNP Tengen ,Vogelwies” ist zur Beur-
recht zum Flachennutzungsplan eine Beurteilung der Belange des Umweltschut- | teilung der Umweltbelange auf Fldchennutzungsplanebene
zesi.S.d. § 2 Abs. 4 BauGB zu erfolgen hat und diese in einem Umweltbericht | ein Umweltsteckbrief beigefiigt. Der Umweltbericht wurde
i.S.d. § 2a BauGB darzulegen sind. Aus Grinden der Klarstellung bitten wird | aktuell zum Bebauungsplanverfahren erarbeitet und im Ver-
dringend zu beachten, dass der beigefiigte Umweltbericht aktuell lediglich | fahrensschritt Beteiligung der Offentlichkeit und der Behér-
zum Bebauungsplan ,Vogelwiese” zugeordnet ist. Dies bitten wir zu hinter- | den entsprechend rechtlicher Vorgaben dem Bebauungsplan
fragen und den/einen Umweltbericht zum Flachennutzungsplanverfahren | beigefiigt.
zu erganzen. Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.
1.2 Flurneuordnung und Landent- Belange der Flurneuordnung sind nicht betroffen. Fachliche Bedenken be- | Kenntnisnahme
wicklung stehen daher keine.
1.3 Forstverwaltung Das Kreisforstamt hat die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes Stadt
Tengen 2030 gepriift. Es sind keine Waldflachen betroffen. Das Kreisforst-
amt hat keine Bedenken oder Anregungen. Kenntnisnahme
1.4 Abfallrecht und Immissions- Zu o.g. Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen grundsétzlich keine
schutz Bedenken, wir verweisen jedoch auf die fachlichen Anregungen im Rahmen
der Gesamtstellungnahme vom 14.05.2019 zur Friihzeitigen Beteiligung
zum Bebauungsplanentwurf Vogelwies. Kenntnisnahme
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Kreisarchaologie

Gegen die Anderung bestehen keine Bedenken. Es wird auf die fachlichen
Anregungen zu Belangen der Bodendenkmalpflege im parallel aufgestellten
Bebauungsplan , Vogelwies” verwiesen.

Kenntnisnahme

1.6

Landwirtschaft

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,4 ha und soll als eingeschranktes Gewer-
begebiet festgesetzt werden.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich als Weideflache genutzt. Die
0.g. Flache ist in der Digitalen Flurbilanz Baden-Wirttemberg als Grenzflur
dargestellt. Es handelt sich dabei um ertragsschwachere Standorte, die
nicht besonders landbauwiirdig sind. Aus agrarstruktureller Sicht bestehen
keine erheblichen Bedenken gegen die Aufstellung des o.g. Bauleitplans.

Kenntnisnahme

1.7

Naturschutz

Die Stadt Tengen mdchte im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Vogel-
wies” den Flachennutzungsplan andern.

Geschitzte Biotope, geschiitzte Lebensraumtypen oder Schutzgebiete sind
hiervon nicht betroffen. Die Flachen sind von StraRen bzw. Wohnbebauung
umgeben.

Auf den Uberplanten Flachen ist, wie im Umweltsteckbrief dargelegt, mit
groBen Eingriffen in die Schutzgiter zu rechnen. Der nérdliche Hangbereich
ist als Konfliktgebiet eingestuft; geeignet ist nur der siidlichere Bereich. Die
Eingriffe sind im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplans zu benennen.
MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich bzw. Ersatz sind
ebenso darzulegen. Auch sind die Belange des Artenschutzes auf der Ebene
der Bauleitplanung zu prifen.

Die Eingriffe werden im Bebauungsplanverfahren im beige-
fligten Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanz und ar-
tenschutzfachlichem Gutachten beurteilt.
Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.
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1.8 Nahverkehr und Strallen Unsere fachliche Stellungnahme bezieht sich lediglich auf die Verkehrssi-
cherheit, die Nutzung der B 313 und die Zufahrten zur B 313.
Die Stellungnahme beziglich eventueller Planungen und Abstinde zur B | Im weiteren Verfahren wurde das Regierungsprdsidium Frei-
313 oder anderen strallenrechtlichen Belangen ist beim Regierungsprasi- | burg, Abteilung Strafsenwesen und Verkehr, beteiligt.
dium Freiburg einzuholen.
Eine Zufahrt von der B 314 in die MihlenstraRe, welche das geplante Ge-
werbegebiet erschlielen soll, ist fiir LKW, Sattelschlepper und Miillfahr-
zeuge unseres Erachtens nach nicht geeignet. Auch die Zufahrt auf die B 314
ist als fachlich kritisch zu betrachten. Eine Linksabbiegespur wird voraus-
sichtlich erforderlich sein. Bei einer Ausweisung als Gewerbegebiet ist eine
geeignete Erschliefung sicher zu stellen. Ergdanzend wird auf die fachtech-
nischen Ausfiihrungen im Rahmen der Gesamtstellungnahme vom | Die fachtechnischen Ausfiihrungen werden im parallelen Be-
14.05.2019 zum Bebauungsplanverfahren ,Vogelwies” verwiesen. bauungsplanverfahren ,Vogelwies” eingearbeitet.
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.
1.9 Wasserwirtschaft und Boden- Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde bestehen gegen die Planung keine
schutz Einwdnde. Es wird jedoch um Beachtung der folgenden Anmerkungen ge-
beten:
1.9.1 | Abwassertechnik Die Entwasserungskonzeption ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens | Die Entwdsserungskonzeption wird im Rahmen der Erschlie-
mit dem Landratsamt Konstanz, Wasserwirtschaft, abzustimmen. Bungsplanung mit dem Landratsamt Konstanz, Wasserwirt-
schaft, abgestimmt.
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.
1.9.2 | Grundwasserschutz, Fachtechnische Belange stehen der Planung nicht entgegen. Kenntnisnahme
Wasserversorgung,
Bodenschutz,

Oberirdische Gewasser
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1.9.3 |Altlasten Im Plangebiet sind keine Altlasten / Verdachtsflachen bekannt Kenntnisnahme
1.9.4 |Bodenschutz Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzie-
rung fur das Schutzgut Boden zu erstellen. Die erforderlichen Kompensati- | Die Eingriffe werden im Bebauungsplanverfahren im Um-
onsmaflinahmen sind zu benennen und im Bebauungsplan festzuschreiben. | weltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanz beurteilt und
dementsprechend in die planungsrechtlichen Festsetzungen
aufgenommen.
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.
2. Industrie- und Handelskammer | Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wird notwendig, um im Plan-
Hochrhein-Bodensee gebiet Vogelwies eine G-Flache darstellen zu kénnen. Momentan wird im
Vom 07.05.2019 Flachennutzungsplan das Plangebiet noch als Griinflache-Parkflache ausge-
wiesen.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert, so dass zeit-
gleich ein Bebauungsplan aufgestellt werden kann. Insgesamt wird durch
diese Vorgehensweise das Bauleitplanverfahren beschleunigt. Wirtschaftli-
che Belange sind somit positiv berihrt. Kenntnisnahme
Stellungnahmen zum Bebauungsplan
3. Landratsamt Konstanz
vom 14.05.2019
3.1 Bauplanungs- und Bauordnungs- | Hinsichtlich des Entwicklungsgebots der Bauleitplanung wird darauf

recht

hingewiesen, dass das bereits angestrengte

anderungsverfahren zligig voranzutreiben ist.

Flachennutzungsplan-

Das Bebauungsplanverfahren ,,Vogelwies” wird parallel zum
Fléchennutzungsplanverfahren durchgefiihrt.
Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.




Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer

Beschlussvorschldge
3.2 Flurneuordnung und Landent- Belange der Flurneuordnung sind nicht betroffen. Es bestehen daher keine
wicklung fachlichen Bedenken. Kenntnisnahme
33 Forstverwaltung Das Kreisforstamt hat den Bebauungsplan ,Vogelwies” der Stadt Tengen auf
Gemarkung Blumenfeld gepruft. Es sind keine Waldflachen betroffen. Das
Kreisforstamt hat keine Bedenken oder Anregungen. Kenntnisnahme
3.4 Abfallrecht und Gewerbeaufsicht | Mit 0.g. Bebauungsplan soll das Plangebiet im Zentrum von Blumfeld als

eingeschranktes Gewerbegebiet zur Ansiedlung von kleineren nicht
storenden Betrieben, insbesondere Handwerksbetrieben, ausgewiesen
werden. Im nordwestlichen Bereich gibt es bereits konkrete Planungen fir
die Expansion eines ortlichen KFZ-Betriebes, der u.a. seine Betriebsleiter-
wohnung im Plangebiet errichten mochte. An das Plangebiet grenzt sudlich
das historische Zentrum von Blumfeld, westlich Wohnbebauung und
nordlich ein holzverarbeitender Betrieb an.

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen des nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Forstbetriebes auf das Plangebiet, explizit auf das
zuklnftige Betriebsleiterhaus (10-01) des o.g. KFZ Betriebes wurde auf
Grundlage der TA-Larm eine Schalltechnische Untersuchung fiir das
Flurstiick 79 vom Ingenieurbiiro flir Umweltakustik Heine + Jud, Projekt Nr.
245/1 — 6. November 2018 durchgefiihrt, die den Planunterlagen beiliegt.
Die Schalltechnische Untersuchung enthilt u.a. eine Larmkarte auf der die
Pegelverteilung durch den Forstbetrieb auf dem Flurstiick 79 tagsiber
dargestellt ist. In einem kleinen nord-westlichen Teilbereich werden gemaR
0.g. Karte die Larmrichtwerte der TA-Larm fliir Mischgebiete deutlich
Uberschritten (um bis zu 10 dB(A)). Am Immissionsort des zukinftigen
Betriebsleiterhauses werden die Larmrichtwerte verursacht durch den
bestehenden Forstbetrieb gem&R Schalltechnischer Unter-suchung
eingehalten.
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Gemal den Planunterlagen beiliegender Begriindung zum Bebauungsplan
ist geplant, stark emittierende Betriebe auszuschlieRen und auf Grundlage
der o.g. Larmkarte Bereiche fir ausdriicklich zugelassene Betriebsleiter-
wohnungen festzulegen. Die konkreten Planungsrechtlichen Fest-
setzungen, sowie ein Plan mit Baugrenzen liegen zum jetzigen Planungs-
stand noch nicht vor.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen grundsatzlich keine Bedenken
gegen das geplante Vorgehen, es wird unsererseits jedoch empfohlen auf
Grundlage der Larmkarte in den Planungsrechtlichen Festsetzungen nicht
nur konkret festzusetzen wo Betriebsleiterwohnungen zuldssig sind,
sondern auch wie viel Larmimmissionen durch die zukiinftigen Betriebe in
den jeweiligen Teilbereichen des Gebietes auf Grundlage der TA-Ldrm noch
zuldssig sind.

Aufgrund der noch fehlenden Planungsrechtlichen Festsetzungen zu o.g.
Bebauungsplan ist eine abschlieBende Stellungnahme zum jetzigen
Planungsstand noch nicht moglich.

Die zuldissigen Ldrmimmissionswerte wurden In die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen, die im weiteren Verfahren
erarbeitet wurden, aufgenommen. Gemdf schalltechni-
schem Gutachten wurden die Baugrenzen (iiberbaubare Fld-
che) entsprechend der Schallpegellinien ausgerichtet. Die
Bereiche, in denen ein Wohnnutzung nach TA Ldrm nicht zu-
ldssig wdre, sind aufSerhalb der Baugrenzen.

Die Bereiche mit zuldssigen Werten gemdf3 TA Lédrm sind in
der Planzeichnung zum Bebauungsplan farblich gekenn-
zeichnet.

Das Landratsamt Konstanz wird im weiteren Verfahren be-
teiligt und es ist Gelegenheit zur erneuten Stellungnahme
gegeben.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

3.4

Kreisarchaologie

aus dem oben angefiihrten Bereich sind bislang keine archaologischen
Fundstellen bekannt. Da jedoch bei BaumaRBnahmen, besonders in bisher
nicht Uberbauten Bereichen, moglicherweise unbekannte Fundstellen
zutage treten konnen, sind archdologische Funde nicht generell
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auszuschlieBen. Es wird daher darum gebeten folgenden Hinweis auf
Bodenfunde in die textlichen Festlegungen aufzunehmen:

,Da moglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden
muss, ist der Beginn von Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem
Kreisarchidologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder
0171/3661323) mitzuteilen. Werden beim Abtrag des Oberbodens
archdologische Fundstellen entdeckt, ist flr eine archdologische
Rettungsgrabung eine offentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit
dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im  Regierungsprasidium  Stuttgart  (Arbeitsstelle
Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0)
abzuschlieRen, in welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung
geregelt werden. Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu
berlicksichtigen. Die Kosten einer gegebenenfalls notwendigen
archdologischen Rettungsgrabung sind vom Vorhabentrager zu
Ubernehmen. GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren
Bauverlauf etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstdande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchidologen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und
bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu
belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen
und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.”

Der Hinweis der Kreisarchdologie wird in die planungsrecht-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Vogelwies” auf-
genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

3.5

Landwirtschaft

Der geplante Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans umfasst ca. 1,4 ha
und soll als eingeschrinktes Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich als Weideflache genutzt. Die
o.g. Flache ist in der Digitalen Flurbilanz Baden-Wirttemberg als Grenzflur
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dargestellt. Es handelt sich dabei um ertragsschwachere Standorte, die
nicht besonders landbauwirdig sind.

Aus agrarstruktureller Sicht bestehen keine erheblichen Bedenken gegen
die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans.

Kenntnisnahme

3.6

Naturschutz

Die Stadt Tengen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vogelwies” im
Ortsteil Blumenfeld beschlossen. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt. Der bestehende Flachen-
nutzungsplan weist die Flache als ,Grinflache-Parkanlage” aus. Das
Baugebiet liegt inmitten des Ortsteils oberhalb des historischen Ortskerns
und Schloss Blumenfeld. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im
Osten und Norden durch die MiihlenstralRe begrenzt. Im Westen schliefRt
bereits Wohnbebauung an. Im Osten des Geltungsbereichs liegen Wirt-
schaftsgebaude. Die siidliche Grenze stellt das Flurstlick-Nr. 76, Gemarkung
Tengen-Blumenfeld dar. Der stidliche Planungsbereich wurde bislang als
Parkplatz genutzt, nordlich anschlieBend liegen slidexponierte
Weideflachen. Am steileren Oberhang sind diese als Magerweiden
ausgebildet, am Unterhang jedoch als Fettweiden. Auf der Flache befindet
sich Geholzbestand in Form von Strauchern und Einzelbaumen.

Eine Beschreibung der 6rtlichen Gegebenheiten und eine Beurteilung der
Auswirkungsintensitat der Planung liegen als Steckbriefe den Unterlagen
zur frihzeitigen Beteiligung bei. In Bezug auf die Schutzgiter ,,Flora und
Fauna“, ,Boden” und ,Landschaftsbild“ ist mit einer mittleren bis hohen
Auswirkungsintensitdt zu rechnen, d. h. die negativen Auswirkungen sind
mit ,,mittel” bis ,,hoch” eingestuft. Insgesamt ist der nordliche Bereich im
Hinblick auf die Umweltbelange als Konfliktgebiet eingeschatzt. Der Bereich
des Parkplatzes gilt als geeignetes Gebiet fiir eine Bebauung.

Im weiteren Verfahren missen, wie im Umweltsteckbrief vermerkt, ein
Umweltbericht mit differenzierten Angaben zu den Biotoptypen, vor der
Planung und nach der Planung, erarbeitet werden. Die Eingriffe in die
Schutzgiiter sind darzustellen und zu bewerten. Ebenso die erforderlichen

Zum Entwurf wird ein Umweltbericht mit Bestandsplan, -
analyse und Eingriffs-Kompensationsbilanz erstellt. Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen werden dargestellt.
Externe Kompensationsmafinahmen werden dem Okokonto
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Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmafRnahmen. Letztere
sind ebenfalls zu bewerten und darzustellen.

Aufgrund der Ausstattung des Planungsgebietes fir Vogel, Flederméause
und Insekten ist mit entsprechenden Vorkommen zu rechnen. Die Belange
des Artenschutzes sind fiir die relevanten Tierarten in Bezug auf die
Verbotstatbestinde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
prufen und darzulegen.

Zur Minimierung der Eingriffe in die Schutzgliter sollte aus fachlicher Sicht
geprift werden, ob der nordlichste Bereich, der als Magerweide erfasst
wurde und auch am steilsten ist, aus der zu bebauenden Flache
herausgenommen werden kann. Die Baugrenze sollte die Magerweide
ausschlieBen, um die naturschutzfachlich wertvollsten Bereiche nicht zu
beeintrachtigen.

der Stadt zugeordnet. Die konkreten Mafinahmen wird zum
Satzungsbeschluss benannt.

Faunistische Untersuchungen (Végel, Fledermduse) sind im
Friithjahr/Sommer 2019 erfolgt. Die Ergebnisse fliefSen in die
Planung ein.

Eine vollstdndige Herausnahme der Magerweide ist auf-
grund der fiir eine stddtebaulich sinnvoller Grundstiickszu-
schnitt nicht méglich. Die Baugrenze wird so weit wie még-
lich angepasst, so dass ein Teil der Magerweide erhalten
werden kann. Sie wurde in der Uberarbeitung soweit zuriick-
genommen, so dass die Uberschneidung der Magerweide
mit Baugrenzen auf ca.495 m? reduziert wurde.

Die liberbaubare Fldche orientiert sich zudem am Geldnde
(H6henlinien) und den Ldrmschutzbereichen gemdfs Schall-
technischer Untersuchung.

Die Magerweide liegt fast vollstdndig innerhalb des GEe.
Trotz der Anpassung der Baufenster an die Lage der Mager-
weide kann ein Erhalt der Biotopstrukturen auf privaten
Griinfldchen nicht sichergestellt werden. Eine Beweidung
durch die Grundstiickseigentiimer ist unwahrscheinlich. In
der Eingriffsbilanzierung wird der Verlust der Magerweide
beriicksichtigt und muss vollsténdig kompensiert werden.
Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt
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3.7

Nahverkehr und Stral3en

Unsere fachliche Stellungnahme bezieht sich lediglich auf die
Verkehrssicherheit, die Nutzung der B 314 und die Zufahrten zur B 314. Die
Stellungnahme beziglich eventueller Planungen und Abstanden zur B 314
oder anderen strallenrechtlichen Belangen ist beim Regierungsprasidium
Freiburg einzuholen.

Bereits jetzt wird die B 314 stark von Lastkraftwagen befahren. Durch das
neu geplante Gewerbegebiet wird neuer Lastkraftverkehr dazukommen.
Die Sichtverhéltnisse von der MihlenstraRe auf die B 314 sind durch das
vorhandene Haus und auf der anderen Seite das Briickengelander aus
fachlicher Sicht nicht optimal. Die StraBe macht noch einen kleinen
Schlenker und hat eine Fiihrung, die von Pkw-Fahrern teilweise so nicht
befahren wird. Wegen der Gefahrensituation der B 314 in diesem Bereich
haben schon Verkehrsschauen stattgefunden.

Als fachlich ausgesprochen problematisch erachten wir die Zufahrt von der
B 314 auf die MihlenstraRe. Unserer Ansicht nach ist es flr aus Richtung
Ost kommende Lkw-Fahrer nicht moglich, in die MuhlenstraBe einzu-
fahren, ohne auf die Gegenspur zu kommen, wobei sich die Frage aufwirft,
ob ein Einbiegen in die MiihlenstraRe tGiberhaupt realisierbar ist. Aus diesem
Grund ist von dem Planungsbiiro ein Nachweis Uber die Schleppkurven zu
erbringen. Sowohl fiir die Ein- aber auch fiir die Ausfahrt ist zu prifen, ob
eine Befahrbarkeit fiir LKW, Miillfahrzeuge und Sattelschlepper realisierbar
ist. Verkehrlich gesehen ist auch die Breite der MiuhlenstraRe als
weiterfiihrende StraRe der B 314 als kritisch zu betrachten.

Es wurde ein Verkehrskonzept fiir den gesamten Bereich Vo-
gelwiese — MiihlenstrafSe — BreitenstrafSe mit den Verkehrs-
behdérden und der Polizeidirektion Konstanz erarbeitet und
abgestimmt. Weiterhin wurden die betreffenden Knoten-
punkte durch Schleppkurven auf Funktionalitdt tberpriift.
Die Einfahrt MiihlenstrafSe — Randenstrafie B 314 soll auf-
grund der Erkenntnisse deshalb mit einem Einfahrtsverbot
fiir LKW belegt werden.

Die Pléne mit den Schleppkurven sind der Begriindung zum
Bebauungsplan beigefiigt.

Das Verkehrskonzept sieht folgende Bausteine vor:

- stidliche Einfahrt Miihlenstraf3e 1 begrenzt auf max. 3,5 to,
Einfahrtsverbot fiir LKW, Ausfahrt LKW méglich

- Zufahrt fiir LKW nur am nérdlichen Knotenpunkt Randen-
strafSe / BreitenstrafSe 2
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- Miihlenstrafle im Abschnitt zwischen nérdlicher Kurve /
Kreuzung MiihlenstrafSe -3- — und Zufahrt zum Gebdude
MiihlenstrafSe 4 (Pferdehof) als Einbahnstrafle

Systemskizze
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Wir halten es fir dringend erforderlich zu priifen, ob eine Links-abbiegespur
in der B 314 geschaffen werden muss.

Hier ist mit dem Regierungsprdsidium Freiburg, Neubauleitung Singen,
Riicksprache zu nehmen und deren Stellungnahme einzuholen.

Die Anlegung einer Linksabbiegespur wurde im Rahmen der
Erarbeitung des Verkehrskonzepts mit den Behérden bespro-
chen. Eine Linksabbiegespur auf der Randenstrafe ist auf-
grund der topografischen Gegebenheiten nicht méglich.
Westlich der Einmiindung der Miihlenstraf3e quert die Ran-
denstrafle die Biber direkt angrenzend mit einer Briicke. Die
Dimension der Fahrbahn ist somit und durch die historische
Bestandsbebauung vorgegeben und kann nicht verbreitert
werden.

Das Regierungsprdsidium Freiburg, Abteilung Strafsenwesen
und Verkehr, wurde bei der Abstimmung des Verkehrskon-
zepts beteiligt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt

3.8 Wasserwirtschaft und Boden- Aus Sicht der Unteren Wasserbehoérde bestehen gegen die Planung keine
schutz Einwdnde, sofern die folgenden Anmerkungen beachtet werden.
3.8.1 | Abwassertechnik Die Entwasserungskonzeption ist mit dem Landratsamt Konstang,
Wasserwirtschaft, abzustimmen. Entsprechende Planunterlagen sind
rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen.
Das Gebiet wurde bei der Bemessung des Regeniberlaufs in Blumenfeld | Der entsprechende Nachweis wird im Wasserrechtsverfah-
nicht bertcksichtigt. Im Rahmen des fiir die Kanalisation erforderlichen | ren gefiihrt. Es wird im Bebauungsplanverfahren darauf hin-
Wasserrechtsverfahrens ist ein entsprechender Nachweis fiir den | gewiesen.
Regeniiberlauf Blumenfeld zu fiihren. Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt
3.8.2 | Grundwasserschutz,
Wasserversorgung, Fachtechnische Belange stehen der Planung nicht entgegen. Kenntnisnahme
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Oberirdische Gewadsser
3.8.3 | Altlasten Im Plangebiet sind keine Altlasten / Verdachtsflachen bekannt. Kenntnisnahme
3.8.4 | Bodenschutz Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Eingriffs- /Ausgleichs-
bilanzierung fiir das Schutzgut Boden zu erstellen. Die erforderlichen | Die Eingriffe werden im Bebauungsplanverfahren im Um-
KompensationsmaRnahmen sind zu benennen und im Bebauungsplan | weltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanz beurteilt.
festzuschreiben. Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.
3.9 Vermessung Es wird vorgeschlagen den Titel beim schriftlichen wie auch beim | Die Titel werden in sdmtlichen Teilen des Bebauungsplans
zeichnerischen Teil um ,,Gemarkung Blumenfeld” zu erganzen. werden um ,,Gemarkung Blumenfeld” ergéinzt.
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.
4. Industrie- und Handelskammer | Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wird notwendig, um im
Hochrhein-Bodensee Plangebiet Vogelwies eine G-Flache darstellen zu konnen. Momentan wird
Vom 07.05.2019 im Flachennutzungsplan das Plangebiet noch als Griinflache-Parkflache
ausgewiesen.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert, so dass
zeitgleich ein Bebauungsplan aufgestellt werden kann. Insgesamt wird
durch diese Vorgehensweise das Bauleitplanverfahren beschleunigt.
Wirtschaftliche Belange sind somit positiv bertihrt. Kenntnisnahme
5. Regierungsprasidium Freiburg Durch die Lage des geplanten Baugebietes an der B 314 sind wir -Abteilung 4
Abteilung Strassenwesen und StraRenwesen und Verkehr - als StraRenbaulasttrager fiir Bundes- und Lan-
Verkehr desstraflen von dem Bauvorhaben betroffen.
Vom 23.04.2019 Unsererseits liegen keine Ausbauabsichten an der B 314 vor.
Das Bebauungsgebiet liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt von Blumenfeld.
Hier gibt es keine Anbaubeschrankungen. Kenntnisnahme

Die ErschlieBung erfolgt It. Ihren Unterlagen Gber die Mihlenstralle.
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Sollten Sie eine Zufahrt direkt von der B 314 beabsichtigen, ist uns die Pla-
nung zur Genehmigung vorzulegen.
Im weiteren Verfahren sind wir zu beteiligen.

Es darf kein Niederschlagswasser vom Baugebiet in den StralRenkdrper der
B 314 gelangen

Das RP Freiburg Abteilung Strafienwesen und Verkehr wurde
bei der Erarbeitung des Verkehrskonzepts einbezogen und
wird zu den weiteren Verfahrensschritten gehért.
Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teil-
weise beriicksichtigt.

Die B314 liegt um ca. 6 m héher als der Bereich des Bebau-
ungsplans ,Vogelwies”

Durch den Héhenunterschied ist es nicht méglich in die B314
zu entwdssern.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise werden nicht beriicksichtigt.

Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 2
Vom 17.05.2019

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren zur 1. Anderung des FI&-
chennutzungsplans 2030 sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Vogel-
wies” und mochten wie folgt Stellung nehmen:

In der Begriindung (Kapitel 1) wird lediglich erwahnt, dass in Tengen und
den Ortsteilen ein dringender Bedarf an Gewerbeflachen existiert. Es ist
nicht nachvollziehbar, weshalb dieser Bedarf nicht durch die am 08.05.2019
genehmigte Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2030 abgedeckt
werden kann.

Eine detaillierte Untersuchung zu den vorhandenen Gewerbeflachenpoten-
tialen und eine hieraus abgeleitete Begriindung fiir die Wahl des Areals fir
das Gewerbegebiet ,Vogelwies” in den Beteiligungsunterlagen fehit.

Somit kann das Regierungsprasidium Freiburg als hohere Raumordnungsbe-
hoérde auf Basis der vorliegenden Unterlagen der beabsichtigten Anderung
des Flachennutzungsplanes 2030 und somit auch der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Vogelwies” im Parallelverfahren derzeit nicht zugestimmt.

In der genehmigten Fortschreibung des Fldchennutzungs-
plans ist fiir den Stadtteil Blumenfeld nérdlich des Bereichs
Vogelwies eine gewerbliche Bestandsfldche (Forstbetrieb)
dargestellt. Nérdlich dieser Bestandsflédiche war eine ge-
plante gewerbliche Fldche , Breiten” mit 0,59 ha enthalten.
Diese wurde im Verfahren jedoch herausgenommen.
Auszug Forstschreibung Fléchennutzungsplan zu gewerbli-
chen Baufléchen

»In Blumenfeld gibt es eine alte gewerbliche Baufidche fiir
das bestehende Sdgewerk. Das Sdgewerk hat den Bedarf fiir
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eine Erweiterungsflidche angemeldet. Es wurde die Fléiche im
direkten nérdlichen Anschluss gepriift. Wegen der fiir Ge-
webe nicht geeigneten Topographie und der Lage im Wald-
abstand wird die Fldche aber nicht auf-genommen. Auch an
anderen Stellen ist aus Griinden der Topographie und wegen
vorhandener Bebauung keine verfiigbare Fldche vorhanden.
Im FNP 1987 wurde eine weitere gewerbliche Baufléiche im
Norden des Ortsteils dargestellt, die aber 2013 bereits um
ca. die Hdlfte reduziert wurde als Tauschfldche fiir die
Wohnbaufidche Briihl. Da die restliche Fldche fiir gewerbli-
che Zwecke aus landschaftsplanerischer Sicht nur bedingt
geeignet ist und es bisher keine Nachfrage gab, wird nun
auch die restliche Fldche aufgegeben.”.......

,Die Stadt mit den Teilorten und die angesiedelten Betriebe
waren friiher fast aus-schliefllich landwirtschaftlich geprdgt.
Immer noch sind wenig gewerblich- industrielle Ansditze vor-
handen, es iiberwiegen kleinere Gewerbeeinheiten und
Handwerksbetriebe. Aktuell sind 172 Firmen eingetragen,
die vorwiegend in den Sparten Bauen und Dienstleistungen
zu finden sind.

Viele der Betriebe dieser Art und GréfSe sind innerhalb der
fiir die dérfliche Struktur typischen gemischten Baufldchen
standorttypisch angesiedelt.“

Der Betrieb, der im Bereich Vogelwies Planungen fiir die
Werkstatt erstellt hat, ist in Blumenfeld bereits ansdssig und
hat aufgrund seiner derzeitigen Lage keine Expansionsmég-
lichkeiten. Fiir eine zukunftsorientierte Entwicklung muss
der Betrieb innerhalb des Ortes umsiedeln. Weitere Interes-
senten sind ebenfalls Handwerksbetriebe, deren Ansiedlung
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Hiervon abgesehen regen wir an, in Abstimmung mit dem Landratsamt Kon-
stanz, zu prifen, ob der Bebauungsplan nicht auch im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB ohne Anderung des Flichennutzungsplans 2030
aufgestellt werden kann. Allerdings ware auch in diesem Fall eine genauere
Bedarfsbegriindung unter Berlicksichtigung der Fortschreibung 2030, wie
oben dargestellt, erforderlich.

Stellungnahmen aus weiteren Fachbereichen des Regierungsprasidiums
sind bei uns nicht eingegangen.

der langfristigen 6konomischen Entwicklung des Stadtteils
dienen sollen. Die Durchmischung von Wohnen und Arbeiten
im Stadtteil ist ausdriicklich erwiinscht. Weiterhin handelt es
sich um eine bereits gut erschlossene, innerértliche Fléiche,
die aktiviert werden soll

Das Landratsamt Konstanz, Amt fiir Baurecht und Umwelt,
hat auf Anfrage folgende Stellungnahme zu dieser Frage ab-
gegeben:

»eine Aufstellung des Bebauungsplans im Verfahren nach

$ 13a BauGB kann gewiss auch kritisch gesehen werden.
Vorliegend haben wir hier nicht die , klassische Fléche” der
Innenentwicklung i.S.v. § 13a BauGB. Gleichwohl kann eine
Einfassung des Plangebiets in den Ortsbereich und damit
eine Fldche der Innenentwicklung nicht génzlich versagt
werden.

Aufgrund der Komplexitét des Bebauungsplans und Stel-
lungnahmen weiterer Behérden wurde darauf verzichtet, ein
Verfahren nach §13a BauGB durchzufiihren. Der Fldchennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.
Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.

Kenntnisnahme
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Polizeiprasidium Konstanz
- Fihrungs- und Einsatzstab
Sachbereich Verkehr —
Vom 10.05.2019

Hinsichtlich der ErschlieBung bestehen derzeit im Hinblick auf die vorhan-
denen Querschnitte und die zu erwartenden Verkehre, erhebliche Beden-
ken. Die Fahrbahn der MiihlenstraRe hat nur einen Querschnitt von ca. 6 m.
Der Einmiindungstrichter ist an der breitesten Stelle etwa nur ca. 14 m breit.
Auf der einen Seite ist diese Einmiindung durch ein Gebaude, auf der ande-
ren Seite durch ein Briickenbauwerk begrenzt.

Um einen Begegnungsfall Lkw/Lkw, welcher in einem Gewerbegebiet regel-
maRig zu erwarten ist, problemlos abzuwickeln, ist nach hiesiger Ansicht je-
doch ein deutlich groRerer Einmiindungstrichter in die B314 erforderlich.
Anhand von Schleppkurven wird von hier ein MindestmaR des Trichters von
25 m Breite und einen Fahrbahnquerschnitt der Miihlenstralle von 9 m in
einem Abstand von 10 m zur BundesstraRe fiir notwendig erachtet.

Zudem halten wir eine Linksabbiegespur in der B314 fiir zwingend erforder-
lich, um Verkehrsstérungen, insbesondere durch die Gefallstrecke im Zuge
dieser zu vermeiden.

Siehe Stellungnahme zu Punkt 3.7.

LRA Konstanz, Amt fiir Nahverkehr und Strafien:
Verkehrskonzept fiir den Bereich VVogelwies — MiihlenstrafSe
- Breitenstrafie

Die Polizeidirektion Konstanz wurde in die Erarbeitung des
Verkehrskonzept einbezogen.

Die Verbreiterung des Einmiindungstrichters ist aufgrund
der topografischen Gegebenheiten und Bestandsbebauung
nicht méglich. Weder Briicke noch Bestandgebdude Miihel-
strafle 1 kénnen zur Verbreiterung des Einmiindungstrich-
ters vercdindert werden.

Eine Linksabbiegespur auf der RandenstrafSe ist aufgrund
der topografischen Gegebenheiten nicht méglich. Westlich
der Einmiindung der MiihlenstrafSe quert die RandenstrafSe
die Biber direkt angrenzend mit einer Briicke. Die Dimension
der Fahrbahn ist hierdurch und durch die historische Be-
standsbebauung vorgegeben und kann nicht verbreitert
werden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden durch das Verkehrs-
konzept teilweise beriicksichtigt.
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Gemeinde Hilzingen

Von Seiten der Gemeinde Hilzingen werden keine Bedenken und Anregun-
gen zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes Stadt Tengen 2030 und
Aufstellung des Bebauungsplan " Vogelwies", Stadt Tengen, Gemarkung
Blumenfeld, jeweils friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vorge-

bracht.

Kenntnisnahme

Stadt Blumberg
Vom 15.05.2019

wir bedanken uns fir die Beteiligung an den oben aufgefiihrten Bauleitplan-
verfahren. Seitens der Stadt Blumberg bestehen hierzu keine Anregungen
und Einwande.

Fiir das weitere Verfahren wiinschen wir viel Erfolg.

Kenntnisnahme

10

Stadt Geisingen
Vom 13.05.2019

der Gemeinderat der Stadt Geisingen hat in seiner Sitzung am 07. Mai 2019
Uber die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Tengen 2030
und den Bebauungsplan ,Vogelwies”, Gemarkung Blumenfeld beraten.
Seitens der Stadt Geisingen werden keine Bedenken und Anregungen vor-
gebracht.

Kenntnisnahme

Wéhrend der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Radolfzell, den 21.02. 2020
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