Tengen —

Sitzungsvorlage zur Gemeinderat - Sitzung am 30.07.2020

Vorlage 2020/150 - offentlich:

Bebauungsplan "Im Amtsgarten™

1. Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage
2. Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

|. Verfahrensstand

Die Stadt Tengen beabsichtigt, Flachen im Bereich des Gewanns ,Im Amtsgarten”
einer Bebauung zuzufihren. Es sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fur die
Entwicklung eines Wohngebiets geschaffen werden. Einen entsprechenden
Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans hat der Gemeinderat der Stadt
Tengen am 13.11.2017 gefasst.

Il. Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage/Beho6rdenbeteiligung

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung liegen Ihnen als
Anlage Il. (Querliste) mit Beschlussvorschlagen vor. Stellungnahmen der
Offentlichkeit sind nicht eingegangen. Es wird empfohlen den Beschlussvorschlagen
der Planerin zu folgen.

I1l. Planentwurf

Fur die Grundzige der Planung wird auf die Vorlage zur Sitzung am 18.12.2019
verwiesen. Aus der erneuten Offenlage werden die Vorgaben und Anregungen des
Landratsamtes, Abt. Baurecht und Abt. Naturschutz, Gbernommen.

Das Baurechtsamt hat eine redaktionelle Anderung vorgeschlagen. Es kann so die
grodtmogliche Anzahl von Stellplatzen geschaffen werden. Ein Hinweis der Polizei
im Bezug auf den Abstand von Zaunanlagen zu offentlichen Verkehrsflachen wird zur
Kenntnis genommen, ist aber bereits im Plan und auch von der Landesbauordnung
vorgegeben.

Vom Naturschutz werden
1. folgende Mafinahmen noch vorgegeben, zum Teil fallen auch bisherige
Uberlegungen heraus:

a) Der Erhalt von nédher bestimmten Baumen muss dinglich gesichert werden.

b) Das Anbringen von Nisthilfen fir den Wendehals muss dinglich gesichert werden.

c) Die Sicherung von Streuobstbdumen durch die Stadt in einem in 700 m entfernten
Streuobstbestand ist nicht verhaltnismafig und entfallt damit als Vorgabe.

d) Die Stadt schliel3t einen Vertrag mit dem bestehenden Bewirtschafter oder einem
neuen Bewirtschafter zur Bewirtschaftung der Hinterburghalde. Kann die Flache
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nicht durch Beweidung offengehalten werden, ist dies durch ein entsprechendes
Unternehmen zu bewerkstelligen.

e) Die Festsetzung einer bestimmten Bewirtschaftungsform auf den stdlich
gelegenen privaten Flachen unterhalb des zuktinftigen Baugebietes ist nicht
verhaltnismaRig und entfallt damit als Vorgabe.

f) Die Mal3nahmen zur Gestaltung der offentlichen Grinflachen und Verkehrsflachen
sind nach dem Gutachten so gut wie moglich beschrieben. Eine weitere
Festsetzung ist dort nicht mehr erforderlich.

2. Einsetzen einer 6kologischen Baubegleitung:
Aufgrund des 6kologischen Wertes, der hohen Artenvielfalt und der
hohen Sensibilitat des Gebietes héalt die Untere Naturschutzbehdrde eine
Okologische Baubegleitung fur notwendig.

IV. Erganzung der Umweltanalyse

Erganzend zur Umweltanalyse vom 21.11.2019 wird vom Btiro 365 ° ein Dokument
erarbeitet, in dem alternative Standortmdglichkeiten fur die folgenden Mal3nahmen
beschrieben und begriindet werden:

- V 4 Dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen (Plangebietsextern)
- M 6 Pflanzung von B&umen
- M 13 Anbringen von Nisthilfen fir den Wendehals

Diese Erganzung ermdglicht der Stadt die vorgenannten Ausgleichsmalinahmen
ausschlief3lich auf stadtischen Grundstiicken zu realisieren. Damit kann die Vorgabe
der dinglichen Sicherung in Form eines offentlich-rechtlichen Vertrages verbunden
mit einer Baulast erfullt und umgesetzt werden.

Die zum Tell auf privaten Grundstiicken angedachten Ausgleichsmafl3hahmen
konnten von den privaten Grundstickseigentiimern nicht eingefordert werden, zumal
diese auch fiir evtl. Rechtsnachfolger verbindlich geblieben waren.

Das Dokument liegt noch nicht vor. Die zunachst auf teilweise privaten Grundstiicken
angedachten Ausgleichsmafinahmen waren nicht umsetzbar und mussten auf
stadtische Grundstiicke umverlegt werden. Eine gutachterliche Abwagung dazu war
kurzfristig noch erforderlich.

Anlagen:

Bebauungsplan ,Im Amtsgarten® mit den Teilen
(Entwurf des Bebauungsplanes)

I. Bebauungsplan ,Im Amtsgarten“ - Gesamtfassung

e Satzung mit den Bestandteilen:
» des Bebauungsplans:
1. zeichnerischer Teil mit Schnitten vom 23.09.2019
2. den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 20.07.2020
» der ortlichen Bauvorschriften:
3. ortliche Bauvorschriften vom 23.09.2019
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» beigefugt sind weiter:
4. Begrindung zum Bebauungsplan und den 6rtlichen
Bauvorschriften
5. Abgrenzungslageplan
6. Gestaltungsplan
7. Umweltanalyse
8. Artenschutzrechtliche Prifung

Querliste (Stellungnahmen mit Beschlussvorschlagen)

Beschlussvorschlag:

1.

Der Beschlussvorschlag zu den Stellungnahmen wird wie vorgeschlagen
beschlossen.

. Der Bebauungsplanentwurf in Teilen vom 23.09.2019/21.11.2019 / 20.07.2020

mit allen Teilen einschliel3lich der unter IV. vorgesehenen Erganzung zur Umwelt-
analyse wird gebilligt.

. Der Bebauungsplan ,Im Amtsgarten® in der Fassung vom

- zeichnerischer Teil vom 23.09.2019
- planungsrechtliche Festsetzungen vom 20.07.2020
wird als Satzung gemalf} § 10. Abs. 1 BauGB beschlossen.

. Die Ergadnzung zur Umweltanalyse zur Realisierung der 6ffentlich-rechtlichen

Sicherung der Ausgleichsmalinahmen wird ebenfalls beschlossen.

Tengen, den 21.07.2020
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