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Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster.
Abweichung gegeniiber dem Grundbuch méglich.

Fur eventuell unterirdisch vorhandene Leitungen
oder Kabel wird keine Haftung ibernommen.
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Lageplan
zeichn. Teil § 4 LBOVVO
M 1: 500

Der Auszug stimmt mit dem Liegenschaftskataster Gberein.
Der Beglaubigungsvermerk erstreckt sich nur auf den in §4
Abs. 2 u. 3 LBOVVO festgelegten Mindestinhalt des Auszuges.

Radolfzell, den 09.07.2021

VERMESSUNGSBURO
Hansjorg und Michael* LUDIN

*Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Friedrich-Werber-Str. 48, Telefon 07732/9529-0

78315 RADOLFZELL
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Stadt Tengen LAG EPLAN

Gemarkung Watterdingen - . LBOVVO
Landkreis Konstanz schriftlicher Teil (§ 4 LBO )
20218082 /1

1. Bauherr/in
Name, Vorname bzw. Firma *, Anschrift, E-Mail ?, Telefon ?, Fax

Tanja Gaich, Raitebergweg 23, 78467 Konstanz
Markus Kalesse, Alte HerrenhauserstralRe 32, 30419 Hannover

2. Baugrundstiick

Flurstiick(e) Nr. 4216, 4223, 4224
Stralle, Hausnr. Engener Stralle 38
Grundbuch Nr. 785, 844
Flacheninhalt 2942 m?

3. Art der baulichen Nutzung
geplant

Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Doppelgarage

vorhanden

4. Eigentiimer/in It. Grundbuch
Name, Vorname, Anschrift, E-Mail 2, Telefon 2, Fax 2

Flst.Nr. 4223 u. 4216: Wolfgang Preter, Hitisheimer Str. 13A, 78224 Singen
Fist.Nr. 4224: Brigitte MelRmer, Engener Strae19, 78250 Tengen

5. Nachbargrundstiicke
Flst.-Nr. / Strale / Hausnummer Eigentumer/in * (bei Eigentimergemeinschaften: Verwaltung)

25/26 =
Engener Strafle

275 -

4215 .

4216/1 -

4221 -
Engener Stralle 36

1: bitte Ansprechpartner anfihren 2: Angabe freiwillig ©iCt Systemberatung - Panoramastralle 11 - 75217 Birkenfeld - T: 07231 949959 F 07231 481846

Lizenznehmer: Vermessungsbiro Ludin GbR - Friedrich-Werber-Str 48 - 78315 - Radolfzell Tel : 07732 9529-0 Fax: 9529-29  Internet: www ludin-vermessung de



5. Nachbargrundstiicke (Fortsetzung) 20218082 /1
Fist.-Nr. / Strafde / Hausnummer Eigentimer/in 2 (bei Eigentiimergemeinschaften: Verwaltung)

4226 -
Engener Stralle 40

4227 -
Engener Strale 42

1: bitte Ansprechpartner anfuhren 2: Angabe freiwillig © iCt Systemberatung - Panoramastrafile 11 - 75217 Birkenfeld - T: 07231 849959 F: 07231 481846

Lizenznehmer: Vermessungsburo Ludin GbR - Friedrich-Werber-Str 48 - 78315 - Radolfzell Tel : 07732 8529-0 Fax: 9529-29 Internet: www ludin-vermessung de



20218082 /1

6. Baulasten und sonstige 6ffentliche Lasten und Beschrankungen und bauplanungsrechtliche
Beurteilungsgrundlage

6.1 Baulasten sind eingetragen
[] auf dem Grundstiick
[] zugunsten des Grundstiicks auf einem anderen Grundstiick

Art der Baulast, Verzeichnis-Nr., ggf. Grundstiick
keine Baulasten vorhanden

6.2  Sonstige 6ffentliche Lasten oder Beschrankungen

[] Zugehdrigkeit zu einer unter Denkmalschutz gestellten Gesamtanlage, Sachgesamtheit oder zu einem
einzelnen Kulturdenkmal

Lage in einem

[ ] Grabungsschutzgebiet [] Naturschutzgebiet
[ ] Landschaftsschutzgebiet [] geschitzten Griinbestand
] Wasserschutzgebiet [] Uberschwemmungsgebiet
[] Flurbereinigungsgebiet [] Umlegungsgebiet

| weitere Angaben:

Grundbuch Abt.ll: Bedingte Erwerbsvormerkung

6.3  Beurteilungsgrundlage fiir die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens

|§ 34 BauGB

A Festsetzungen des Bebauungsplanes und / oder ortliche Bauvorschriften (Satzungen gem. § 74 LBO)

71 Name des Bebauungsplans bzw. der Satzung:
kein Bebauungspaln vorhanden

7.2 rechtsverbindlich seit:
7.3  MalRgebliche BauNVO: 1990| 7.4  Baugebhiet; L

7.5  Mal der Baulichen Nutzung

7.5.1 Grundflaichenzahi = GRZ

oder GréRRe der Grundflache oder GréRRe der Geschossflache

752 GeschofRflachenzahl=  GFZ |:|

7.5.3 Baumassenzahl= BMZ 7.5.4 Zahl der Vollgeschosse= Z

oder Baumasse

JUL

7.5.5 Hobhe der baulichen Anlage = H/Hba|
7.6  Bauweise (§ 22 BauNVO):

[ ] offen [] geschlossen [] abweichende Bauweise

1: bitte Ansprechpariner anfGhren 2: Angabe freiwillig © iCt Systemberatung - Panoramastralie 11 - 75217 Birkenfeld - T: 07231 949959 F: 07231 481846

Lizenznehmer: Vermessungsbiiro Ludin GbR - Friedrich-Werber-Str 48 - 78315 - Radolfzell Tel: 07732 9529-0 Fax: 9529-29 Internet: www ludin-vermessung de



8a. Berechnung der Flichenbeanspruchung des Baugrundstiicks 20218082 -1
nach BauNVO 1990

8.1 Flache des Baugrundstiicks 2942 m?
8.11 zu Zuschlag nach § 21a Abs. 2 BauNVO +
8.1.2 zu Flachenbaulast auf Flst. Nr. +
8.1.3 ab Flache vor der Strafienbegrenzungslinie -

(§ 19 Abs. 3 BauNVO)
8.14 ab Teilflachen des Baugrundstiicks,
die nicht im Bauland liegen (§ 19 Abs 3 BauNVO)

8.1.5 ab Flachenbaulast fiir Fist. Nr. -
8.2 Mafigebende Grundstiicksflache = MGF I 2942 m? I
8.3 Bauliche Nutzung des Baugrundstticks Grundflache Gescholifl. | Baumasse
nach BauNVO 1990
8.3.1.1 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden
ohne Anlagen nach geplant 183 m?
§ 19 Abs. 4 BauNVO vorh. + gepl. 183 m2
8.3.1.2 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden
nach § 20 Abs. 3. u. 4 bzw. geplant
§ 21 Abs 2 u. 3 BauNVO vorh. + gepl.
8.3.1.3 mitzurechnende Anlagen nach vorhanden
§ 19 Abs. 4 BauNVO geplant 110 m?
vorh. + gepl. 110 m?2
8.3.1.4 davon anrechnungspflichtige vorhanden
oberirdische Gberdachte geplant 36 m?
Stellplatze und Garagen vorh. + gepl. 36 m?
8.3.1.5 in Anspruch genommen 293 m? 36 m?

8.3.2.1 zulassiges MaR der baulichen Nutzung
geman Festsetzung des Bebauungsplans

MGF x I ‘
GRZ | GFZ |

8.3.2.2 Zuschlag nach § 21a Abs. 5 BauNVO
8.3.2.3 zulassige Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

BMZ

8.3.2.4 davon zulassige Uberschreitung durch iiberdachte 294 m?
Stellplatze und Garagen gemaf
§ 21a Abs. 3 BauNVO: 0,1 x MGF

8.3.2.5 =zulassige Nutzung (Summe) 294 m?

8.3.2.6 zulassige Nutzung tberschritten nein

D mit Anlagen nach 8.3.1.1
(Differenz aus 8.3.1.1 und 8.3.2.1)

|:| mit Anlagen nach 8.3.1.2
(Differenz aus 8.3.1.5 und 8.3.2.5)

I:l mit Anlagen nach 8.3.1.3
(Differenz aus 8.3.1.5 und 8.3.2.5)

D mit Anlagen nach 8.3.1.4
(Differenz aus 8.3.1.5 und 8.3.2.5)

9. Bestatigung Lageplanfertiger

Der Lageplan mit zeichnerischem und schriftlichem Datum, Unterschrift ..

Teil wu?de nach den Bauzeichnungen des/der VERMESSUNGSBURO
Entwurfsverfassers/in vom 10.07.2021 erstellt. Die Hansjérg und Michael” LUDIN
Ubereinstimmung des zeichnerischen Teils mit dem *Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
Auszug aus dem Liegenschaftskataster und die Friedrich-Werber-Sir 48 Telefon 07732/9529-0
vollstandige Ergénzung nach § 4 Abs.4 LBOVVO wird 09.07.2021 78315 RADOLFZELL
bestatigt.

© iCt Systemberatung - Panoramastrae 11 - 75217 Birkenfeld - T: 07231 949959 F: 07231 481846
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Stadt Tengen 20218082 - 1
Gemarkung Watterdingen Seite: 1
Bvh.: Tanja Gaich, Raitebergweg 23, 78467 Konstanz - Neubau eines Einfamilienwohnhauses
FIst.Nr.: 4216, 4223, 4224

Berechnung der Grundflichen nach BauNVO

geplante anzurechnende bauliche Anlagen

Wohnhaus

Rechteck mit den Seitenldngena= 14,50 mund b =11,50 m = 166,75 m?
Rechteck mit den Seitenldangen a =-5,50 m und b = 6,50 m = -35,75 m?
Terrasse - Flache grafisch ermittelt = 52,30 m?
Summe: 183,30 m?
Grundflache gesamt: 183,30 m?

geplante mitzurechnende Anlagen

Zufahrt / Stellplatz

Zufahrt - 61,20 m?
Stellptatz - 12,50 m?
Summe: 73,70 m?
Grundfldche gesamt: 73,70 m?

geplante Stellplatze und Garagen

Garage

Rechteck mit den Seitenlangen a = 6,00 m und b =6,00 m = 36,00 m?
Summe: 36,00 m?
Grundfliche gesamt: 36,00 m?
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