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SATZUNG

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
Bauleitplanen sowie Uber die Darstel- zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

lung der Planinhalte (PlanzV) 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 357 ber. S. 416), zu-
fur Baden-Wirttemberg letzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom

21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Gemeindeordnung (GemO) i. d. F. vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert
fur Baden-Wirttemberg durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S.
1095, 1098)

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (8 2 Nr. 1).

§ 2 Bestandteile der Satzung

a) Bestandteile des Bebauungsplans

1.  Zeichnerischer Teil vom 14.07.2022
2. Planungsrechtliche Festsetzungen vom 14.07.2022

b) Bestandteile der 6rtliche Bauvorschriften

3. Ortliche Bauvorschriften vom 14.07.2022

c) Beigefigt sind:

4. Gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan und zu den 6rtli- vom 14.07.2022
chen Bauvorschriften

5.  Umweltbericht zum Bebauungsplan vom ........ 2022
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den in § 2 genannten o&rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

8 4 Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stihl” und Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stihl” treten mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10
BauGB in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Tengen, den ................ 2022

Marian Schreier
Blrgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten:
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A. ZEICHNERISCHER TEIL DES BEBAUUNGSPLANS

siehe separates Blatt
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B.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 BauGB

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden bis zur &ffentlichen Auslegung ergéanzt und lberarbeitet.

1.

Art der baulichen Nutzung §8 1 - 15 BauNVO

Ok

Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNvVO

2. Maf der baulichen Nutzung 8§ 16 - 20 BauNVvVO
Das Malf3 der baulichen Nutzung wird in Verbindung mit den Eintragungen im
zeichnerischen Teil bestimmt durch die Festsetzungen:

2.1 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

GH Gebaudehohe:

Die Geb&audehdhe wird bis zur 6ffentlichen Auslegung in Metern tGber Normalnull
festgesetzt.
Fur technisch bedingte Dachaufbauten wie Aufzugsschachte, Kamine o.a.
darf die festgesetzte Hohe auf max. 10 % der Dachflache um max. 2,5 m
Uberschritten werden. Die Dachaufbauten sind einzuhausen, auch wenn die
max. zulassige Gebaudehodhe unterschritten wird.
Fur Solaranlagen darf die Gebaudehéhe um 1 m Uberschritten werden.
GRZ 2.2 Grundflachenzabhl § 19 BauNVO
0,8 Maximale Grundflachenzahl: 0,8.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird) bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,9 Uberschritten werden.
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3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

3.1 Festgesetzt ist die abweichende Bauweise; zuldssig sind Gebaude auch
a langer als 50 m in der offenen Bauweise.
4, Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

4.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemafl Planeintrag durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmit.

5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen §9 (1) Nr. 10 BauGB

5.1 Gemessen vom &uf3eren Fahrbahnrand der Kreisstrafle K 6137 ist ein
Schutzstreifen von 15 m von jeder Bebauung und Werbeanlagen freizu-
halten. Es dirfen auch keine Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
errichtet werden. Zulassig sind jedoch Stellplatze.

6. Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11 BauGB

6.1 StralB3enverkehrsflache

6.4 Mulde
7. Flachen fur die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
Photovoltaikanlagen §9 (1) Nr. 12 BauGB
7.1 Flachdéacher sind ab einer GroRe von .... m2 auf ...% der Dachflaiche mit

Photovoltaikanlagen zu tberstellen.
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8. Versorgungsleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—o— o 81 unterirdische Leitung / Entwasserung (Bestand)
(Soweit erforderlich werden Leitungsrechte in den Plan bis zur &ffentlichen Aus-
legung ergéanzt)
9. Nebenanlagen und Garagen 89 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO
9.1 Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren

Grundstucksflache zulassig.

10. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10.1

10.6

Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall

Die Décher der geplanten Gebaude durfen keine flachige Eindeckung
aus unbeschichtetem Metall (z.B. Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen.
Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) dirfen aus
den beschriebenen Metallen bestehen.

Reduktion von Lichtemissionen

Fur die gesamte Auf3enbeleuchtung des Plangebiets sind nur insekten-
freundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED
warmweil3) in nach unten strahlenden Gehausen zulassig.

11. Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

©

111

11.2

11.3

Baumpflanzungen

(Die Festsetzungen zu Anpflanzungen werden bis zur o6ffentlichen Auslegung
erganzt.)

Bepflanzungen im Gewerbegebiet:

Innerhalb des Gewerbegebiets ist pro angefangene .... m2? versiegelte
Grundstiicksflache ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Die
Pflanzstandorte sind frei wahlbar.

Baumpflanzungen bei Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen ist je ... angefangene Stellplatze ein
hochstdmmiger Laubbaum in eine zu begriinende Baumscheibe (Grol3e
mind. .... m x .... m) zu pflanzen und gegen Befahren zu schitzen. Die
Pflanzarten sind der Pflanzenliste (wird bis zur 6ffentlichen Auslegung
erganzt) zu entnehmen.
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114 Dachbegriinung

Alle Dachflachen, ausgenommen untergeordnete Vor- und Verbin-
dungsdacher, sind extensiv zu begriinen. Die Substratstarke muss min-
destens ...... cm betragen.

12. Sonstige Planzeichen

I- S— 12.1  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs 8 9 Abs. 7 BauGB

\\ 12.2  Hohenlinien

[ 12.3  Fl&chen fir die Rickhaltung und zur Versickerung von Oberflachenwass

i
L

N
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13. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

§ 9 (6) BauGB

131

13.2

13.2.1

13.2.2

Vogelschlag an Glas

Verglaste Gebaudeansichten mit fir Vogel gefahrlichen Spiegelungs- und Transpa-
renzsituationen sind moglichst zu vermeiden oder mit entsprechenden MaRnahmen
(z.B. geriffeltes und mattiertes Glas, Milchglas, Glasbausteine) zu minimieren. Detail-
lierte Informationen zur bauseitigen Beachtung sind der Informationsbroschiire der
Schweizer Vogelwarte Sempach zu entnehmen (http://www.vogelglas.info/).

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewabhrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tber-
schreiten.
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http://www.vogelglas.info/

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

Die ortlichen Bauvorschriften werden bis zur 6ffentlichen Auslegung erganzt und tberarbeitet.

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

11

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung von max. 5° sowie
Sheddéacher.

1.2 Flachdacher sind extensiv zu begriinen, siehe Ziff. 13.6 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen.
2. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen 8§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

3. Einfriedungen

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

3.1 Sofern Einfriedungen ausgefiihrt werden, sind diese in einem Abstand von
mindestens m hinter den Fahrbahnrand zu setzen. Die Zwischenflache ist
als Grunflache anzulegen und zu unterhalten.

3.3 Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,80 m tUber Gehweg- oder Stral3en-
oberkante bzw. Gelande betragen.

Die Einfriedungen missen einen Bodenabstand von mindestens 10 cm auf-
weisen. Geeignete Arten fur Hecken enthalt die Pflanzenliste.
4, Werbeanlagen § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

4.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zu-

lassig. Sie sind in die Gesamtgestaltung der Bebauung des Grundstiicks
einzupassen. Sie mussen inshesondere ein angemessenes GrolRenverhaltnis
aufweisen und diirfen folgende Grenzen nicht tiberschreiten:

- Summe der Werbeflachen bis ..... % der Fassadenflache, max. ..... m2.
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GrolRere Anlagen sind nur ausnahmsweise zulassig und nur, wenn dadurch
keine Landschaftsbeeintrachtigung eintritt.

4.2 Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auf und an Déchern;

- Blink- oder Reflexbeleuchtung sowie bewegtes Licht fur die Beleuchtung
von Schaufenstern und bei Werbeanlagen;

- Laserlichtanlagen oder &hnliche lichtstarke Einrichtungen;

- Strahler, welche mittels Masken einen Werbetext oder Werbesymbole
aullerhalb der Stétte der Leistung Ubertragen.

- bewegliche Schrift- oder Bildwerbung.
4.4 Gemessen vom &aulleren Fahrbahnrand der Kreisstrale K6137 ist ein
Schutzstreifen von 15 m von jeder Werbeanlage freizuhalten

Im Gewerbegebiet ist die Leuchtstarke von Werbeanlagen so zu begrenzen,
dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet bzw. behindert werden.

Beleuchtungen von Betriebsgeldnden und Lichtquellen an Gebauden mussen
so beschaffen sein, dass keine Blendwirkung eintritt und die Sicherheit des
Verkehrs auf der K6137 nicht beeintrachtigt wird.

5 Anlagen zum Sammeln und Riuckhalten von Niederschlagswasser § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

5.1 (wird bis zur 6ffentlichen Auslegung erganzt)

Tengen, den 14.07.2022
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D. ANHANG

Pflanzenliste

(wird bis zur 6ffentlichen Auslegung erganzt)
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