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0. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Tengen plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet STIHL, Gemarkung
Wiechs", um fiir das vorhandene Werk die Voraussetzungen fiir eine Betriebserweiterung zu schaffen.

Das Plangebiet ist rd. 2,4 ha groB3 und liegt am nordwestlichen Rand von Wiechs am Randen. Inner-
halb des Plangebietes verlauft bestehend die StihlstraBe, die zudem als Wanderweg ausgewiesen ist.
Diese wird im Zuge des Bebauungsplanes verlegt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind bereits Gebdude der Firma STHIL und ein Firmenparkplatz
vorhanden. Zudem sind landwirtschaftlich genutzte Fldchen (Acker, Fettwiese) und eine Scheune
vorhanden.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes vor. Die zuldssige Versieglung liegt
bei 90 % (GRZ 0,8 plus 0,1 fiir Nebenanlagen). Vorgesehen ist eine abweichende Bauweise, zul3ssig
sind auch Gebaude mit einer Ldnge von {iber 50 m. Als Dachform sind Flachddcher und Sheddacher
zuldssig.

Aufgrund der GroBe des Vorhabens und der Empfindlichkeit der vorhandenen Schutzgiiter sind alle
Umweltbelange, also Mensch (Wohnumfeld, Gesundheit, Erholung), Pflanzen [ Tiere | Biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima [ Luft, Landschaft und die Kultur- und Sachgiiter unter-
suchungsrelevant.

Schutzgebiete
Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen

Im Folgenden werden die erwarteten Auswirkungen des Bebauungsplans auf die einzelnen Schutz-
gliter kurz zusammengefasst.

Mensch: Fiir die angrenzenden Einwohner entstehen Beeintrachtigungen durch den Bau, Betrieb und
zusatzlichen Anlieferungsverkehr. Die gesetzlichen Grenzwerte fiir Larmemissionen miissen
eingehalten werden.

Es erfolgt eine umfangreiche Eingriinung mit Baumreihen und Hecken, um die neuen Gebdude von der
freien Landschaft aus weniger einsehbar zu machen.

Pflanzen /| Biologische Vielfalt: Durch die geplante zusitzliche Bebauung und Versiegelung gehen
gering- (Acker, Zierrasen) bis mittelwertige (Gebiisch, Fettwiese, teilweise mit Magerkeitszeigern)
Biotoptypen verloren. Zudem kdnnen bis zu 15 Einzelbdume entfallen.

Die Eingriffe werden durch die Neupflanzung von Gehdlzen gemindert.

Tiere: Der Verlust von Lebensraum kann gut kompensiert werden und lasst keine erhebliche Beein-
trachtigung lokaler Populationen erwarten. Stérungen werden durch den zusétzlichen Gewerbebetrieb
und Verkehr zunehmen.
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Flache: Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann eine Flache von 1,1 ha zusatzlich versiegelt
werden. Aufgrund der Lage am Ortsrand entsteht keine erhebliche zusatzliche Zerschneidungs-
wirkung.

Boden: Durch das geplante Bauvorhaben werden insgesamt ca. 1,1 ha Boden neu versiegelt. Durch
Vollversiegelung gehen sdmtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft und vollstandig verloren, zu-
satzliche Beeintrachtigugnen entstehen durch Abgrabungen, Aufschiittungen oder Veranderungen des
natiirlichen Bodengefliges. Der Eingriff in den Boden stellt eine erhebliche Beeintrdchtigung fiir den
Naturhaushalt dar.

Wasser: Durch die Neuversiegelung von ca. 1,1 ha Fliche wird die Grundwasserneubildungsrate

geringfligig reduziert. Aufgrund der mittleren Filter- und Pufferfunktion der Béden und bei fach-
gerechtem Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Grundwassers durch Schadstoffe zu rechnen.

Klima / Luft: Mit der zusatzlichen Versiegelung von ca. 1,1 ha wird das Mikroklima in diesen Berei-
chen in geringem MaB verdndert, da Kaltluftentstehungsflachen verloren gehen. Mit steigendem
Versiegelungsgrad ist mit einer verstarkten Aufheizung zu rechnen. Die Begriinung von mindestens 50
% der Dachflache der Neubauten mindert diesen Eingriff. Eine Minimierung der Eingriffe erfolgt
zudem durch Gehdlzpflanzungen.

Landschaft / Ortsbild: Die geplante Bebauung stellt durch die hohe Sichtbarkeit eine Beeintrichtigung
des Landschaftsbildes dar. Eine Minderung erfolgt durch die umfangreiche Ein- und Durchgriinung
mit Baumreihen und Hecken.

Kultur- und Sachgiiter: Sachgiiter sind durch die bereits vorhandenen gewerblichen Anlagen der Fa.

STIHL vorhanden. Als Sachgut fiir die Landwirtschaft kann die Ackerfldche bezeichnet werden, gemaB
Wirtschaftsfunktionenkarte ist sie als Grenzflur eingestuft. Grenzfluren umfassen im Wesentlichen
landbauproblematische Fléchen (schlechte Béden oder mittlere Hangneigung).

Informationen zu Kulturdenkmalern im Umfeld liegen nicht vor.

Vermeidungs-/ Minimierungs-/ KompensationsmaBnahmen

Zur Minimierung der Eingriffe wird im Norden des Plangebietes eine private Griinfliche ausgewiesen.
Auf diesen sind eine Baumreihe und eine Hecke zu pflanzen, sowie eine Wiese anzulegen und
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffs umfassen den fachgerechten
Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall, den Verzicht auf Eindeckung der Ddcher aus unbeschich-
tetem Metall, die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit von Vogeln, den Erhalt von Baumen,
den Schutz des Oberbodens, die Reduktion von Lichtemissionen, die Verringerung von Vogelschlag an
Gebduden, die dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern, Dachbegriinung, die
Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen, die Verwendung von dezenten Farben fiir die
Fassadengestaltung, die Pflanzung von Baumen, Photovoltaikanlage Parkplatz und dem Aufhdngen
von Nistkasten.

Der gebietsexterne Ausgleich wird voraussichtlich iiber MaBnahmen aus dem Okokonto der Stadt
Tengen gedeckt und zum Satzungsbeschluss konkretisiert.
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1. Vorbemerkungen

Die Stadt Tengen plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet STIHL", um fiir das
vorhandene Werk die Voraussetzungen fiir eine Betriebserweiterung zu schaffen.

Nach dem BauGB ist fiir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durch die verfahrensfiihrende
Kommune erforderlich. Als wesentliche Entscheidungsgrundlage wird ein Umweltbericht als geson-
derter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan nach den Anforderungen des BauGB / UVPG (§ 2 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit § 2a [Anlage 1 BauGB) erstellt. Auf Basis einer schutzqutbezogenen
Standortanalyse werden naturschutzfachliche Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensations-
maBnahmen entwickelt. Darliber hinaus wird die Eingriffs-Kompensationsbilanz aufgestellt und eine
artenschutzrechtliche Priifung gemaB § 44 BNatSchG integriert.

K o3 : Altdorf

Abbildung 1: Lage des Plangebietes in Wiechs am Randen (rote Umrandung), unmaBstéblich. Quelle: Daten- und
Kartendienst der LUBW, abgerufen am 13.07.2022.
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2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das Plangebiet ist rd. 2,4 ha groB und liegt am nordwestlichen Rand von Wiechs am Randen. Es
umfasst die Flurstiicke (FISt.) 29 und 3156/1 vollstindig und die Flurstiicke 31, 3136 und 3155
teilweise (alle aufgefiihrten FISt Gemarkung Wiechs, Stadt Tengen, Landkreis Konstanz).

Innerhalb des Plangebietes verlauft bestehend die StihlstraBe, die zudem als Wanderweg ausgewiesen
ist. Diese wird im Zuge des Bebauungsplanes verlegt. Im Bebauungsplan wird ein Gehrecht
verzeichnet, welches die Verbindung von der bisherigen Einmiindung der Stihl-StraBBe in die Haupt-
straBe zum westlich des Betriebsgeléndes verlaufenden Weges (FISt. 3157) schafft.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind bereits Betriebsgebdude der Firma STHIL und ein Firmen-
parkplatz vorhanden. Zudem sind landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker, Fettwiese) und eine
Scheune vorhanden. Es wurden 19 Einzelbdume erfasst, von denen 18 innerhalb des Geltungs-
bereiches liegen.

Im Siiden grenzt die Wohnbebauung von Wiechs an, im Norden liegen ein Wohngebdude und ein
Ferienhaus. Im Westen grenzt ein landwirtschaftlicher Hof und nach Osten die freie Landschaft mit
landwirtschaftlich genutzten Flachen an.

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes vor. Die zuldssige Versieglung liegt
bei 90 % (GRZ 0,8 plus 50 % Nebenanlagen). Vorgesehen ist eine abweichende Bauweise, zul3ssig
sind auch Gebdude mit einer Ldnge von liber 50 m. Als Dachform sind Flachddcher und Sheddacher
zuldssig. Die Gebaudehdhe darf 677 m +NN (bzw. 671,5 m +NN am ostlichen und siidlichen Rand)
nicht lberschreiten und betrdgt damit etwa 10 m {iber dem Bestandsgeldnde und liegt auf gleicher
Hohe wie das bestehende Gebadude.

Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan ermdglicht die in der folgenden Tabelle aufgefiihrte Nutzung:

Tabelle 1: Geplante Nutzung.

Geplante Nutzung Flache (m2)

Gewerbegebiet: 22.500 m?

Davon versiegelbare Flache

(max. 90 % der Grundfldche, GRZ 0,8 + 0,1 fiir Nebenanlagen) 20.250

Davon nicht versiegelbare Fldche (10 % der Grundfldche) 2.250
Verkehrsflachen 750
Private Griinflache 1.080
Gesamtfldache 24.330
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ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Stellpldtze erfolgt durch einen Anschluss an die HauptstraBe. Die
bestehende StihlstraBe wird an den nordlichen Rand des Plangebietes verlegt. Sie miindet zukiinftig
im Nordosten des Plangebietes in die HauptstraBe (K 6137) und kann fiir die Anlieferung verwendet
werden. Uber die verlegte Stihl-StraBe erfolgt kiinftig auch die ErschlieBung der nordlich gelegenen
Gebaude.

Die librige ErschlieBung (Frischwasser, Abwasser, Telekommunikation etc.) ist durch den bestehenden

Betrieb bereits vorhanden.

Griinflachen und Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Norden wird eine Griinfliche mit Versickerungsmulde ausgewiesen. Details zur Gestaltung der
Griinflache siehe MinimierungsmaBBnahme M 10 in Kapitel 11. Zudem erfolgen Baumpflanzungen

entlang der KreisstraBe und dem neuen Verlauf der Stihl-StraBe .
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3. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und ubergeordneten Planungen

3.1 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan LEP (2002)

Im LEP werden keine Aussagen zum Plangebiet oder der direkten Umgebung getroffen. Das Gebiet
weist keine tiberdurchschnittliche Dichte schutzwiirdiger Biotope oder liberdurchschnittliche Vorkom-
men landesweit gefahrdeter Arten auf.

Regionalplan Hochrhein-Bodensee (2000)

Der Regionalplan Hochrhein-Bodensee trifft keine ndheren Aussagen zur betroffenen Flache. Die
verzeichneten Gebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege westlich, siidwestlich und nordéstlich
von Wiechs befinden sich auBerhalb der Wirkzone des Vorhabens.

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Hochrhein-Bodensee (2000). Plangebiet rot umrandet.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Tengen weist den Westen des Plangebietes als bestehende
Gewerbliche Baufliche aus. Ostlich der Stihl-StraBe befinden sich im Siiden bestehende gemischte
Baufldchen und eine geplante gewerbliche Bauflache von 0,4 ha GroBe. Das Plangebiet geht nun iiber
die im FNP dargestellte Flache hinaus und nimmt zusdtzliche als landwirtschaftliche Flachen
dargestellte Bereiche in Anspruch.
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Fenean
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Tengen, Plangebiet B-Plan schwarz
umrandet.

Landschaftsplan (LP)

Der MaBnahmenplan des Landschaftsplanes (2018) sieht fiir das Plangebiet keine konkreten MaB-
nahmen vor, da dieses im FNP groBteils als geplantes Gewerbegebiet ausgewiesen wurde. Die Leit-
bild- und Zielekarte sieht grundsétzlich vor den Ortseingang von Wiechs durch bessere Zuganglichkeit
und Mdblierung aufzuwerten und somit ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen.

Rechtsgiiltige Bebauungsplane

Im Plangebiet liegen keine rechtsgliltigen Bebauungspldne vor.
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3.2 Schutz- und Vorranggebiete

Tabelle 2: Betroffenheit von Schutz- und Vorranggebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete nein | ja Schutzgebiet Nr.

FFH-Gebiete Ca. 210 m  westlich:
.Hegaualb” (Nr. 8118341).

X

Vogelschutzgebiete > 5 km nordwestlich

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG) >150 m entfernt

Streuobstbestdnde (§ 30 BNatSchG [ § 33a NatSchG)

Naturdenkméler

FFH-M3hwiesen

Naturpark

Wasserschutzgebiete

Waldschutzgebiete

Alleen (§ 29 BNatSchG / § 31 NatSchG)

Uberschwemmungsflachen bis HQ 100

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

I XXX DA D X |
O|gdigioioioggoioioog o

FFH-Mahwiese

Biotop
- Cffenlandbictopkartierung
[ wialdbictopkartierung

| Landschaftsschutzgebiet

=

FFH-Gebiet (Abfrage)

Vogelschutzgebiet (Abfrage)

( \ ben;/viechs '

Mittelwiechs
!

Abbildung 4: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebiets (rot umrandet). Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW, abgerufen am 11.07.2022, unmaBstablich.
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Natura-2000 Gebiete

Etwa 210 m westlich des Plangebietes beginnt auBerhalb des Ortes eine Teilfliche des FFH-Gebiets
.Hegaualb" (Nr. 8118341). Beeintrichtigungen der geschiitzten Lebensraumtypen (in diesem Bereich
vor allem Magerwiesen sowie Waldmeister-Buchenwald), tiber den Boden-, Wasser- oder Luftpfad
sind nicht zu erwarten. Durch die Topographie und den tberwiegenden Wind aus Stidwest sind keine
erheblichen Stoffverfrachtungen in Richtung FFH-Gebiet zu erwarten Das nichstgelegene Vogel-
schutzgebiet ,Wutach und Baaralb" (Nr. 8116441) liegt liber 5 km nordwestlich des Vorhabens, so
dass Beeintrachtigungen lber den Boden-, Luft- oder Wasserpfad ausgeschlossen werden kdnnen.

Sonstige Schutzgebiete

Im Umfeld der Planung sind in ca. 150 bis 250 m Entfernung geschiitzte Offenlandbiotope sowie FFH-
Mahwiesen vorhanden. Beeintrachtigungen der Biotope sind aufgrund der Entfernung und Art des
Vorhabens nicht zu erwarten (s. Abbildung 5).

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund der mittleren und trockenen Standorte befinden
sich ostlich sowie westlich von Wiechs. Der Vorhabenbereich und dessen direkt angrenzende Flachen
sind hiervon nicht betroffen. Zudem verlaufen im Umfeld des Plangebietes keine bedeutenden

Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan.

\\-§\ - 6L 20T § Biotopverbund trockene

Standorte

- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

Buze

1.000 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte
- Kernflache

- Kernraum

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum
Biotopverbund feuchte Standorte
B rernfiache

- Kernraum

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

Abbildung 5: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, rot umrandet der Geltungsbereich. Quelle: Daten- und
Kartendienst der LUBW, abgerufen am 11.07.2022, unmaBstablich.
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4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Der Hauptteil der Erweiterungsflache ist im Fldchennutzungsplan als geplante Gewerbebauflache
ausgewiesen. Eine Standortalternativenpriifung hat auf FNP-Ebene stattgefunden. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes eine ortsansassige Firma die Flache fir ihre Erweiterung bendétigt,
ist der Standort festgelegt. Eine Erweiterung von Stihl nach Siiden, Westen und Norden ist aufgrund
der bestehenden Bebauung nicht mdglich.

4.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Im Vorfeld wurden verschiedene Varianten zur genauen Lage der Gebdude und Stellpldtze, sowie der
Lage der StihlstraBe gepriift. Auch wenn die zukiinftige StihlstraBe im oberen Bereich ein Gefalle von
bis zu 13 % aufweist, ermoglicht das gewdhlte Konzept eine mdoglichst gute Nutzung des
Plangebietes.
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5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Alle Umweltbelange konnen von den Nutzungsdnderungen betroffen sein und sind somit unter-
suchungsrelevant:

e Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Wohnumfeld, Erholung),
e Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

e Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,

e  Kultur- und Sachgiiter sowie

e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern und Natura 2000-Gebieten.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Um-
weltbelange Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung), Tiere, Wasser, Klima | Lufthygiene und Land-
schaft Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus. Fiir Pflanzen | biologische Vielfalt,
Boden sowie kulturelle Giiter und Sachgliter ist der Geltungsbereich ausreichend.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf alle umweltrelevanten Belange inklusive
deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach der Okokontoverordnung
(OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg (2011) bearbeitet. Auf Basis von Gelindeaufnahmen und
einer schutzgutbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zu landschaftlicher Einbindung,
Freiraum und Gestaltung getroffen sowie ein MaBBnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation erarbeitet.

Eine Allgemeinverstindliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umwelt-

auswirkungen beurteilen zu konnen (Kap. 0).
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Die im Bebauungsplan getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fiihren zu umwelt-
relevanten Wirkungen, die sich sachlich und zeitlich unterscheiden. Diese werden nachfolgend

dargestellt und beschrieben.

e Baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der Gebaude und
Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentatigkeiten (meist voriibergehend)

e Anlagenbedinge Wirkungen, hervorgerufen durch die Gebaudekubaturen, Versiegelungen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft und erheblich)

e Betriebsbedinge Wirkungen, die durch die Nutzung der Gebaude sowie deren An- und
Abfahrtverkehr entstehen (meist dauerhaft)

6.1 Baubedingte Wirkungen
Mogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit. Das Ausmaf3 der Umwelt-

wirkungen hangt von den eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Arbeiten
ab und kann zu Beeintrachtigungen fiihren, die zeitlich und rdumlich (iber die Bauphase und das
Plangebiet hinaus reichen. Baubedingte Wirkungen lassen sich durch einen umweltfreundlichen
Baustellenbetrieb unter Beachtung der gangigen Umweltschutzauflagen (z.B. zum Schutz des
Oberbodens), einem sach- und fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen und einer
regelmaBigen Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unfdllen und einer damit einher-
gehenden Gefdhrdung der Umwelt minimieren.

Fiir die Anwohner im Norden und Siiden, sowie die Gaste der nordlich gelegenen Ferienwohnung ist
die Wirkungsintensitdt wéhrend der Bauphase durch baubedingt erhdhten Ldrm-, Staub- und

Schadstoffemissionen mittel bis hoch.

6.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung der zusdtzlichen
Gewerbegebaude. Durch die Anlage von Gebduden, Verkehrsflichen und sonstigen Infrastrukturen
gehen in den vollversiegelten Bereichen simtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilver-
siegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die Begriinung von Teilen der
neuen Dacher sowie die Pflanzung von Bdumen mindert die negativen Wirkungen.

6.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen durch hinzukommende Licht- und Larm-Emissionen durch
die Produktion in den Gewerbegebduden. Zudem entstehen ein zusatzlicher Lieferverkehr und
Individualverkehr durch Mitarbeitende.
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7. Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauphase werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen Umwelt-
belange beginnen und sich in den Gebauden, der Versiegelung und dem Verkehr langfristig mani-
festieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher
Wirkungen. Aufgrund der GréBBe des Vorhabens und der Empfindlichkeit sind alle Umweltbelange, also
Mensch, Pflanzen [ Biologische Vielfalt, Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft und die Kultur-
und Sachgliter untersuchungsrelevant. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange,
sowie die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange sind nachfolgend
beschrieben und werden auf Grundlage der unter Kapitel 6 beschriebenen Wirkfaktoren beurteilt.

Die Bewertung der Umweltbelange erfolgt unter Beriicksichtigung der in Kapitel 11 und der
nachfolgenden Tabelle 3 genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen.

Tabelle 3: Ubersicht der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen.

Schutzgut
utzgu q:_: \ " °
— s o 2 - S g
25| 8| ||858 352
MaBnahme g | = |8 | E| 5|8 2| & TS
T &z |% | fEalsS |5 2§
Vi1 Fachgerechter Umgang mit Gefahren- X X
stoffen und Abfall
V2 Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus N
unbeschichtetem Metall
V3 Rodung von Baumen aufBerhalb der
; R X
Brutzeit von Vogeln
V4 Erhalt von Baumen X X X X
M1 Schutz des Oberbodens X
M 2 Reduktion von Lichtemissionen X X
M 3 Verringerung von Vogelschlag an
« X
Gebauden
M 4 Dezentraler Riickhaltung von unbelasteten X
Niederschlagswassern
M5 Dachbegriinung X X X X X X X
M 6 Gfstaltung der unbebauten Grundstiicks- X X X X X X X
flachen
M7 Verwendung von dezenten Farben fiir die
X X
Fassadengestaltung
M8 Pflanzung von Baumen X X X X
M9 Photovoltaikanlage Parkplatz X
M 10 Anlagfe einer Griinflaiche mit Hecke und X X X X
Fettwiese
M 11 Aufhédngen von Nistkasten X
M 12 | Fassadenbegriinung X X
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M 13 Pflanzung einer geschnittenen Hecke X X X
M 14 | Begriinung von Zdunen X X
7.1  Mensch

Bevdlkerung: Wohnumfeld

Das Plangebiet befindet sich im Norden von Wiechs am Randen. Siidlich des Plangebietes schlieBt
gemischte Bebauung an. Im Norden grenzen ein Wohngebaude, ein Ferienhaus und ein landwirt-
schaftlicher Hof an. Durch das angrenzende Mischgebiet und die bestehenden Betriebsanlagen der Fa.
STIHL besteht eine bereits eingeschrankte Bedeutung des Plangebietes als Wohnumfeld.

Erholung / Gesundheit

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Wiechs und die Neubaufldache ist weithin einsehbar. Es sind
Wohngebadude im Umfeld vorhanden. Um Beeintrachtigungen fiir die Gesundheit der Anwohner zu
vermeiden, miissen die vorgeschriebenen Lirm-Grenzwerte am nichstgelegenen Wohnhaus
eingehalten werden.

Die Stihl-StraBe, welche von Sliden nach Norden durch das Plangebiet verlduft, ist als ortlicher

Wanderweg des Schwarzwaldvereins verzeichnet.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen in der vorhandenen gewerblichen Nutzung durch die Fa. STIHL mit
Larmemissionen, sowie Ziel- und Quellverkehr. Eine weitere Vorbelastung fiir die menschliche
Gesundheit stellt die landwirtschaftliche Nutzung sowohl innerhalb des Plangebietes als auch
angrenzend mit Staub-, Geruchs- und Schadstoffeintrdgen, z.B. durch den Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln, dar. Die KreisstraB3e ist relativ wenig befahren.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung eine bereits eingeschrankte
Bedeutung fiir die Erholung. Der Stihl-StraBe als ausgewiesener Wanderweg kommt dabei noch die
groBBte Bedeutung zu. Auch die Bedeutung als Wohnumfeld ist durch die bestehende Nutzung bereits
eingeschrankt. Insgesamt ist die Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung fiir das Schutzgut Mensch
damit als gering bis mittel einzustufen. Aufgrund der Exponiertheit der Neubaufldchen am Ortsrand
besteht hier eine besondere Bedeutung fiir die Identifikation mit dem Ort (Wohlbefinden).

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Fiir die angrenzenden Einwohner entstehen Beeintrachtigungen durch den Bau, Betrieb und
zusatzlichen Anlieferungsverkehr. Die Nordfassade erhilt keine Fenster oder Tiiren (ausschlieBlich
Notausgang), sodass die Lirmemissionen unter den gesetzlichen Grenzwerten bleiben werden.
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Es erfolgt eine umfangreiche Eingriinung mit Baumreihen und Hecken, um die neuen Geb&dude von der
freien Landschaft aus weniger einsehbar zu machen. Die geschnittenen Hecken im Siiden der
Parkplatze dienen der Abschirmung zum Wohngebiet hin.

Um die Erholungsnutzung durch den bestehenden Wanderweg zu erhalten, wird im Siiden des
Plangebietes ein Gehrecht im Bebauungsplan verzeichnet, welches die Verbindung von der bisherigen
Einmilindung der Stihl-StraBe in die HauptstraBe zum westlich des Betriebsgeldndes verlaufenden
Weges (FISt. 3157) schafft.

7.2 Pflanzen & Biologische Vielfalt

Naturrdumliche Lage

Der Untersuchungsraum liegt naturrdumlich gesehen in der GroBlandschaft ,Schwabische Alb" am
Ubergang der Naturrdaume ,Randen” im Westen und ,Hegaualb" im Osten.

Aktueller Zustand / Reale Vegetation (siche Bestandsplan)

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte nach dem Schliissel ,Arten - Biotope - Landschaft"
der LUBW (2018).

Das Plangebiet wird westlich der Stihl-StraBe dominiert vom bestehenden Betriebsgeldnde der Fa.
STIHL mit Geb&duden, versiegelten Fldchen, Parkpldtzen und kleinen Griinflachen. Diese teilen sich in
haufig gemahten artenarmen Zierrasen und Bodendecker-Anpflanzungen, die sich auf den
Bdschungen befinden. Im Nordwesten befindet sich eine Fettwiese mit einzelnen Vorkommen von
Magerzeigern (Hornklee, Acker-Witwenblume, Mittlerer Wegerich).

Ostlich der Stihl-StraBe befindet sich im Siiden eine ehemalige Hofstelle. Das Wohnhaus an der
HauptstraBe wurde bereits abgerissen, eine Scheune ist noch verblieben. Um die Scheune herum
stehen noch einige Obstbaume und findet sich der ehemalige Garten mit artenreichem Zierrasen.
Nordlich anschlieBend befindet sich entlang der Stihl-StraBe ein Wiesenstreifen (Fettwiese mittlerer
Standorte) mit vereinzelten Obstbdumen. Der Norden ist dominiert von einer Ackerfliche, umgeben
von einem Wiesenstreifen. Details zu den Abgrenzungen s. Bestandsplan.

Im Plangebiet wurden 18 Bdume erfasst, von denen 6 als sehr erhaltenswiirdig eingestuft wurden.
Zudem sind 11 weitere Baume vorhanden, die nicht detailliert erfasst wurden, da sie sehr geringe

Stammumfinge aufwiesen.

Vorbelastung

Vorbelastungen und eine reduzierte Artenvielfalt bestehen durch die (teil)versiegelten Flichen und die
kurzrasigen Griinflachen sowie die intensive Nutzung der Ackerflache.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die naturschutzfachliche Bedeutung der versiegelten Flachen, sowie des artenarmen Zierrasens und
des Ackers ist gering. Von mittlerer Bedeutung fiir Pflanzen und die biologische Vielfalt und damit
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mittlerer Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Verlust sind insbesondere die Fettwiesen und die
Einzelbdume im Plangebiet.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die geplante zusitzliche Bebauung und Versiegelung gehen gering- (Acker, Zierrasen) bis
mittelwertige (Geblisch, Fettwiese, teilweise mit Magerkeitszeigern) Biotoptypen verloren. Zudem
konnen bis zu 17 Einzelbdume entfallen.

Die Eingriffe werden durch die Neupflanzung von Baumen und Hecken gemindert.

7.3 Tiere

Bei Begehungen der Flache wurden die vorhandenen Habitatstrukturen erfasst. Detaillierte Kartier-
ungen wurden fiir die Artengruppen Végel und Fledermduse im Sommer 2022 durchgefiihrt.

Im Plangebiet sind eine landwirtschaftliche Scheune und mehrere Einzelbdume, die als Habitat dienen
konnten vorhanden. Der Acker dient als Nahrungs- und Jagdhabitat. Gehdlze, die als Leitlinie fiir
Fledermause dienen kdnnten sind nicht vorhanden.

Vorbelastung
Das Plangebiet ist teilweise bebaut, diese Fldchen sind nicht als Nahrungs- und Jagdhabitat nutzbar.

Eine Vorbelastung der lokalen Tierwelt besteht zudem durch die Stérungen durch den Gewebebetrieb
(Ldrm) und néchtliche Beleuchtung von Geb3uden, Parkplatz und Stihl-StraBe.

Bedeutung und Empfindlichkeit

An Végeln kommen nur sehr wenige Arten der Ortsrandlagen vor. Bei den Fledermausen konnte kein
Quartier und kein bedeutendes Jagdgebiet festgestellt werden. Das Plangebiet hat aufgrund der
bestehenden Nutzung (Gewerbe, Acker) insgesamt eine untergeordnete Bedeutung fiir Tiere. Von
mittlerer Bedeutung sind lediglich die vorhandenen Einzelbdume.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Der Verlust von Lebensraum kann gut kompensiert werden und ldsst keine erhebliche Beein-
trachtigung lokaler Populationen erwarten. Stérungen werden durch den zusatzlichen Gewerbebetrieb
und Verkehr zunehmen.

Eine Minimierung der Beeintrachtigungen erfolgt durch die folgenden MaBnahmen:
V3 Rodung von Bdumen auBerhalb der Brutzeit von Végeln

V4 Erhalt von Bdumen

M2  Reduktion von Lichtemissionen

M 3  Verringerung von Vogelschlag an Gebauden

M5  Dachbegriinung

M8  Pflanzung von Badumen
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M 10  Anlage einer Griinflaiche mit Hecke und Fettwiese

M 11 Aufhdngen von Nistkasten

Die Priifung auf Verbotstatbesténde erfolgt in der artenschutzrechtlichen Priifung (Kapitel 8).

7.4 Fliache

Etwa die Halfte des Plangebietes liegt auf dem bestehenden Betriebsgeldande der Fa. STIHL. Die um
Wiechs herum liegenden Flachen befinden sich im bereits stark zerschnittenen Raum. Das Plangebiet
ragt im Nordosten in die freie Landschaft hinein.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene gewerbliche Nutzung, sowie die angrenzenden
K 6137 im Osten und der Ortsbebauung als zerschneidende Elemente.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Etwa die Halfte des Plangebietes wird bereits gewerblich genutzt und hat damit keine Bedeutung als
Freiflache. Die Bedeutung der Ackerfliche als Freiflaiche ist aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung als mittel einzustufen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann eine Flache von 1,1 ha zusatzlich versiegelt werden.
Aufgrund der Lage am Ortsrand entsteht keine erhebliche zusatzliche Zerschneidungswirkung.

7.5 Geologie, Boden, Relief

Die Bdden im Bereich des Plangebietes im Norden von Wiechs sind Pararendzinen und Rendzinen aus
kies- und gerdllfihrenden Mergeln der Jiingeren Juranagelfluh. Die lehmig-tonigen Bdden sind
tiefgriindig, der Untergrund ist stellenweise maBig durchwurzelbarmaBig- bis tiefe Parabraunerden
aus Schmelzwasserschottern. Die Bewertung der Bodenfunktionen auf natiirlichen Flachen kann der

nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Tabelle 4: Bodenfunktionswerte auf unversiegelten Flachen

Flurstiick | Klassen- Natiirliche Boden- | Ausgleichskdrper im | Filter und Puffer | Gesamt-
zeichen fruchtbarkeit Wasserkreislauf fiir Schadstoffe bewertung
3136 T3b3,35-59 | Mittel (2) Gering (1) Mittel (2) 1,67

Die bereits versiegelten Flachen besitzen fiir die natiirlichen Bodenfunktionen keine Bedeutung mehr.
Im Bereich von geschotterten Flachen verbleibt eine Restfunktion als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf. Aufgeschiittete oder bereits abgegrabene Flichen (zwischen bestehenden Gebzuden)
weisen ebenfalls eine bereits beeintrachtigte Funktionserfiillung auf.
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Das Plangebiet ist nach Osten hin abschiissig. Im Bereich des bestehenden Betriebsgebdudes wurde
das Geldnde bereits nivelliert. Im Westen befindet sich eine ca. 5 m hohe Béschung um wieder an das
Umgebungsgelsnde anzuschlieBen. Ostlich der Stihl-StraBe fallt das Geldnde bis zur KreisstraBe um

7-8 m ab. Der Siiden des Plangebietes erhebt sich durch Béschungen bereits liber das angrenzende

Geldande der HauptstraBe.

Meter iber Normalnull, Uberh6hung 2fach

Om 20m 40m 60 m 80m 100 m 120 m 140 m 160 m 180m

M Gelandeprofil auf DGM1-Basis

Abbildung 6: Geldndeprofil von West nach Ost durch den nordlichen Teil des Plangebietes. Zu sehen ist die
nivellierung durch das bestehende Betriebsgeldnde, die westlich daran anschlieBende Bdschung sowie das
oOstlich der Stihl-StraBe abfallende Geldnde. Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am
11.07.2022

Vorbelastung

Die bereits versiegelten und bebauten Fldchen stellen eine Vorbelastung des Bodens dar. Von der
landwirtschaftlichen Nutzung, sowie den bisherigen Abgrabungen und Aufschiittungen gehen
ebenfalls Belastungen aus. Im Westen befindet sich laut Altlasten- und Bodenkataster die Altlast
.Hohlweg". Hierbei handelt es sich um einen ehemaligen Hohlweg, der mit Bodenmaterial und
landwirtschaftliche Abfille verfillt wurde. Von einer Gefidhrdung fiir Schutzgiiter (Mensch, Grund-
wasser u.a.) wird aus altlastenfachlicher Sicht nicht ausgegangen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Eine besondere Bedeutung der Béden als landschaftsgeschichtliche Urkunde ist nicht bekannt, die
Bdoden sind teilweise bereits bebaut und dadurch in ihrer Funktionserfiillung und Bedeutung
eingeschrankt. Die Empfindlichkeit ggii. der Bebauung ist daher lberwiegend gering bis mittel; auf
der Ackerfldche mittel bis hoch.
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Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch das geplante Bauvorhaben werden insgesamt ca. 1,1 ha Boden neuversiegelt. Durch Vollver-
siegelung gehen sdamtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft und vollstandig verloren, zu-
satzliche Beeintrachtigugnen entstehen durch Abgrabungen, Aufschiittungen oder Veranderungen des
natiirlichen Bodengefliges. Der Eingriff in den Boden stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fiir den
Naturhaushalt dar.

7.6 Wasser

Oberflichengewdsser

Der nichstgelegene Bach ist der ca. 480 m Gstlich entspringende Waschbach (Gewasser [1.-Ordnung).
Dieser verlduft weiter nach Osten. Weitere Oberflachengewdsser sind im Umfeld nicht vorhanden.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit der Oberjura (Schwabische Fazies), die einen
Grundwasserleiter darstellt. Die Boden weisen eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit auf.

Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsflachen sind topographisch bedingt im Umfeld von Wiechs nicht vorhanden.

Starkregengefihrdung

Es liegen keine Kenntnisse iiber Abflussereignisse bei Starkregen in der Vergangenheit vor. Das
Geldnde ist nach Osten abschiissig, abflieBendes Wasser flieBt dann von der Stihl-StraBe nach Osten
und weiter Richtung Waschbach.

Wasserschutzgebiete

Das ndchste Wasserschutzgebiet liegt rd. 700 m 6stlich des Plangebietes. Mit Beeintrachtigungen ist
aufgrund der Entfernung bei sachgerechtem Betrieb nicht zu rechnen.

Vorbelastung

Vorbelastungen der Grundwasserneubildungsrate bestehen in den vorhandenen Versiegelungen. Auch
Eintrdge von Schadstoffen aus der landwirtschaftlichen Nutzung (Acker) sind maglich.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die natiirlich vorhandenen Pararendzinen und Rendzinen weisen eine mittlere Leistungsfahigkeit als
Filter und Puffer flir Schadstoffe auf und bilden mit der gleichzeitig geringen bis mittleren Wasser-

durchlassigkeit einen wirksamen Schutz des Grundwassers vor Stoffeintragen.

Auswirkung durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Neuversiegelung von ca. 1,1 ha Flache wird die Grundwasserneubildungsrate geringfiigig
reduziert. Aufgrund der mittleren Filter- und Pufferfunktion der Bdden und bei fachgerechtem Um-
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gang mit wassergefahrdeten Stoffen ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers
durch Schadstoffe zu rechnen. Oberflichengewdsser sind nicht betroffen.

7.7 Klima / Luft

Die unbebauten Flachen im Plangebiet fungieren als kleinflachige Kaltluftentstehungs- und Kalt-
luftabflussflachen Richtung Osten. Auf den versiegelten Flachen dagegen ist mikroklimatisch mit
erhohten Temperaturen zu rechnen.

Die libergeordneten Winde kommen aus Siidwesten. Die lufthygienische Situation ist aufgrund der
gut durchliifteten Lage im ldndlichen Raum als weitgehend unbelastet einzustufen.

- g 3" i ¥ =T TN 3 s ]

Abbildung 7: Synthetische Windstatistik, rot umrandet ist die Lage des Plangebiets im Norden von Wiechs
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW online, 12.07.2022).

Vorbelastung

Vorbelastungen hinsichtlich des lokalen Klimas bestehen durch die (teil)versiegelten Flichen die sich
starker erwdrmen als unversiegelte Vegetationsflachen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aufgrund der Topographie und der Lage am Ortsrand besitzt die Flache eine geringe siedlungs-
klimatische Relevanz fiir Wiechs. Eine verstarkte Aufheizung durch weitere Versiegelungen wirkt sich
mikroklimatisch auf das direkte Umfeld aus. Die Bedeutung ist damit als gering bis mittel einzustufen.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Mit der zusatzlichen Versiegelung von ca. 1,1 ha wird das Mikroklima in diesen Bereichen in geringem
MaB verandert, da Kaltluftentstehungsflachen verloren gehen. Mit steigendem Versiegelungsgrad ist
mit einer verstarkten Aufheizung zu rechnen. Die Begriinung von mindestens 50 % der Dachflache der
Neubauten mindert diesen Eingriff. Eine erhebliche zusatzliche betriebsbedingte Stoffbelastung der
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Bevolkerung in Wiechs ist schon aufgrund der vorherrschenden Winde aus Stidwest nicht zu erwarten.
Eine Minimierung der Eingriffe erfolgt zudem durch Gehdlzpflanzungen.

7.8 Landschaft

Die Landschaft im Norden von Wiechs ist geprdgt von weitldufigen Acker- und Wiesenflachen. Sid-
lich von Wiechs befinden sich dagegen groBere Waldfldchen des Randens. Das Geldnde ist hdngig.
Vom Plangebiet aus bestehen weitldufige Sichtbeziige in die freie Landschaft, topographisch bedingt
vor allem nach Nordosten. Begrenzt wird die Sicht in diese Richtung erst durch die Erhebungen des
Hohenhewen und Hohenstoffeln in 9-10 km Entfernung zum Plangebiet. Die Sichtbeziige nach Siiden
sind durch die bestehende Bebauung von Wiechs beschrankt. Durch die topographisch oberhalb der
HauptstraBe gelegenen Flachen der Fa. STIHL, sind diese im Ortsbild entlang der HauptstraBe sehr
prasent.

Vorbelastung

Die vorhandenen Gewerbefldchen der Fa. STIHL einschlieBlich der Parkplatze sind bereits jetzt im
Norden von Wiechs sehr prasent und dominieren das Ortsbild. Auch von der freien Landschaft in
Nordosten von Wiechs sind die bestehenden Gebdude deutlich wahrnehmbar. Die Parkplatze sind
nachts intensiv beleuchtet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die bereits bebauten Flachen im Plangebiet haben eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild,
die bestehende Eingriinung ist llickenhaft. Der bisher unbebaute Acker im Osten ist aufgrund der nach
Nordosten exponierten Lage und weitreichenden Sichtbeziige von hoher Bedeutung fiir das
Landschaftsbild und als Ortseingang fiir Wiechs. Die Empfindlichkeit gegeniiber zusatzlicher
gewerblicher groBkorniger Bebauung ist daher als hoch einzustufen.

Auswirkung durch Umsetzung des Vorhabens

Die geplante Bebauung stellt durch die hohe Sichtbarkeit eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
dar. Eine Minderung erfolgt durch die umfangreiche Ein- und Durchgriinung mit Baumreihen und
Hecken, sowie einer Fassadenbegriinung. Auch Zaune sind zu begriinen.

7.9 Kulturelle Giiter und sonstige Sachgiiter

Sachgiiter sind durch die bereits vorhandenen gewerblichen Anlagen der Fa. STIHL vorhanden. Als
Sachgut fiir die Landwirtschaft kann die Ackerfliche bezeichnet werden, gemdB Wirtschaftsfunk-
tionenkarte ist sie als Grenzflur eingestuft. Grenzfluren umfassen im Wesentlichen landbau-
problematische Flachen (schlechte Béden oder mittlere Hangneigung).

Informationen zu Kulturdenkmalern im Umfeld liegen nicht vor.
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7.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Die Bewertung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern ist haufig bei den Bewertungen der Schutzgiiter eingeflossen (z.B. Boden und Wasser).
Wesentliche Wechselwirkungen bestehen zwischen dem Schutzqut Tiere und dem Schutzgut Pflanze /
Biologische Vielfalt. Die Art und Zusammensetzung der Vegetation bestimmt die Habitateignung fiir
Tiere. Werden Biotopstrukturen entfernt, wirkt sich dies zugleich auf die Lebensraumbedingungen fiir
Tiere aus.

Als weitere Wechselwirkung ist die Wirkung der zusétzlichen Versiegelung auf das Schutzgut Wasser
(Grundwasser) zu nennen. Zudem wirkt sich die zunehmende Versiegelung negativ auf das Mikroklima
aus, was wiederum Wechselwirkungen mit der Vegetation haben kann.

7.11 Kumulativ- und Sekundarwirkungen
Eindeutige Sekundarwirkungen sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht erkennbar.

Kumulative Wirkungen kdénnen von den bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren aus-
gehen. Das Zusammenwirken fiihrt in der Regel zu einer Verstarkung der Auswirkungen auf ein oder
mehrere Schutzgiiter, wobei sich positive und negative Auswirkungen ausgleichen kénnen. Es wird
unterschieden zwischen Kumulativen Auswirkungen durch das Zusammenwirken des Vorhabens mit
bestehenden Vorbelastungen, das Zusammenwirken mehrerer Planfestlegungen miteinander sowie

das Zusammenwirken mit anderen Planungen.

Kumulative Auswirkungen durch den Bau der Gewerbegebdude entstehen in erster Linie durch das
Zusammenwirken mit den bestehenden Gebduden. Die von den neuen Gebduden zusdtzlich aus-
gehenden Wirkungen durch Ldrm oder Schadstoffemissionen sind gering, addieren sich am gewahlten
Standort aber mit den bereits bestehenden Emissionen. Auch die Verdnderungen des Wasserhaushalts
durch Versiegelungen haben kumulativ mit den Versiegelungen durch die bereits bestehenden
Gebdude eine groBere Auswirkung auf das Grundwasser als einzeln betrachtet.
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7.12 Zusammenfassende Darstellung potentieller Umweltauswirkungen

Tabelle 5: Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgiiter.

Umweltbelang

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Mensch

Verlegung eines Wanderweges, Beeintrachtigung der Anwohner
durch zusatzlichen Larm

Minderung durch Eingriinung und MaBnahmen zum Larmschutz

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verlust von Nahrungs- und Jagdhabitaten

Verlust von naturschutzfachlich geringwertigen Lebens- und
Nahrungsraumen (Acker, Zierrasen), Verlust von bis zu 15
Einzelodumen. Minimierung durch Durch- und Eingriinung

Flache Verlust von ca. 0,5 ha Ackerfldche durch Uberbauung
[ ]
Sehr geringfiigige Flachenzerschneidungswirkung
Boden Zusatzliche Versiegelung von 1,1 ha Bdden mit geringer bis mittlerer vee
Leistungsfahigkeit.
Wasser Geringfiigige Reduzierung der Grundwasserneubildung o
Luft / Klima Geringfiigiger Verlust von Kaltluftentstehungsflachen. o
Landschaft Plangebiet ist weithin einsehbar und liegt in einem sensiblen

Landschaftsraum. Mindernd wirkt die Eingriinung.

Kultur- und Sachgiiter

Verlust von geringwertigen Ackerflichen (Grenzflur) als Sachgut fir
die Landwirtschaft

Kumulativ- und
Sekundarwirkungen

Nicht ersichtlich.

eee hoch/ ee mittel/ o gering/ - keine Beeintréchtigung/ + voraussichtlich positive Wirkung
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8. Artenschutzrechtliche Einschatzung nach § 44 BNatSchG und

Auswirkungen des Vorhabens

Methodik

Eine deteillierte Erfassung von Arten wurde aufgrund fehlender Habitatstrukturen und der beste-
henden Nutzung nicht durchgefiihrt. Im Scoping-Verfahren hat die UNB die Meinung geteilt, dass
voraussichtlich keine detailierten Erfassungen nétig sein werden. Fir die Artengruppen Végel und
Fledermause erfolgten zwei, bzw. eine Relevanz-Begehung.

Zur Erfassung der Vorkommen von Vogeln wurde das Plangebiet am 30.05.2022 und am 24.07.2022
begangen. Zur Erfassung der Vorkommen der Fledermause wurde das Plangebiet am 10.07.2022 eine
Stunde nach Sonnenuntergang mittels Batlogger M begangen.

Die Auswertung der Rufaufzeichnungen erfolgte manuell mittels der Software BatExplorer 2.0 (Gerate
und Software von Firma Elekon, Luzern). Die Rohdaten der automatischen Aufzeichnungen werden
mindestens 2 Jahre archiviert.

Die Begehungen und Erfassungen erfolgten bei guten Wetterbedingungen.

Bestand Vogel

Im Plangebiet und in der niheren Umgebung (umliegende Geb3ude mit Gérten, Feldern und Bidumen)
konnten die in der nachfolgenden Tabelle genannten Vogelarten festgestellt werden, die dieses Gebiet
als Brut- und Nahrungsplatz zur Brutzeit nutzen. Auf den Feldern ndrdlich von Wiechs konnten
mehrere Feldlerchen beobachtet werden und am 24.07.2022 wurde eine Wachtel gehdrt. Zum
weiteren kann man davon ausgehen, dass Arten wie Blau- und Kohimeise sowie Rotkehlchen dort
briiten, die aber aufgrund der spaten Kartierung nicht mehr erfasst wurden.

Tabelle 6: Brutvdgel im Plangebiet

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name  RL-BW RL-D 2021  Status (Plangebiet einschl. direkt
2013 angr. Bereiche)

Bachstelze Motacilla alba * * Brutvogel

Blaumeise Parus caeruleus * * vermuteter Brutvogel

Feldlerche Alauda arvensis 3 3 angrenzender Brutvogel

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * Brutvogel

Haussperling Passer domesticus Vv * Brutvogel

KohImeise Parus major * * vermuteter Brutvogel

Stieglitz Carduelis carduelis * * Brutvogel

Wachtel Coturnix coturnix \ \ angrenzender Brutvogel

Erlduterungen zur Tabelle:

Rote Liste

D Gefihrdungsstatus in Deutschland (Rote Liste 2021) BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wiirttemberg (Rote
Liste 2013) V Vorwarnliste / (BW) Arten der Vorwarnliste * ungefahrdet
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Innerhalb des Plangebiet konnte nur eine geringe Anzahl an Vogelarten festgestellt werden. Als Arten
der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) konnte nur der Haussperling nachgewiesen werden. Weitere
gefahrdete Vogelarten kommen mit der Feldlerche und der Wachtel nérdlich des Plangebietes vor.

Haussperlinge konnten an den Gebduden nérdlich des Plangebiets nachgewiesen werden.

Der Hausrotschwanz briitet an der Scheune, auf deren First er beobachtet wurde. Nérdlich und
nordwestlich des Plangebietes sind zwei weitere Reviere an einem Privathaus und an einem Holz-

schuppen.

Feldlerchen kommen in mehreren Brutpaaren auf der landwirtschaftlichen Flache zwischen Wiechs
am Randen und Uttenhofen vor. Bereits wenige Meter von der ndrdlichen Siedlung von Wiechs am
Randen entfernt konnte eine singende Feldlerche festgestellt werden. Im Plangebiet befindet sich ein
Acker, der mdglicherweise ebenfalls Feldlerchen als Brutrevier dienen kdnnte. Zum Zeitpunkt der
Kartierung Ende Mai war dieser Acker mit Mais frisch bestellt worden und war daher erst kurz zuvor
gepfliigt worden. Wenn eine Feldlerche hier zuvor einen Brutversuch gestartet haben sollte, ware das
Nest mit dem Pflligen vor Einsaat des Maises zerstort worden. Im Mai und im Juli konnten hier aber
keine Feldlerchen festgestellt werden. Der Acker stoBt unmittelbar auch an die Stihl-StraBe an,
entlang der zum einen eine Leitung mit Masten verlduft und zum weiteren stehen hier mehrere altere
Obstbdume. AuBBerdem befindet sich im Sliden des Ackers ein altes landwirtschaftliches Gebdude und
im Norden ein ehemaliger Stall. Feldlerchen meiden meist hohere Objekte wie hohe Baume und
Gebdude und halten hiervon einen gewissen Abstand. Daher kann man davon ausgehen, dass auch bei
feldlerchenfreundlicher Bewirtschaftung des Ackers ein Revier allenfalls in weitere Entfernung der
Gebdude und Baume vorkommen konnte. Dies wére in dem Falle der Bereich innerhalb des Ackers
norddstlich des Plangebietes. Hier konnte aber auch die leichte Tallage flir Feldlerchen nachteilhaft

sein.

Die Wachtel konnte ca. 300 m nérdlich der Ortsgrenze von Wiechs in den landwirtschaftlichen

Fldchen auf einer Anhdhe festgestellt werden.

Flederméuse

Bei der Begehung am 10.07.2022 konnten nur sehr wenige Zwergfledermiuse (FFH-Anhang V)
vereinzelt beobachtet und aufgezeichnet werden. Es konnte keine FlugstraBe (regelmaBig genutzter
Verbindungsweg zwischen Quartieren und Jagdgebieten) festgestellt werden.

Die Zwergfledermaus stellt in Deutschland die haufigste Fledermausart dar, wurde aber bei der
Begehung nur sehr vereinzelt aufgezeichnet. Man kann davon ausgehen, dass sich an einem der
Gebdude in Wiechs ein Zwergfledermausquartier befindet. Da sich im Stiden von Wiechs ein groBer
Wald befindet, ist es sehr wahrscheinlich, dass die Zwergfledermduse zur Jagd in diesen Wald fliegen.
Aufféllig bei der nachtlichen Begehung war die intensive Beleuchtung entlang der Stihl-StraBBe. Zum
einen befindet sich die StraBenbeleuchtung entlang der StraBBe und zum weiteren sind die Parkplatze
auf dem Firmengeldnde beleuchtet.

Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Flache weist keine geeigneten Habitatstrukturen fiir Reptilien, Amphibien oder sonstige besonders
und streng geschiitzte Tierarten auf.

365° freiraum + umwelt Seite 28 von 54



Stadt Tengen Umweltbericht .Gewerbegebiet STIHL"

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Toten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Die Scheune kann Vdgeln wie z.B. Hausrotschwénzen und Bachstelzen als Brutplatz dienen. Daher
muss sie vor dem Abriss auf Brutvorkommen kontrolliert werden. Es haben sich keine Hinweise darauf
ergeben, dass sich in der Scheune ein Fledermausquartier befindet. Bei der Kontrolle auf Vogelbruten
sollte aber auch auf Fledermausquartiere geachtet werden. Der Abriss von Gebduden und die Rodung
von Gehdlzen erfolgen auBerhalb der Vogelbrutzeit um das Totungsrisiko zu minimieren (siehe
MaBnahme V 3).

Zur Minimierung des Totungsrisikos von Végeln und auch Fledermdusen an Glasscheiben wird
empfohlen, groBflachig spiegelnde Glasscheiben zu vermeiden (siehe MaBnahme M 3).

Ldrm - akustische und optische Storungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Vogel: Bei den das Plangebiet fakultativ als Nahrungshabitat aufsuchenden Arten ist von gegeniiber
akustischen und optischen Reizen wenig empfindlichen Arten auszugehen. Bau-, anlage- oder
betriebsbedingte Wirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Fledermduse: Fiir viele Fledermausarten sind dunkle unbeleuchtete Korridore, an denen sie zwischen
ihren Tagesquartieren und ihren Jagdgebieten entlang fliegen kdnnen, und unbeleuchtete Gebiete als
Jagdgebiete sehr wichtig. Das bestehende Gebdude, das Firmenschild, die bestehenden Firmen-
parkpldtze und die Stihl-StraBe sind Nachts intensiv beleuchtet.

In den neu bebauten Bereichen sind Lampen zu verwenden, die nach unten leuchten. Um keine
Insekten aus dem Umland anzulocken sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Eine
dauerhafte Beleuchtung Uiber die gesamte Nacht sollte vor allem im Sommerhalbjahr zum Schutze der
Insekten und Flederm&use unterbleiben (siehe MaBnahme M 2).

Fldcheninanspruchnahme und Zerstrung von Fortpflanzungshabitaten, Ruhestitten, Jagdhabitaten
und Leitlinien (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Vogel: Innerhalb des Plangebietes konnten Bachstelze und Hausrotschwanz als Brutvogel nachge-
wiesen werden. Diese briiten in einer Nische an der Scheune. Als Ersatz sind jeweils zwei Nistkdsten
(Halbhohlen) je Art mit ausreichendem Abstand tiber das neu liberbaute Geldnde verteilt aufzuhéngen
(siehe MaBnahme M 11).

Durch Rodung der vielen alten und hohlenreichen Obstbdume gehen potentielle Brutmdéglichkeiten
fiir Hohlenbriter wie z.B. Meisen verloren. Daher miissen auch fiir diese Arten mehrere Nisthilfen
(verschiedene Hohlenbriiterkdsten mit der LochgréBe 28, 32 und 50 mm, je 3 Kisten) innerhalb des
Plangebietes aufgehdngt werden (siehe MaBnahme M 11).

Durch den Neubau werden ein Teil einer Ackerflache und eine Wiese lberbaut. Diese Fldchen sind
Nahrungsgrundlage fiir die oben genannten Vogelarten wie z.B. Hausrotschwanz und Bachstelze.

Die neu entstehenden Griinflachen, sowie die Dachbegriinung kdnnen den Wegfall mindern.
Flederm3use: Bei der Begehung konnten nur vereinzelt Zwergfledermause festgestellt werden. Dies
konnte daran liegen, dass die in Wiechs vorkommenden Fledermduse eher Richtung Wald zur Jagd
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fliegen, als auf die offenen landwirtschaftlichen Flachen oder an der sehr starken Beleuchtung
entlang der Stihl-StraBe.

Durch den Neubau wird kein bedeutendes Jagdgebiet flir Fledermause verloren gehen. Eine Leit-
struktur konnte nicht festgestellt werden und wére mit den Gebduden, wenn diese nicht libermaBig
beleuchtet werden, vorhanden.

Fazit Artenschutz

Bei den Vdgeln kommen nur sehr wenige Arten der Ortsrandlagen vor. Der Verlust von Lebensraum
kann gut kompensiert werden und ldsst keine erhebliche Beeintrdchtigung lokaler Populationen

erwarten.

Bei den Fledermadusen konnte kein Quartier und kein bedeutendes Jagdgebiet festgestellt werden,
weshalb man davon ausgehen kann, dass keine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Fledermaus-

Populationen zu erwarten ist.

Folgende MaBnahmen sind fiir die Artengruppen Vogel und Fledermause zwingend notwendig:

e V3 Rodung von Baumen auBerhalb der Brutzeit von Vogeln
e M2 Reduktion von Lichtemissionen

e M 11 Aufhdngen von Nistkdsten

Folgende MaBnahmen werden weiter zur Minimierung der Auswirkungen empfohlen:

e M3  Verringerung von Vogelschlag an Gebduden

e M5  Dachbegriinung

Bei Beachtung der angegebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist nicht zu erwarten,
dass die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutz-
richtlinie eintreten. Ein Ausnahmeverfahren gemafB § 45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.
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9. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

9.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen insbesondere
auf die Schutzgiiter Boden, Landschaft sowie Tiere und Pflanzen (s. Kapitel 7). Durch die Umsetzung
der in Kapitel 10 aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung kdnnen negative
Auswirkungen verringert werden.

9.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Die landwirtschaftliche Nutzung auf der Erweiterungsflache wiirde weiter bestehen. Die bestehenden
Bdume wiirden erhalten bleiben. Ohne die Mdglichkeit zur Erweiterung wére der Standort Wiechs fiir
die Firma Stihl nicht zukunftsfahig.

10. Minimierung der Auswirkungen durch technischen Umweltschutz

10.1 Vermeidung von Emissionen

Durch die Einhaltung der geltenden W&rme- und Schallddmmstandards, sowie die Verwendung
moderner Heizanlagen und technischer Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind
Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu minimieren. Eine geringfiigige Erh6hung der
Belastung mit Ldrm und Abgasen aus zusatzlichem Verkehr ist unvermeidbar.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt durch Lichtemissionen ist die

Beleuchtung so sparsam wie mdglich zu dimensionieren.

10.2 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Abfall ist sachgerecht zu entsorgen bzw. wiederzuverwerten. Die Nutzung von anfallendem Nieder-
schlagswasser als Grauwasser zur Griinflichenbewasserung oder als separates Betriebswassernetz in
Gebiuden wird empfohlen. Die Begriinung von Dachflichen fiihrt zu einer Reduzierung | Zeitver-
z6gerung der anfallenden Wassermenge.

10.3 Nutzung von Energie

Um die Energieversorgung der Gebdude effektiv und umweltschonend zu gestalten, werden kompakte
Bauformen, energiesparende Heiztechniken und die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik,
Thermische Solaranlagen) empfohlen. Erganzend ist eine Dachbegriinung geeignet, die Aufheizung
und Abkiihlung der Dachhaut zu minimieren und so Heiz-/ Kiihlenergie zu sparen. Eine Kombination
von Photovoltaik und Dachbegriinung ist moglich und wiinschenswert. GemaB Bebauungsplan und
gesetzlichen Grundlagen (Klimaschutzgesetz)werden mind. 60 % der Stellplatzfliche mit PV-Anlagen
uberstellt.
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11. MaBnahmen der Griinordnung

11.1 VermeidungsmaBBnahmen

Vi1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche
Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahren-
stoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen. Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruch-

material miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt werden.

Begriindung
Schutzgut Boden [ Wasser: ~ Vermeidung von Schadstoffeintrigen in Boden, Oberflichengewésser

und Grundwasser

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

V2  Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall
MaBnahme

Die Dacher der Gebaude dirfen keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall
(z.B. Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen,
Verwahrungen, etc.) durfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser:  Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhohen den Gehalt an Schwer-
metallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrachtigung des Grundwassers zu
vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Dacher bei Neubauten mit den

vorgenannten Materialien zu verzichten.

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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V3 Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit von Végeln

MaBnahme

Die notwendige Rodung von Baumen und Gehdlzstrukturen sind auBerhalb der Fledermaus-Sommer-
quartierszeit und Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, durchzufiihren. In
zwingenden Ausnahmefédllen kann in Absprache mit dem Landratsamt von der vorgegebenen Frist
abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass keine

Quartiere und / oder Gelege von den Arbeiten betroffen sind.

Der Abriss der Scheune erfolgt ebenfalls im oben genannten Zeitraum. Vor Abriss ist sie auf Brut-

vorkommen zu untersuchen.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen [ Vermeidung der Beeintrachtigung von briitenden Végeln und Zerstérung von
Tiere: Brutpldtzen [ Gelegen. Vermeidung der Tétung von Flederm&usen

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan, i. V. m. § 44 BNatSchG

V4 Erhalt eines Baumes

MaBnahme

Baum Nummer 9 (Lage siehe MaBnahmenplan) ist wéhrend der Bauphase und langfristig zu schiitzen
und zu erhalten. Wahrend der Bauzeit ist dieser gemaB den Vorgaben der DIN 18920 und der RAS-LP
4 durch einen Bauzaun vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Eine Beschadigung der Baumkronen und
Wurzeln ist auszuschlieBen. Die Lagerung von Baumaterialien und das Abstellen von Geraten hinter
dem Zaun sind unzulassig.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen: Erhalt hochwertiger Biotope

Schutzgut Tiere: Erhalt von Lebensrdumen

Schutzgut Landschaftsbild: Erhalt der Eingriingung und Einbindung ins Ortsbild
Schutzgut Mensch: Erhalt der Durchgriinung

Schutzqut Klima [ Luft: Erhalt der Funktion als Staubfilter

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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11.2 Minimierungsmaf3nahmen

M1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdglichst un-
mittelbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von hdchstens einem Meter Hohe, bei

Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzuséen.

Begriindung
Schutzgut Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender
Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

M2 Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme

Die AuBenbeleuchtung, sowie die Beleuchtung der Parkpldtze sind insektenschonende LED-Leuchten
oder Lampen gleicher Funktionserfiillung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu
verwenden. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehduse, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf
die Verkehrsfldchen auszurichten. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und
5:00 Uhr zu reduzieren.

Begriindung
Schutzgut Mensch/Landschaft: ~ Reduzierung der néchtlichen Stérwirkung, Minimierung der Licht-
immissionen in das nachtliche Landschaftsbild

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu
den Leuchtquellen

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan i.V.m. § 41a BNatSchG

M 3  Verringerung von Vogelschlag an Gebauden

MaBnahme

Verglaste Gebaudeansichten mit fiir Vogel gefahrlichen Spiegelungs- und Transparenzsituationen sind
mdglichst zu vermeiden oder mit entsprechenden MaBnahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes Glas,
Milchglas, Glasbausteine) zu minimieren. Detaillierte Informationen zur bauseitigen Beachtung sind
der  Informationsbroschiire ~ der  Schweizer =~ Vogelwarte  Sempach zu  entnehmen
(http://www.vogelglas.info/).
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Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Tétungsrisikos fiir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) schiitzt wildlebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getdtet zu
werden. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG gere-
gelt. Demnach ist es verboten, wildlebende Tiere der besonders geschiitzten
Arten (hierunter fallen z. B. alle europdischen Vogelarten) zu verletzen oder zu
toten

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

M 4  Dezentraler Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern

MaBnahme

Im Norden des Plangebietes ist eine Versickerungsmulde zur Versickerung unbelasteter Nieder-

schlagswasser anzulegen.

Begriindung

Schutzgut  Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemaB § 55 Abs. 2 Wasser-

Wasser: haushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies
verringert die Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

M 5  Dachbegriinung

MaBnahme

Flachdacher von neu zu errichtenden Gebduden oder Gebdudeteilen mit max. 7° Dachneigung sind
auf einer Flache von mind. 50 % zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht betragt 12 cm.
Zur Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z.B. Saatmischung
10 Dachbegriinung der Firma Syringa, oder vergleichbar). Die Ansaatstérke liegt je nach Saatgut bei
rd. 2-3 g/m2. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Beachtung

der FLL-Richtlinie fiir Dachbegriinung.

Photovoltaik und Dachbegriinungen schlieBen sich nicht aus.

Begriindung

Schutzqgut Mensch/Landschaft:  Einbindung der Geb3ude in das Landschaftsbild, Lirmreduktion
und Temperaturausgleich

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und Mini-
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mierung der thermischen Aufheizung

Schutzgut Wasser: Verringerung des Oberflachenabflusses bei Regenfillen

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 6  Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

MaBnahme

Die unversiegelten Grundstiicksflachen sind als Vegetations- und Griinflichen anzulegen und zu
unterhalten. Die Anlage von monotonen, flichigen Steingarten durch die Ausbringung von Schotter,
Kies, Steinen oder sonstigen Materialschiittungen stellt eine nicht notwendige Versiegelung dar und
ist unzuldssig.

Begriindung

Schutzqut Klima / Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermischen Aufheizung,

Luft Verbesserung der Transpiration,

Schutzgut Wasser Riickhaltung von Niederschlagswasser, Riickfiihrung in den natiirlichen Wasser-
kreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzdgerung des Oberflachen-
abflusses, Entlastung der Kanalisation

Festsetzungsvorschlag: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO i.V.m. § 21a NatschG BW

M 7  Verwendung von dezenten Farben fiir die Fassadengestaltung

MaBnahme

Bei der Gestaltung der AuBenfassaden der geplanten Gebdude ist auf die Verwendung von grellen
Farben und stark reflektierenden Materialien zu verzichten.

Begriindung

Schutzgut Landschaftsbild: ~ Minimierung der Fernwirkung eines von der freien Landschaft aus
weithin sichtbaren Baukérpers, Einbindung in das sensible Land-
schaftsbild. UnmaBige Farbintensitdt in ,kilnstlichen" Farbtdnen sto-
ren das Landschaftsbild.

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan
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M 8  Pflanzung von Bdumen

MaBnahme:

Im Norden und Osten des Plangebietes werden Baumreihen zur Eingriinung gepflanzt (17 Stiick). Lage
der Bdume: siehe MaBnahmenplan, es kann bis zu 5 m vom Plan abgewichen werden. Zusatzlich sind
im Bereich der Parkplatze 10 Baume zu pflanzen. Erhaltene Bdume werden angerechnet. Es sind Arten
der Pflanzenliste in Anhang Ill zu verwenden. Die Standorte der Bdume im Bereich der Parkplatze sind
frei wahlbar. Sie sind so zu wahlen, dass die PV-Anlage nicht beschattet wird.

Pflanzqualitat: H mB 16-18, Befestigung mittels Dreibock. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu
pflanzen.

Begrilindung:
Schutzglter Pflanzen und Tiere:  Erhalt der Lebensraumfunktion und des Biotopverbundes

Schutzgut Landschaftsbild: Optische Aufwertung des Gebietes, Einbindung in die umgebende
Ortsstruktur, Minderung der Fernwirkung am Ortseingang

Schutzgut Klima: Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung, Staubfilterung

Festsetzungsvorschlag: § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

M 9  Photovoltaikanlage Parkplatz

MaBnahme:

60 % der Stellplatzflichen sind gemaB § 8b Klimaschutzgesetz (KSG) BW mit Photovoltaikmodulen zu
uberstellen.

Begriindung:
Schutzgut Klima: Erzeugung von Strom mittels erneuerbarer Energien

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan, i.V.m. & 8b Klimaschutzgesetz BW

M 10 Anlage einer Griinfliche mit Hecke und Fettwiese

MaBnahme:

Am nérdlichen Rand des Plangebeietes erfolgt auf der Griinfliche die Pflanzung einer 2-reihigen
Hecke. Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, zwischen den Reihen 2,0 m, versetzte Pflanzung.
Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, GroBe von 100 - 150 cm. Verwendung von Arten aus der Pflanzliste 2 in
Anhang lll. Bei Verwendung verschiedener Arten sind diese gemischt zu setzen.

Dauerhafter Erhalt und Pflege der Pflanzungen. Die Hecke ist als freiwachsende Hecke zu entwickeln,

die eine Hohe von mind. 3 - 4 erreicht. Es darf kein jahrlicher Schnitt erfolgen. Bei Abgang sind
Ersatzgehdlze in gleicher Qualitdt zu pflanzen. Lage siehe MaBnahmenplan.
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Die (brige Griinfliche wird als Fettwiese mittlerer Standorte angelegt. Ansaat der Flache mit
gebietsheimischem Saatgut (z.B. Mischung 02 Fettwiese der Firma Syringa oder vergleichbar). Mahd
mit Abrdumen des Mahguts 2x jahrlich. Der erste Schnitt erfolgt ab Mitte Juni, der 2. Schnitt
mindestens 8 Wochen spater. Die Flache wird nicht gediingt.

Begriindung:
Schutzgut Landschaftsbild:  Minimierung der Fernwirkung und Blickbeziehungen, Einbindung in
das Landschaftsbild, Schaffung von Landschafts-Strukturelementen.

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Schaffung von Brut-, Nahrungs- und Riickzugsraum, Schaffung von

Lebensraum

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

M 11 Aufhédngen von Nistkasten

MaBnahme:

Uber das Plangebiet verteilt sind vier Halbhdhlenbriiter-Nistkésten und insgesamt 9 Héhlenbriiter-
Nistkésten (je 3 Kasten mit den LéchgréBen 28, 32 und 50 mm) anzubringen.

Anbringen der Kisten in 3-4 m Hohe, Ausrichtung der Offnung Siid / Siidost. Jihrliche Nistkasten-
kontrolle und -reinigung im Herbst (Zeit zwischen September und November). Bei der Kontrolle sind
der Innenraum zu sdubern, die Aufhdngung und der Hangestandort zu kontrollieren.

Begriindung:
Schutzgut Tiere: Ersatz fiir wegfallende Brutmdoglichkeiten durch den Abriss der Scheune und
die Fallung von Baumen.

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1, Nr. 20, i. V. m. § 44 BNatSchG

M 12 Fassadenbegriinung

MaBnahme:

AuBenwinde, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrdgt, sowie fensterlose Fassaden mit boden-
gebundenen Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden. Die Pflanzliste 3 in Anhang Il ist zu beachten. Um das Pflanzenwachstum zu lenken
wird die Verwendung von Kletterhilfen empfohlen. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu pflegen

und zu erhalten.

Begriindung:
Schutzgut Landschaft:  Eingriinung der Gebaude

Festsetzungsvorschlag: § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
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M 13 Pflanzung einer geschnittenen Hecke

MaBnahme

Auf den im MaBnahmenplan gekennzeichneten Bereichen siidlich der Parkpldtze sind einheimische
und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft als geschnittene Hecken zu unterhalten.

Es sind Gehdlzarten aus der Pflanzliste 4 in Anhang Ill zu pflanzen. Gleichwertiger Ersatz bei Ausfall,
dauerhafte Pflege durch regelmaBigen Schnitt. Straucher: Pflanzqualitdt Str. mind. 2xv oB, 60-100

Begriindung
Schutzqut Pflanzen/ Tiere: Lebensraum fiir Tiere, Biotopverbundelemente
Schutzgut Landschaftsbild: Eingriinung und Durchgriinung des Gelandes, Abschirmung zur freien

Landschaft
Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

M 14 Empfehlung: Begriinung von Z3dunen

MaBnahme

Falls das Geldande eingezdunt wird sollte der Zaun entweder mittlens Kletterpflanzen entsprechend
Pflanzliste 3 in Anhang Il oder mit einer geschnittenen Hecke zur AuBenseite (Arten siehe Pflanzliste
4 in Anhahng Ill) hin zu begriinen.

Begriindung
Schutzqut Pflanzen/ Tiere: Lebensraum fiir Tiere, Biotopverbundelemente
Schutzgut Landschaftsbild: Eingriinung des Gelandes, Abschirmung zur freien Landschaft

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

11.3 Externe Kompensationsmaf3nahmen

Es wird empfohlen den anfallenden Oberboden auf geeigneten Flachen in der ndheren Umgebung
wieder auszubringen. Hierdurch kann der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden verringert

werden.

Der plangebietsexterne Ausgleich erfolgt iiber die Entnahme von Okopunkten aus dem Okokonto der
Stadt Tengen oder durch den Zukauf von Okopunkten. Eine Konkretisierung erfolgt zum Satz-
ungsbeschluss.
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12. Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Fir die Schutzgiiter Boden und Pflanzen | Biologische Vielfalt erfolgt die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs auf Basis der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (2010). Fiir beide
Schutzgiiter wird der Kompensationsbedarf in Okopunkten ermittelt, zusammengefasst und funk-
tionslibergreifend kompensiert. Das Schutzgut Landschaft(sbild) wird verbal-argumentativ bertick-

sichtigt.

12.1 Schutzgut Boden

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir das Schutzgut Boden wurde gemiB der Okokonto-
Verordnung (2010) in Verbindung mit dem Heft 23 der LUBW (2010) erstellt.
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Tabelle 7: Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

LR et ZKL?:;Z:' '(:r:i;:he zukinftige Nutzung |Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff Eggqaefin:ag::ns'
Wertstufe |OP Wertstufe |OP
(Gesamt- [(Gesamt-|OP x A (Gesamt- [(Gesamt-|OP x A
NB [AW|FP [NV |bewertung)|bew. x 4) [[m? NB [AW|FP [NV |bewertung)|bew. x 4) [[m?F OP/m2 |OP x A [m?3
Vollversiegelung n.b. 8.570|Vollversiegelung ol of of * 0,000/ 0,000 of of of of * 0,000/ 0,000 o] 0,000 0
Teilversiegelung n.b. 1.190|Vollversiegelung ol 1| o] * 0,333 1,333 1587 o/ o] o * 0,000/ 0,000 o] -1,333 -1.587

Unwersiegelte, vorbe-

lasteto Flachon = |N-P- 5.380|Vollversiegelung 1| 1| 1| = 1,000  4,000| 21.520] o| o| o] * 0,000/ 0,000 o| -4,000 -21.520
3.010|Vollversiegelung 2| 1| 2| 1,667 6,667| 20.067] ol ol o] * 0,000/ 0,000 o] -6,667 -20.067
) Entwasserungsrinne
‘FJIQ"er:S'ege'te T3b3 270| (versickerungsfahig) 2| 1| 2| * 1,667 6,667 1.800] o| 1| of * 0,333 1,333] 360| -5,333 -1.440
achen ..
2.850| Dachbegriinung 2| 1| 2 1,667  6,667| 19.000]0,5/0,5/0,5 * 0,500 2,000 5.700| -4,667|  -13.300
3.060|Unersiegelte Flachen| 2| 1| 2| * 1,667 6,667| 20.400] 2| 1| 2| * 1,667| 6,667/ 20.400] 0,000 0
Summe 24.330 -57.913

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fir naturnahe Vegetation" wird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4). In diesem Fall wird der Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in
der Gesamtbew ertung in die Wertstufe 4 eingestuft.

** kleine Griinflachen zw ischen Gebauden

op Okopunkte FP  Filter und Puffer fir Schadstoffe Bew ertungsklassen (Funktionse 2 mittel
NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit NV Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation 0 keine (versiegelte Flachen) 3 hoch
AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1 gering 4 sehr hoch

GemiB der Bilanzierung ergibt sich fiir das Schutzqut Boden ein Kompensationsbedarf von rd 57.900 Okopunkten. MaBnahmen zur Entsiegelung oder Bodenver-
besserung kdonnen im Geltungsbereich nicht realisiert werden. Es wird deshalb auf funktionsiibergreifende KompensationsmaBBnahmen zuriickgegriffen. Nach § 15
Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen GroBlandschaft in gleichwertiger
Weise wiederhergestellt sind.
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12.2 Schutzgiiter Pflanzen, Biologische Vielfalt
Auf Basis der Okokontoverordnung ergibt sich folgender Eingriff:
Tabelle 8: Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut ,Pflanzen [ Biologische Vielfalt".
BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grundwert |Biotop- |Bilanz-
(m2) Feinmodul [wert wert
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte 2.220 13 13| 28.860
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte mit Magerkeitszeigern 1.120 13 16| 17.920
33.80 [Zerrasen 1.550 4 4 6.200
33.80 [Zierrasen, alterer artenreicher Bestand 1.990 4 8| 15.920
37.11 [Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 5.850 4 4  23.400
42.20 |[Gebusch mittlerer Standorte 50 16 16 800
45.30b |Einzelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen (jeweiliger StU x 6 OP) 1.602
45.30a |Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen (jeweiliger StU x 8 OP) 15.664
60.10 |Gebaude 4.920 1 1 4.920
60.21 |Vollersiegelte Flachen 2.800 1 1 2.800
60.22 |Gepflasterte Flachen 850 1 1 850
60.23 |Wassergebundener Belag (Kies, Schotter) 1.160 2 2 2.320
60.24 |Unbefestiger Weg oder Platz 20 3 3 60|
60.53 |Kleine Grinflache mit Bodendecker-Anpflanzung 1.800 4 4 7.200
Summe 24.330 128.516
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m? wert
33.41 ([M10: Grunflache (extensive Fettwiese), incl. Entwasserungsrinne 630 13 8.190
41.20 |M10: Feldhecke mittlerer Standorte 450 14 6.300
45.30a ‘l;/;i:r:rinngllg;(r)r;:nulztzl)eringwertigen Biotoptypen (27 Stk. x 74 cm StU nach 25 15.984
45.30a \_(4: Zum Erhalt festgesetzter Baum (Nr. 9), Stammumfang x 8 776
Okopunkte **
60.21 |Verkehrsflachen (wollversiegelt) 750 1 750
GE (Gewerbeflache) 22.500 m2, davon
60.10 |Vollersiegelte Flachen (Gebaude, Hofflachen) 17.400 1| 17.400
60.55 |M5: Dachbegriinung auf 50 % der Dachflache der neuen Gebaude 2.850 4 11.400
60.50 |10 % unwersiegelte Flache (kleine Griinflachen) 2.250 4 9.000
Summe 24.330 69.800
** Erhalt des Geholzbestandes (Festsetzung im Bebauungsplan)
Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | | -58.716

Nach der Bilanzierung der Eingriffe fiir das Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt ergibt sich

bei Umsetzung der MaBnahmen innerhalb des Plangebiets ein Kompensationsbedarf von rd. 58.700

Okopunkten.
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12.3 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt in einem hochwertigen und sensibelen Landschaftsraum.

Vom Plangebiet aus bestehen weitldufige Sichtbeziige in die freie Landschaft, topographisch bedingt
vor allem nach Nordosten. Begrenzt wird die Sicht in diese Richtung erst durch die Erhebungen des
Hohenhewen und Hohenstoffeln in 9-10 km Entfernung zum Plangebiet. Die Sichtbeziige nach Siiden
sind durch die bestehende Bebauung von Wiechs beschrinkt. Durch die topographisch oberhalb der
HauptstraBe gelegenen Flachen der Fa. STIHL sind diese im Ortsbild entlang der HauptstraBe sehr
prasent.

Die bestehenden Gebédude stellen eine Vorbelastung des Landschaftsbildes dar.

Die negativen Wirkungen durch die zusatzliche Bebauung werden durch die umfangreiche Eingriinung
mit Baumreihen und Hecken sowie eine ansprechende Architektur gemindert.

12.4 Gesamtbilanz

Insgesamt ergibt sich in den Schutzglitern Boden und Pflanzen [ Biotope ein Kompensationsdefizit
von rd. 116.600 Okopunkten.

Tabelle 9: Gesamtbilanz

Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden -57.913
Kompensationsmanahme Boden 0
Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -58.716
KompensationsmafRnahme Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt 0
GESAMT -116.629

Der gebietsexterne Ausgleich erfolgt iiber MaBnahmen aus dem Okokonto der Stadt Tengen oder iiber
den Zukauf von Okopunkten. Die MaBnahmen werden zum Satzungsbeschluss konkretisiert.
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13. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden im Bebauungsplan festgesetzte Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaB-
nahmen nicht oder nur unzureichend umgesetzt oder wiirden zum jetzigen Zeitpunkt nicht voll-
standig erkannte negative Umweltauswirkungen hervorgerufen, ware der Bebauungsplan mit
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden, ist nach § 4c BauGB eine
Uberwachung durch die genehmigende Stelle (hier: Stadt Tengen) durchzufiihren.

Es wird folgendes Monitoring-Konzept vorgeschlagen:

Die Ausfiihrung aller Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen sowie die Uberpriifung
moglicherweise unvorhergesehener Umweltauswirkungen werden von der Stadt Tengen erstmalig ein
Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans, bzw. der Umsetzung der Bebauung und erneut 5 Jahre
durch Ortsbesichtigung Uberpriift und textlich dokumentiert. Falls unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen auftreten, ist von der Gemeinde zu klaren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe
getroffen werden kdnnen.

Nach § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustdndigen Behorden die Gemeinde, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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15. Rechtsgrundlagen

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) gedndert worden ist

o (Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

e EU-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 lber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (79/409/EWG).

e FFH-Richtlinie - Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992, zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG).

e Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010, in Kraft
getreten am 1. April 2011

e Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wiirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1248)

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) gedndert worden ist

e landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt gesndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geédndert worden ist

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. I S. 1362) gedndert worden ist

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lirm) vom 26.8.1998, Zuletzt gedndert
durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

e Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung vom 31.
August 1995, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.6.2019 (GBI. S. 161, 162)

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden
ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert
worden ist

e landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S.
358), zuletzt gesndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S.
1,4)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), 88 5 und 102a gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098)

o (esetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Mirz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
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| S. 4147) gedndert worden ist

e Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698),
das zuletzt durch Artikel 131 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) gedndert
worden ist

e landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003, zuletzt gedndert durch Artikel
24 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geéndert worden ist

e Raumordnungsverordnung vom 13. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2766), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gesndert worden ist

e Umweltschadensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.3.2021 (BGBI. | S. 346)

e Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr liber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt gesndert durch Art 11 des
Gesetzes zur Neuordnung des Wasserrechts in BW vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

e Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23. Juli 2013, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12. Oktober 2021 (GBI. S. 837)

e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 4
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist

e Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung vom
6. Dezember 1983, zuletzt gedndert durch Artikel 29 der Verordnung vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022 S. 1, 4)

e Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.
April 2017 (BGBI. | S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328) gedndert worden ist

365° freiraum + umwelt Seite 47 von 54



Stadt Tengen Umweltbericht

.Gewerbegebiet STIHL"
Anhang

ANHANG

Anhang|  Fotodokumentation
Anhang Il Baumbestandsliste

Anhang Il Pflanzliste

365° freiraum + umwelt

Seite 48 von 54



Stadt Tengen Umweltbericht .Gewerbegebiet STIHL"
Anhang

Anhang |  Fotodokumentation (365°, 06.07.2022)

z 100 s ~ - A WY 3 - / i 5 :
Blick entlang der Stihl-StraBe nach Siiden. Rechts das  Nordlicher Rand des Betriebsgebdudes mit angrenzend
Betriebsgeldnde der Fa. STIHL mit Stellpldtzen entlang  der mit Bodendeckern bewachsenen Bdschung.
der StraBe, links Wiesenstreifen. Links im Hintergrund
die Scheune.

Fettwiese mit vereinzelten Magerzeigern im Nord- Baum Nr. 2 (Apfel) ostlich der Stihl-StraBe.
westen des Plangebietes. Der Zaun links im Bild mar-
kiert den derzeitigen Beginn des Betriebsgeldndes.

= iy

Blick entlang der Ackerfliche nach Norden. Die Stihl-  Blick iiber die Ackerfliche (Mais) in die freie
StraBe verlauft links neben dem im Bild nicht Landschaft des Hegaus
gemahten Wiesenstreifen.
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. SN o
Blick entlang der HauptstraBe (K 6137) nach Norden. Blick auf den slidostlichen Bereich des Plangebietes.
Wiesenstreifen und Baum Nr. 10 westlich (links) der Entlang der StraBe sind die Bdume Nr. 9, 11 und 13 zu
StraBe. sehen.
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ANHANG Il Baumbestandsliste (Lage siche Bestandsplan)

1 Malus domestica

3 | Acer platanoides

5 Malus domestica

Apfel

Spitzahorn

Apfel

40

20

30

126

63

94

8-10

4-6

3 (Hohlen, Spalten), sehr schief

Stammdurchmesser gem.
Vermessung

Efeu

7 | Pyrus communis

9 Prunus avium

Birne

Kirsche

60

31

188

97

12-14

10-12

Efeu bereits gekappt

Erhalt

Vitalitat

+ vital

+-  eingeschrankte Vitalitat
- abgehend

- abgestorben

X
XX

Bewertung

nicht erhaltensfahig
erhaltensfahig
erhaltenswiirdig

XXX sehr erhaltenswiirdig
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11 | Prunus avium Kirsche 25 79 6-8 6 +- X Efeu (etwas), Stammschaden
13 | Laburmum Goldregen 20420430 220 6-8 7 + X Mehrstimmig
anagyroides

einseitige Krone

_-

19 | Acer platanoides | Spitzahorn 20 63 2-4 4 + X kugelférmig
Vitalitat Bewertung
+ vital - nicht erhaltensfahig
+-  eingeschrankte Vitalitat X erhaltensfahig
- abgehend XX erhaltenswiirdig
- abgestorben XXX sehr erhaltenswiirdig
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Anhang Ill Pflanzlisten

Pflanzliste 1 Baume (groB- bis mittelkroniqg)

Pflanzqualitdt: Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang mind. 16-18. Standortgerechte Arten.
Befestigung mittels Dreibock oder gleichwertig funktionalen Befestigungen. Bei Abgang ist gleich-
wertiger Ersatz zu pflanzen.

Fiir die Pflanzung auf der Griinfliche am nordlichen Rand sind die mit * gekennzeichneten,

saulenférmigen Arten, bzw. Sorten zu verwenden.

Botanischer Name Deutscher Name (g = groBkronig, m = mittelkronig)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn g
Acer platanoides Spitz-Ahorn (auch i.S. * 'columnare’ un g
* 'cleveland')
Betula pendula Hange-Birke g
Carpinus betulus Hainbuche (auch i.S: * 'Fastigiata’) m
Juglans regia Walnuss m
Prunus avium Vogel-Kirsche (auch i.S. 'Plena’) m
Prunus padus F.rUhe Traubenkirsche (i.S..SchIoss m
Tiefurt, durchgehender Leittrieb)
Quercus robur 'Fastigiata®  * Sdulen-Eiche g
Tilia cordata Winter-Linde g

Pflanzliste 2 freiwachsende Hecke (MaBnahme M10)

Pflanzqualitat: Strauch 2x verpflanzt, GréBe von 100 - 150 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornellkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Pflanzliste 3 Fassadenbegriinung (M 12)

Wissenschaftlicher Name

Aristolichia macrophylla

Campsis radicans

Clematis - Arten -

Euonymus fortunei var. radicans

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Lonicera - Arten -

Parthenocissus - Arten -

Polygonum aubertii
Rosa - Arten -
Vitis vinifera

Wisteria sinensis

Deutscher Name

Pfeifenwinde
Trompetenblume
Waldrebe
Kletterspindel
Efeu
Kletter-Hortensie
GeiBblatt

Wilder Wein
Kndterich
Kletterrosen
Wilde Rebe

Blauregen

Pflanzliste 4 Geschnittene Hecke (M 13)

Pflanzqualitat Str. mind. 2xv oB, 60-100

Berberis vulgaris
Carpinus betulus

Ligustrum vulgare

Ligustrum vulgare ,atrovirens’

Taxus baccata

Berberitze

Hainbuche

Gewdhnlicher Liguster

Schwarzgriiner Liguster

Eibe
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