Tengen —

Sitzungsvorlage zur Gemeinderat - Sitzung am

Vorlage 2023/687 - 6ffentlich:

4. Anderung des Flichennutzungsplans Stadt Tengen 2030 im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan "Zum Ré6RBleblick”, Gemarkung
BiiBlingen

01. Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Flichennutzungsplans
Stadt Tengen 2030

02. Beschluss (iber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden

Sachverhalt:

1. Erfordernis der Flachennutzungsplananderung und Begriindung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Tengen, wirksam seit 17.05.2019, ist das
Plangebiet ,Bu 04“ als geplante Wohnbauflache dargestellt.

Der Ortsteil BuRlingen verfugt mit Ausnahme einiger Baullcken Uber Kkeinerlei
Entwicklungsmaoglichkeiten, da die im FNP 1987 dargestellten Entwicklungsflachen
zwischenzeitlich in Anspruch genommen wurden und die Erweiterungsflachen
derzeit bebaut werden.

Entgegen der Darstellung im Flachennutzungsplan wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans im Sddosten reduziert, da hier ein sehr wertvoller
Streuobstbaumbestand mit alten und grof3en Baumen besteht, in den keinesfalls
eingegriffen werden sollte.

Geplante gemischte Bauflache — MDW — Dorfliches Wohngebiet

Im Nordwesten befindet sich eine Landwirtschaft, die mittlerweile als Nebenerwerb
betrieben wird. Die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan ist
LZAulkenbereich — Flache fur die Landwirtschaft®.

In der Begrindung des Flachennutzungsplans wurde als Voraussetzung fur das
geplante Wohngebiet erwahnt, dass es ,erst nach Aufgabe des landwirtschaftlichen
Betriebs im Nebenerwerb wegen Geruchsimmissionen realisierbar ware*.

Die neue Baugebietskategorie ,Dorfliches Wohngebiet* wurde zur Erleichterung des
Ziels der Mobilisierung von Bauland eingefihrt. Mit ihr soll das Zusammenleben auf
dem Land erleichtert werden konnen, indem in solchen Gebieten neben dem
Wohnen auch die Unterbringung von land- wund forstwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben ermoglicht
werden soll. Die Flache des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebs wurde
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deshalb im parallel durchgefuhrten Bebauungsplanverfahren als ,Dorfliches
Wohngebiet” in den Planbereich einbezogen, um dem Betrieb die Chance fur eine
Weiterentwicklung zu schaffen. Die neue Gesetzeslage ermdglicht die Entwicklung
des Gebietes ,BU 04“ auch ohne Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebs.

Das geplante ,Dorfliche Wohngebiet® entwickelt sich jedoch nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans und widerspricht damit dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Es ist deshalb fur diesen Bereich eine
punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Die etwa 0,6 ha groRe Flache wird erganzend zur ,Wohnbauflache Bu 04“ als
.,Gemischte Bauflache Bl 04 — 1 dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll im
Parallelverfahren geandert werden.

2. GroRe und Lage der Flachennutzungsplananderung

Das geplante Dorfliche Wohngebiet und die darauf basierenden Flachennutzungs-
plananderung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,6 ha.

Das Gebiet liegt im Norden von BuRlingen an einem Sudhang unterhalb des Waldes
,Oberhart®.

Im Westen ist das Gebiet durch die ,Ledergasse” begrenzt, die nach Norden zum
landwirtschaftlichen Betrieb fiihrt. Ostlich befindet sich der Friedhof von BaRlingen,
der durch die ,Herdbachstralle® angebunden ist.

Sudlich liegt die Wohnbebauung des Ortsteils BuRlingen.

3. Alternativenpriifung

Da es sich um einen bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb im Nebenerwerb
handelt, sind Alternativen schwer darstellbar, bzw. nicht mdglich.

Der Haupterwerb wurde aufgegeben, es gibt schon langer keine Tierhaltung mehr.
Die bestehenden Gebaude liegen brach oder werden als Lager genutzt.

Um die Chance einer Neuorientierung und des Flachenrecyclings zu schaffen, wird
die neu geschaffene Mdglichkeit der bislang nicht gegebenen Vereinbarkeit von
Nebenerwerbslandwirtschaften, nicht stérenden gewerblichen Nutzungen und
Wohnen durch die aktuelle Gesetzgebung genutzt werden.

4. Verfahren

Das 4. Anderungsverfahren des FNP wird auf Grundlage des § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren ,Zum RoRleblick® durchgefihrt.

2023/687 Seite 2 von 3



Anlagen:
e Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplans Stadt Tengen 2030
e Flachennutzungsplanausschnitt fur BuRlingen (bisher)
e Flachennutzungsplanausschnitt fur BuRlingen (geéndert)
e Umweltsteckbrief

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des
Flachennutzungsplans Stadt Tengen 2030.

2. Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung sowie der Umweltsteckbrief
werden gebilligt.

3. Der Gemeinderat beschlieRt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs.1 BauGB und der Behoérden nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Tengen, den 13.03.2023
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