Stadt Tengen

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der Anhérung der Behérden

Bebauungsplan ,,Zum RoBleblick”; Tengen - Blllingen

vom 02.01.2023 bis einschl. 02.02.2023

T0B e-mail Eingegangen Bemerkung
1. Landratsamt Konstanz, 20.01.2023 FNP Anderung im MDW
Amt fur Baurecht und Umwelt; Untere Bau- Zahlreiche Bedenken der UNB
rechtsbehorde, Benediktinerplatz 1, Keinen Radweg ausweisen
78467 Konstanz
2. Polizeiprasidium Konstanz 11.01.2023 Sichtfelder eintragen
Flihrungs- und Einsatzstab, Sachbereich 13 Hinweis zu Stellplatzen im WA1
Benediktinerplatz 3, 78467 Konstanz
3. Regierungsprasidium Freiburg 20.01.2023 Anderung FNP fiir MDW
Referat 21, Baurecht, Raumordnung, Denkmal-
schutz, BissierstraBe 7, D - 79114 Freiburg i. Br.
4, Amprion GmbH, Asset Management, 21.12.2022 Keine Leitungen + Anregungen
Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-Stralle 7, 44263 Dortmund
5. Elektrizitatswerk des Kantons Schaffhausen AG 09.01.2023 Keine Leitungen
Rheinstrasse 37, Postfach 435 Hinweise
CH-8201 Schaffhausen
6. ED Netze GmbH, NA, Schildgasse 20 12.01.2023 Keine Leitungen + Anregungen
D-79618 Rheinfelden
7. Deutsche Telekom Technik Gmbh 20.12.2022 Hinweise
Technik Niederlassung Stidwest, PTI 32 Struktur-
planung Breitband 2, Adolf-Kolping-Str. 2-4,
78166 Donaueschingen
8. Gemeinde Hilzingen, HauptstralRe 36, 19.12.2022 Keine Bedenken und Anregungen
78247 Hilzingen Keine weitere Beteiligung erwiinscht
9. Stadtverwaltung Blumberg, Stadtbauamt 22.12.2022 Keine Bedenken und Anregungen
Hauptstr. 52, 78176 Blumberg
10. Stadtverwaltung Geisingen, Bauamt, 19.01.2023 Keine Bedenken und Anregungen
HauptstraBe 15 | 78187 Geisingen
Blirger*innen
1. 03.02.2023 Anregungen zu Abstand WAB, Retentionsflachen

und AuBenbereich

Stand 28.06.2023
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Landratsamt Konstanz
vom 20.01.2023

11

Bauplanungs- und Bauord-
nungsrecht

Bezliglich des Entwicklungsgebots ist festzustellen, dass die zur Ausweisung
als ,Allgemeines Wohngebiet” vorgesehene Flache aus dem giiltigen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Tengen entwickelt wird. Hingegen ist die Fla-
che, die zur Ausweisung als ,Dorfliches Wohngebiet” vorgesehen ist (ein-
schlieBlich des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs), im Flachennut-
zungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Infolgedessen ent-
spricht die im Bebauungsplan geplante Ausweisung nicht dem Entwick-
lungsgebot, so dass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu an-
dern ist.

Bezliglich der Einhaltung des Gebots der Ricksichtnahme verweisen wir auf
die Ausfiihrungen zu den Sachbereichen Immissionsschutz und Landwirt-
schaft.

Der Fldchennutzungsplan wird geéindert.

Siehe Nr. 1.4 und
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.

1.2

Flurneuordnung und Landent-
wicklung

Geplante, bzw. laufende Verfahren nach dem FlurbG sind nicht betroffen.
Bedenken von unserer Seite bestehen nicht.

Kenntnisnahme

1.3

Forstamt

Das Kreisforstamt hat als zustdandige Untere Forstbehorde, die zu dem im
Betreff genannten Vorhaben gehdrenden Unterlagen geprift und nimmt
wie folgt Stellung:

Von der vorgelegten Planung sind keine Belange des Waldes betroffen. Alle
Baufenster befinden sich aulerhalb des geforderten Mindestabstandes
zum Wald (vgl. § 4 (3) LBO).

Auf den Flurstiicken 432 und 433 kénnte sich durch Sukzession Wald i. S. d.
§ 2 LWaldG entwickelt haben. Bei rdaumlichen Veranderungen der

Kenntnisnahme
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Nutzungsart bzw. der Baufenster wird eine genauere Begutachtung der Ver-
dachtsflachen vor Ort erforderlich.

Sofern keine Anderungen vorgenommen werden bestehen seitens der Un-
teren Forstbehorde keine Bedenken.

Die Grundstiicke Nrn. 432 und 433 liegen auferhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans. Eine Verénderung der
Nutzungsart oder der Baufenster erfolgt nicht.
Kenntnisnahme

1.4 Abfallrecht und Gewerbeauf- Nach Einsichtnahme in den o.g. Bebauungsplan bestehen aus unserer Sicht | Kenntnisnahme
sicht keine grundsatzlichen Bedenken.
Wir empfehlen jedoch zu kldren ob und inwieweit von dem im MDW gele- | Durch die Festsetzung im Dérflichen Wohngebiet MDW mit
genen Landwirtschaftlichen Betrieb Lirm und Geriiche ausgehen konnen | der Einschrédnkung ,Die nach §5 Abs. 2 Nr. 4 zuldssigen nicht
die sich auf die zukiinftige Wohnbebauung auswirken kénnten. Hierzu wird | gewerblichen Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung
erganzend auf den Sachbereich Landwirtschaft verwiesen. sind nicht zuldssig. “ wird verhindert, dass eine Belastung
durch Emissionen fiir die Wohnbebauung entstehen kénn-
ten.
Siehe Nr. 1.6
Hinweis:
GemaR § 3 Abs. 3 LKreiWiG wird bei der Ausweisung von Baugebieten sowie
der Durchfiihrung von verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu er-
wartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub, einer ver- | Der Hinweis wird in die 6rtlichen Bauvorschriften unter Hin-
fahrenspflichtigen AbbruchmaRnahme oder einen Teilabbruch umfassen- | weise Nr. 4 aufgenommen
den verfahrenspflichtigen BaumaRnahme auf die Durchfiihrung eines Erd-
massenausgleichs hingewiesen. Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.
1.5 Kreisarchaologie Aus dem Plangebiet sind bislang keine archdologischen Fundstellen be-

kannt. Da unbekannte Fundstellen jedoch nicht ausgeschlossen werden
kénnen, wird empfohlen, im Planungsgebiet zum Aktenzeichen | E2200078




Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

| S. 3 Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1 | 78467 Konstanz | T. +49
7531800-0 | F.+49 7531 800-1326 | www.LRAKN.de frithestmoglichen Zeit-
punkt archiologische Baggerschiirfe nach terminlicher Vereinbarung und
unter Aufsicht der Kreisarchdologie anzulegen, um etwaige Bodendenkmale
friihzeitig lokalisieren zu kénnen.

Der Hinweis auf mogliche archdologische Bodenfunde in den textlichen
Festlegungen zum o. g. Planungsvorhaben ist korrekt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

1.6

Landwirtschaft

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. In der Wirtschafts-
funktionenkarte der Digitalen Flurbilanz Baden-Wiirttemberg sind die Fla-
chen weitgehend als Vorrangflur Stufe Il dargestellt. Es handelt sich dabei
um Uberwiegend landbauwiirdige Flachen mit mittleren bis guten Béden,
die der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sind. Umwidmungen, z.B.
als Bauland, Verkehrsflachen, naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
u.a.m., sollten dringend ausgeschlossen bleiben.

In dem Geltungsbereich ist auch die Ausweisung von Bauflachen auf einer
bestehenden Hofstelle vorgesehen. Desweiteren soll dieser Bereich laut
Planunterlagen als ,Dorfliches Wohngebiet” ausgewiesen werden, in dem
keine Tierhaltung zugelassen ist.

Durch das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsge-
setz) vom 14. Juni 2021 wurde nach Paragraph § 5 der Baunutzungsverord-
nung der Paragraph § 5a "Dorfliche Wohngebiete" eingefiigt. Dort heifit es
in Absatz 1: (1) Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung
muss nicht gleichgewichtig sein."

Gegeniiber dem Dorfgebiet bekommt damit das Wohnen einen hdheren
Stellenwert gegeniiber anderen Nutzungen. Zudem sind nur land- und forst-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen zuldssig. Wirtschaftsstellen land- und

Kenntnisnahme
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forstwirtschaftlicher (Vollerwerbs)Betriebe sind nur ausnahmsweise zuge-
lassen.

Demzufolge geht das Landwirtschaftsamt davon aus, dass der bestehende
landwirtschaftliche Betrieb die aufgegebene Tierhaltung nicht mehr auf-
nimmt und es dadurch auch zu keinen landwirtschaftlichen Geruchsemissi-
onen kommt.

Sollte dies nicht absehbar sein bzw. nicht generell im Bebauungsplan ausge-
schlossen werden, wird dringend empfohlen, die Auswirkungen der von
dem landwirtschaftlichen Betrieb ausgehenden Larm- und Geruchsemissio-
nen fachgutachterlich verifizieren zu lassen.

Durch die Festsetzung im Dérflichen Wohngebiet MDW mit
der Einschrdnkung ,,Die nach §5 Abs. 2 Nr. 4 zuldissigen nicht
gewerblichen Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung
sind nicht zuldssig.“ wird langfristig verhindert, dass Belas-
tungen durch Emissionen fiir die Wohnbebauung entstehen
kénnten.

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.

1.7

Naturschutz

Die Stadt Tengen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes "Zum
RoRleblick" auf der Gemarkung BiRlingen mit einem Geltungsbereich von
ca. 2,97 ha zur Schaffung von Wohnraum.

a) Streuobstbestand

1. Ostlich, sudlich, nordlich und westlich des Plangebiets befinden sich
Streuobstbestdande, die zusammen mit den Obstbaumen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes einen nach § 33 a Abs. 1 NatSchG geschiitzten
Streuobstbestand mit mehr als 1.500 m? bilden. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes wird ein Teil des ca. 3.500 m? groRen Streu-
obstbestandes Uberplant, soll aber teilweise erhalten werden. Dieser Be-
stand wird durch eine Verkehrsfliche und einen Geh- und Radweg zer-
schnitten, sodass insgesamt drei Teilgebiete entstehen. Zusatzlich ist die Er-
richtung einer Retentionsmulde innerhalb des Bestands geplant. Hierfir
muss nach vorliegender Planung ein Obstbaum entfernt werden, der restli-
che Bestand soll erhalten bleiben und zum Erhalt festgesetzt werden.

Die Erhaltung moglichst vieler Bdume ist im Sinne einer Eingriffsminimie-
rung sinnvoll. Allerdings ist die Funktion des Streuobstbestandes in der
freien Landschaft damit jedoch insgesamt nicht mehr gegeben. Aus

Dem Bebauungsplanverfahren wurde als Grundlage ein
stddtebaulicher Entwurf mit mehreren Varianten zugrunde
gelegt. Dem stddtebaulichen Entwurf ging eine detaillierte




Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

naturschutzfachlicher Sicht stellt die Zerteilung des Streuobstbestandes und
die Schaffung einer Retentionsmulde einen erheblichen Eingriff in den
Baumbestand dar. Durch die Zerschneidung wird die Funktion der Streu-
obstwiese als Habitat negativ beeintrachtigt.

Es ist zudem anzunehmen, dass durch die Verkehrsflache und die Wegefiih-
rung ein Eingriff in den Wurzelraum der Baume erfolgt, der sich ebenfalls
negativ auf den Erhalt der Baume auswirkt.

Dieser Eingriff in den Streuobstbestand stellt eine Umwandlung in eine an-
dere Nutzungsart nach § 33 a Abs. 2 NatSchG dar.

Streuobstbestdnde dirfen nach § 33a Abs. 2 NatSchG nur mit Genehmigung
in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.

Die Stadt Tengen muss insofern einen Umwandlungsantrag bei der Unteren
Naturschutzbehorde im Rahmen des Bauleitverfahrens einreichen.

Bedarfsanalyse der Wohnformen voraus und es wurden
wichtige planerische Grundlagen neben den Belangen des
Naturschutzes beriicksichtigt. Hierzu gehéren kurze Wege,
fldchensparende ErschliefSung, sichere und wirtschaftliche
Entwidsserung, Schutz vor Starkregenereignissen und In-
tegration vorhandener Infrastruktur. Der wichtigste Aspekt
des Entwurfs war jedoch die Verbindung von Wohngebdu-
den und Freifldichen in hoher Qualitét. Der stddtebauliche
Entwurf wurde unter Mitwirkung der Einwohner:innen von
Biifslingen entwickelt und stellt eine zukunftsgerichtete Per-
spektive fiir die Erweiterung des Ortes dar. Eine grundsditzli-
che Verdnderung der ErschliefSung wiirde die komplexe Pla-
nung in Frage stellen.

Die Wegefiihrung wurde so gewdhlt, dass die Bdume még-
lichst nicht beeintrdchtigt werden. Tiefbauarbeiten sind so
auszufiihren, dass wéhrend der Bauphase ebenfalls keine
Beeintrdchtigungen erfolgen (siehe planungsrechtliche Fest-
setzungen Nrn. 12.1, 12.2 und Hinweis Nr. 4)

Die Vermeidung von baulichen Eingriffen in den Wurzelbe-
reich kann durch Beriicksichtigung der entsprechenden Nor-
men zum Baumschutz und eine entsprechende Umwelt-Bau-
begleitung im Baubetrieb gesichert werden. Ein entspre-
chender Hinweis wird in die Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen aufgenommen.

Ein entsprechender Antrag wird von der Stadt Tengen ge-
stellt.
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Nach § 33a Abs. 2 NatSchG soll die Genehmigung versagt werden, wenn die
Erhaltung des Streuobstbestandes im Uberwiegenden offentlichen Inte-
resse liegt, insbesondere wenn der Streuobstbestand fiir die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts oder fiir den Erhalt der Artenvielfalt von wesentli-
cher Bedeutung ist.

Im Rahmen der Abwagung des offentlichen Interesses am Erhalt des Streu-
obstbestandes gegeniiber anderen o6ffentlichen Interessen, die eine Um-
wandlung des Streuobstbestandes bedingen, ist zu prifen:

1. Qualitat des aktuellen Bestands

2. Anzahl und Qualitat weiterer Streuobstbestdnde in der rdumlichen Um-
gebung

3. Bedeutung des konkreten Bestands fir den funktionalen Biotopverbund
4. Qualitat des Griinlands des Streuobstbestands

5. Funktion als Lebensraum fiir und das tatsachliche Vorkommen von be-
sonders und streng geschiitzten Tier-, Pflanzen- und Pilzarten.

(Wir verweisen auf den Vollzugserlass des Umweltministeriums vom
19.04.2022).

Die Untere Naturschutzbehérde bittet um Ubersendung einer gutachterli-
chen Stellungnahme zu den o.a. Punkten. Dariiber hinaus ist fir den Fall ei-
ner Genehmigung eine Bestandsbewertung des Streuobstbestands erfor-
derlich. Als Bewertungshilfe wird die Okokontoverordnung empfohlen.

Demgegeniiber steht das offentliche Interesse der Stadt Tengen an der Bau-
leitplanung zur Schaffung von Wohnraum und damit der Umwandlung des
Streuostbestands. Zur Beurteilung des Interesses der Stadt Tengen muss er-
kennbar sein, warum die vorgesehene Flache in diesem Umfang und an die-
ser Stelle bendtigt wird.

Auch zu diesem Punkt bitten wir um entsprechende Ausfiihrungen.

Diese Punkte werden im Rahmen des Umwandlungsantrags
gepriift und begriindet, sowie im Umweltbericht ergéinzt.
Fiir die Bewertung der Qualitéit des Bestandes wird die Oko-
kontoverordnung zugrunde gelegt. Im Umfeld des Plange-
bietes sind weitere Streuobstbestéinde in vergleichbarer
Qualitét vorhanden (ca. 1,1 ha im Siidosten, ca. 0,2 ha im
Westen, weitere rd. 1,2 ha nérdlich).

Die Bedeutung fiir Fledermduse und Végel wurde durch
faunistische Untersuchungen gepriift und entsprechende
Mafnahmen formuliert.

Im FNP Stadt Tengen 2030 wurde der Wohnbaubedarf bis
zum Zieljahr 2030 nachgewiesen. Damals erfolgte ein Be-
darfsermittlung auf Basis der Bevélkerungsentwicklung (Be-
griindung FNP S.28 ff.). Im Einvernehmen mit den zustdndi-
gen Fachbehdérden (Regierungsprésidium Freiburg und Regi-
onalverband Hochrhein-Bodensee) wurde damals der obere
Rand der Bevélkerungsvorausrechnung des Statistischen
Landesamtes gewdhlit. Dieser Vorausrechnung folgend
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2. Im Norden des Plangebiets befindet sich eine Streuobstreihe innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes. Die Baume sind zum Er-
halt festgesetzt. Die Baumreihe bildet jedoch zusammen mit einer 2. Baum-
reihe auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einen zusam-
menhangenden Streuobstbestand. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird an-
geregt, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang der StraRe zu
flhren und die Baumreihe auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes zu belassen, zumal fiir diesen Bereich keine bauliche Uberpla-
nung vorgesehen ist. Damit kdnnte der gesamte Streuobstbestand auBer-
halb des Bebauungsplanes belassen werden.

wurde fiir das Zieljahr 2030 von 4.872 Einwohner:innen in
der Stadt Tengen ausgegangen.

Die tatsdchliche Einwohnerentwicklung seit Verabschiedung
des FNPs unterstreicht, dass die Annahmen richtig waren
bzw. sogar libertroffen wurden. Zum 31.12.2022 lag die Ein-
wohnerzahl der Stadt Tengen bei 4.858, also schon fast so
hoch wie erst fiir das Zieljahr 2030 vorgesehen. Das gleiche
Bild ergibt sich, wenn man die fortgeschriebene Bevélke-
rungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes be-
trachtet (siehe: https.//www.statistik-bw.de/BevoelkGe-
biet/Vorausrechnung/98015100.tab?R=GS335080). Fiir das
Jahr 2022 werden hier in der oberen Variante 4.704 Einwoh-
ner:innen fiir die Stadt Tengen prognostiziert. Tatscchlich
liegt die Einwohnerzahl 154 Personen dariiber. Zusammen-
fassend kann festgehalten werden, dass sich die tatséchliche
Einwohnerentwicklung der Stadt Tengen auch noch (iber der
oberen Variante der fortgeschriebenen Bevélkerungsvoraus-
berechnung bewegt. Dadurch ist ein entsprechender Wohn-
raumbedarf gegeben.

Bei der ersten Baumreihe nérdlich des Weges handelt sich
um verschiedene Laubbaumarten (Kastanie, Ahorn, Linde),
jedoch keine Obstbdume. Daher wird der Baumbestand im
Norden nicht den nérdlich angrenzenden Streuobstbestéin-
den zugerechnet.

Auf der Fliiche sind bereits teilweise bestehende Parkpliitze
fiir den Friedhof.

Die Bdume selbst sind zum Erhalt festgesetzt.
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Die Umwandlung der Nutzung des Streuobstbestandes konnte hiermit in
diesem Bereich ausgeschlossen werden.

3. Entlang des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs sollen insgesamt
10 weitere Obstbdume entfernt werden. Hier wird aktuell gepriift, ob es
sich um einen geschiitzten Streuobstbestandi. S. d. § 33 a NatSchG handelt.
Fiir den Fall, dass es ein geschiitzter Bestand ist und die Untere Naturschutz-
behorde zu dem Ergebnis kdme, dass das 6ffentliche Interesse der Stadt
Tengen das offentliche Interesse am Erhalt des Streuobstbestandes Uber-
woge, so ist die Umwandlung von Streuobstbdumen gem. § 33 a Abs. 3
NatSchG auszugleichen. Fiir die oben genannten Baume ist insofern zusatz-
lich ein entsprechender Ausgleich nach § 33 a Abs. 3 5NatSchG zu ermitteln.

4. FFH-Mahwiese auflerhalb eines FFH-Gebiets:

Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich die Magere-Flachland-
mahwiese mit dem Erhaltungszustand C, die vollstandig Gberplant werden
soll. Eine Mahwiese im Siiden des Geltungsbereichs mit der Bewertung ,,B“
wird in Teilen ebenfalls beansprucht.

Magere Flachland-Mahwiesen stellen gem. § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) ein Biotop dar, welches weder zerstort noch erheblich
beeintrachtigt werden darf.

Zudem gilt fir Mahwiesen auflerhalb FFH-Gebieten das Wiederherstel-
lungsgebot nach Malgabe des § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltscha-
densgesetz (USchadG). Demnach ist eine Schadigung von natirlichen Le-
bensrdumen jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser
Lebensrdume hat. Natirliche Lebensrdume sind nach § 19 Abs. 3 BNatSchG
u. a. FFH-Lebensraumtypen (z. B. LRT 6510 FFH-M&hwiese).

GemaR § 5 Umweltschadensgesetz hat der Verantwortliche, hier der Vorha-
benstrager, unverziglich die erforderlichen VermeidungsmaRnahmen zu

Hier stehen insgesamt zwei Apfel, eine Birne, zwei Walniisse
sowie 6 Fichten. Ein zusammenhdngender Streuobstbestand
ist nicht ersichtlich.
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ergreifen. Hierfur ist eine FFH-Mahwiese in raumlicher Ndhe wiederherzu-
stellen. Es muss zum Zeitpunkt der Beeintrachtigung einer in Anspruch ge-
nommenen Mahwiese eine in Qualitdt und GroRe vergleichbare Mahwiese
in raumlicher Nahe entwickelt sein.

In den uns vorgelegten Unterlagen wird auf einen planexternen Ausgleich
der Flachen verwiesen, jedoch werden keine Ausgleichsflaichen benannt.
Dieses muss konkretisiert und entsprechende Angaben miissen nachge-
reicht werden.

5. Eingriffe in die Kulissen des Landesweiten Fachplanes des Biotopverbun-
des, insbesondere in Kernrdume, Kernflachen und 500 m- Suchrdume des
Biotopverbundes mittlerer Standorte:

Wir bitten gutachterlich feststellen zu lassen, ob und ggfs. inwieweit Ein-
griffe in den Biotopverbund entstehen.

6. Eingriffe in die Schutzgiiter nach den §§ 13 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG):

Die dem beigefugten Umweltbericht zu entnehmenden MaRRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen im Rahmen der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung sind grundsatzlich sinnvoll. Im Umweltbericht wird auf
Seite 54 darauf verwiesen, dass die Kompensation des Defizits von rd.
335.150 OP planextern erfolgt. Konkrete MaRnahmen sind bisher nicht ge-
nannt. Dies muss erganzt und konkretisiert werden.

7. Artenschutz:

In den Streuobstbestanden wurden u. a. die landesweit stark gefdhrdeten
Vogelarten Wendehals (Jynx torquilla) und Bluthanfling (Carduelis can-
nabina) als Brutvogel festgestellt. Darunter wurde der unmittelbar im

Die funktionalen Ausgleichsfldchen fiir den Verlust der Mdh-
wiesen wurden zum vorliegenden Entwurf konkretisiert.

Da die vorhandenen FFH-Mdhwiesen und Streuobstbestinde
per Definition Kernfléichen des Biotopverbunds mittlerer
Standorte sind, wird durch das Vorhaben unweigerlich in
Fldéchen des Biotopverbunds eingegriffen. Die Eingriffe sind
funktional auszugleichen, so dass der Biotopverbund an an-
derer Stelle gestdrkt wird.

Die Erarbeitung eines Ausgleichskonzepts erfolgte zum vor-
liegenden Entwurf des Bebauungsplanes.

10
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Plangebiet der Wendehals vorgefunden. Zusatzlich wurden mehrere Fleder-
mausarten festgestellt. Kenntnisnahme
Unter Einhaltung der im Umweltbericht formulierten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmalinahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande | Kenntnisnahme — Verbotstatbestéinde werden unter Einhal-
ausgeschlossen. tung der genannten MafSnahmen jedoch fachlich ausge-
Aus fachlicher Sicht stellt der Einbezug und die Zerschneidung der Streu- | schlossen.
obstwiese innerhalb des Plangebietes, trotz Erhalt einiger Bdiume, eine Be-
eintrachtigung der Habitatqualitat dar. Es ist von Stérungen durch die um-
gebende Wohnbebauung und durch den Verkehr auszugehen, die die Habi-
tatqualitat erheblich mindern.
Auf dem landwirtschaftlichen Hof auf dem Flurstiick Nr. 415 auf der Gemar-
kung BuRlingen wurden Rauchschwalben (streng geschitzt) in den Stallun-
gen festgestellt. Im Falle emef Abbruchs von Geba'uder'l ist feme tleferﬁze— Eine entsprechende MaBnahme wurde bereits in den Um-
hende Untersuchung erforderlich. Entsprechende Hinweise konnten ergan- | \yejthericht aufgenommen. (V3: Baufeldfreimachung)
zend im weiteren Verfahren formuliert werden.
Zusammenfassend ist festzuhalten:
Eine abschlieRende Stellungnahme kann von Seiten der Unteren Natur- | " Verfah folgt i Absti "
. . . m weiteren Verfahren erfolgt eine enge Abstimmung mi
h hor rst nach Klarung o. g. Punk rfolgen. Um Abstimmun . .
3¢ utzbe' .O de Pj st a.c arung o. g u te erfolgen. U bsti ung der UNB insbesondere zu den Themen Streuobst, FFH-Mdh-
und Beteiligung im weiteren Verfahren wird gebeten. wiesen, Ausgleichs- und Ersatzmagnahmen.
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und teilweise beriicksichtigt.
1.8 StraBenbauamt Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwendun-

gen. Belange der klassifizierten Stralen werden nicht betroffen.

Kenntnisnahme
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Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer

Beschlussvorschldge
1.9 Strallenverkehrsamt: Seitens der StraRenverkehrsbehorde bestehen grundsatzlich zum o.g. Be-
bauungsplan keine Bedenken. Kenntnisnahme
Der Bau einer zuséatzlichen Verkehrsflache durch die Streuobstwiese hin-
durch ist grundsatzlich moglich, eine Ausweisung als Radweg mit Zeichen
237 oder 240 kommt allerdings nicht in Betracht. Die Voraussetzungen ge-
maR der VwV-StVO sind hier nicht gegeben. Der Radverkehr ist auf der Fahr- | Der Weg wird im Bebauungsplan als Gehweg gekennzeich-
bahn zu fihren. net.
Der Weg sollte daher im Bebauungsplan als Gehweg gekennzeichnet wer- | Beschlussvorschlag:
den. Die Anregungen werden beriicksichtigt
1.10 Wasserwirtschaft und Boden- Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde bestehen gegen die Planung keine
schutz Einwande. Kenntnisnahme
Es wird jedoch um Beachtung der folgenden Anmerkungen gebeten.
1.10.1 | Abwassertechnik, Grundwasser- | Aus abwassertechnischer Sicht bestehen keine grundlegenden Einwendun-
schutz, Wasserversorgung, Bo- | gen. Die Entwasserungskonzeption ist rechtzeitig vor Baubeginn mit uns ab-
denschutz zustimmen. Kenntnisnahme
Zur Herstellung des wasserrechtlichen Benehmens sind entsprechende An-
tragsunterlagen in 3-facher Ausfertigung vorzulegen.
1.10.2 |Altlasten Im Plangebiet sind keine Altlasten / Verdachtsflachen bekannt. Kenntnisnahme
1.10.3 |Bodenschutz Sofern die im Bebauungsplan erfassten ErschlieBungsflachen 0,5 ha bzw. 1,0 | Der Eingriff in das Schutzgutboden wird durch verschiedene

ha Uberschreiten ist gemalR § 2 Abs. 3 LBodSchAG ein Bodenschutzkonzept
einzureichen bzw. eine fachkundliche Baubegleitung (BBB) nachzuweisen.
Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist zu minimieren bzw. zu vermeiden.
Entsprechende MaRnahmen sind im Bebauungsplan festzuschreiben.

Festsetzungen im Bebauungsplan und den értlichen Bauvor-
schriften, resultierend aus dem Umweltbericht vermeiden,
bzw. minimiert. Die entsprechenden Festsetzungen sind in
den planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bau-
vorschriften enthalten.

Die Erarbeitung eines Ausgleichskonzepts erfolgte im weite-
ren Verfahren. Konkrete MafSnahmen wurden.
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Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

Fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden ergibt sich ein Kompensationsbedarf
von 95.960 Okopunkten. Es wird ein externer Ausgleich angestrebt, welcher
noch zu benennen ist.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt

111

Vermessung

Keine Einwande gegen das Vorhaben.

Kenntnisnahme

Polizeiprasidium Konstanz -
Flhrungs- und Einsatzstab Sach-
bereich Verkehr

Vom 11.01.2023

Der Bebauungsplan unterscheidet unter Ziffer 7 ,,Festsetzungen des Bebau-
ungsplans - Offentliche Verkehrsflichenin 6ffentliche Verkehrsflachen und
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung. Diese Unterscheidung
kennt das StraBenverkehrsrecht nicht. Hier wird lediglich in 6ffentliche und
nicht offentliche Verkehrsflachen unterschieden. Nach standiger Rechtspre-
chung ist ein Verkehrsraum o6ffentlich, wenn er entweder ausdricklich oder
mit stillschweigender Duldung des Verfligungsberechtigten fir jedermann
oder aber zumindest fir eine allgemein bestimmte groRere Personen-
gruppe zur Benutzung zugelassen ist und auch so benutzt wird. Dazu zahlen
neben den Fahrbahnen auch Geh- und Radwege sowie Platze. Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche, Park-
platze, Markte etc.) kdnnen zwar die Benutzung durch bestimmte Verkehrs-
arten einschranken oder regeln, aber nicht 6ffentlichen Charakter einer
Verkehrsflache andern. Es wird gebeten, dies entsprechend zu beriicksich-
tigen.

Gegen die Festsetzungen der neuen Verkehrsflachen als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich bzw. Geh- und
Radweg) bestehen dagegen keine Einwande.

An den Einmiindungen der WohnstralRen in die Ledergasse und in die Herd-
bachstraRe sind die laut RASt 06 erforderlichen Sichtfelder herzustellen und
von jeglicher Bebauung und sichtbehindernden Bepflanzung freizuhalten.

Der Bebauungsplan wird entsprechend gedndert.

Kenntnisnahme

13




Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

Es wird gebeten, die Sichtfelder in der Planzeichnung darzustellen. Im Wei-
teren raten wir zudem an, textlich einen Passus aufzunehmen, dass beim
Anschluss der Grundstiickszufahrten an den o&ffentlichen Verkehrsraum
ebenfalls die notwendigen Sichtfelder von jeglicher Bebauung, Bepflanzung
oder dauerhaften Beeintrachtigung ab einer Hohe von 60 cm nicht nur zu
schaffen, sondern auch freizuhalten sind. Dies gilt insbesondere fiir den Be-
reich, an dem die Mullbehdlter zur Abholung bereitgestellt werden sollen.
Hintergrund ist, dass in verkehrsberuhigten Bereichen Kinderspiel auf der
StraRe zuldssig ist und auch stattfinden wird. Nicht ausreichende Sichtbe-
ziehungen bilden hier ein erhohtes Unfallrisiko.

Dabei kann der Raum von 5,5 m vor der Garage oder dem Carport bei Senk-
rechtaufstellung als Stellplatz angerechnet werden.

Bauliche Einrichtungen sollten zur Gewahrleistung des Lichtraumprofils der
StraRRe einen Mindestabstand vom 0,75 m von der Grundstiicksgrenze ein-
halten, Einfriedungen einen Abstand von 0,5 m.

Im Planausschnitt WA 1 — Parkplatz werden scheinbar 20 oberirdische Stell-

platze dargestellt. Hier wird angeregt keine Verbindung zwischen den nérd-
lichen Verbindungsweg und dem Wohnweg zuzulassen.

Um Beteiligung im weiteren Verfahren wird gebeten.

Die Sichtfelder werden eingezeichnet und die Anmerkungen
zum Sichtschutz in die planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Punkt 7 ,,Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind“ aufgenommen.

die Anmerkung wird in die értlichen Bauvorschriften unter
Punkt 4 ,,Anzahl der Stellpldtze” aufgenommen.

Die Anmerkungen zum Sichtschutz in die értlichen Bauvor-

schriften unter Punkt 2 ,Einfriedungen” aufgenommen.

Die Anregung wird in die Begriindung unter Punkt 8 , Er-
schliefung” aufgenommen.

Die Polizeidirektion wird in der Beteiligung der Behérden

gem. § 4 (2) Baugesetzbuch gehort.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt

Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung Wirtschaft, Raumord-
nung, Bau-, Denkmal- und Ge-

Die Reduzierung des Plangebiets, gegeniiber der FNP-Darstellung, zum Er-
halt der Streuobstwiese im Sidosten des Plangebiets begriRen wir. Auch

die vorgesehenen Gebdudetypologien, die neben freistehenden
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Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

sundheitswesen vom
20.01.2023

Einfamilienhdusern auch Mehrfamilienhduser, Doppelhduser sowie Haus-
gruppen vorsehen, werden vor dem Hintergrund des Flachensparziels aus-
driicklich begrufit.

Der vorgelegte Bebauungsplan entwickelt sich weitestgehend aus den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennutzungsplans. Das im Nordwesten fest-
gesetzte dorfliche Wohngebiet entwickelt sich jedoch nicht aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans und widerspricht damit dem Entwick-
lungsgebot nach & 8 Abs. 2 BauGB. Im Flachennutzungsplan ist in diesem
Bereich Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Flir diesen Bereich ist u.E.
eine punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Der Flichennutzungsplan erfolgt in der 4. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans im Parallelverfahren.
Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden beriicksichtigt

Amprion GmbH
Vom 22.12.2022

im Planbereich der o. a. MalRnahme verlaufen keine Hochstspannungs-
leitungen unseres Unternehmens. Planungen von Hochstspannungs-
leitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme

EKS Schaffhausen
vom 09.01.2023

Die dargestellte geplante gewerbliche Bauflache in Bisslingen im aufgestell-
ten Bebauungsplan zur Schaffung von Wohnhausern, haben wir keine Er-
schliessungen vorliegen.

Gegen die geplanten Massnahmen haben wir keine Einwande, missten
aber fiir eine neue Netzerschliessung ev. eine neue TS (Transformatorensta-
tion) oder zusatzliche VK (Verteilkabinen) stellen.

Kenntnisnahme

ED Netze GmbH
Vom 12.01.2023

Weder sind wir Betreiber noch Versorger in diesem Gebiet.
Wir bitten sie daher uns am Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Kenntnisnahme
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Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

Telekom
Vom 20.01.2022

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Tele-
kom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich wird.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und eventuell auch auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Ausbau dieses
Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an den technischen Ent-
wicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint
oder nach Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist. Dies bedeu-
tet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen An-
bieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene
Infrastruktur errichten. Fiir einen moglichen Ausbau eines Telekommunika-
tionsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau und den BaumaR-
nahmen weiterer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH so friih wie moglich, jedoch mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Sollte eine rechtzeitige Benach-
richtigung nicht erfolgen, kann ein Ausbaubeschluss oder eine Erstellung
der Projektierung zum Baustart nicht garantiert werden.

Bitte informieren Sie uns auch tGber mogliche Mitbewerber im Ausbauge-
biet.

Wird in der ErschliefSungsplanung des Gebiets beriicksichtigt

Kenntnisnahme

Dies ist aus Datenschutzgriinden nicht méglich.

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und teilweise beriicksichtigt.
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Behoérden Stellungnahmen Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge
B =70\ G . e AL
8. Gemeinde Hilzingen Nach Prifung der zur Verfligung gestellten Unterlagen teilen wir Ihnen mit,
Vom 19.12.2022 dass keine Belange der Gemeinde Hilzingen berihrt werden. Es bestehen
daher keine Bedenken oder Anregungen zum Bebauungsplanentwurf.
Eine weitere Beteiligung der Gemeinde Hilzingen am Bebauungsplanauf- | Kenntnisnahme
stellungsverfahren ist nicht erforderlich.
9. Stadt Blumberg Die Belange der Stadt Blumberg sind beim Bebauungsplan ,Zum RoRIleblick”
Vom 22.12.2022 in Tengen-Buflingen nicht betroffen.
Daher gehend gibt es seitens der Stadt Blumberg keine Anregungen oder | Kenntnisnahme
Einwande.
10. Stadtverwaltung Geisingen Seitens der Stadt Geisingen werden keine Anregungen und Bedenken vor-
Vom 19.01.2023 getragen. Kenntnisnahme
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Wdéhrend der Beteiligung der Offentlichkeit gingen folgende Stellungnahmen ein.

1.

Bilrger*innen

Vom 01.02.2023

Wir méchten zum Bebauungsplan zum Réssleblick in Bisslingen, zu gewis-
sen Punkten eine Stellungnahme zur Kenntnis abgeben.

. Beim Baugebiet WA6 mochten wir darum bitten, dass die Bau-
grenzen nicht Gberschritten werden. So dass zum Flurstiick 382 ein respek-
tabler Abstand eingehalten wird.

. In der Planung der Gesamtflache sind sogenannte Sickergruben
vorgesehen. Wir mochten sie aus der Erfahrung heraus hinweisen, dass
solche Sickergruben nicht ausreichen werden, um bei einem starken Re-
genschauer das entstehende Wasser zu verdrangen. Im jetzigen Zustand
(wo ja die ganze Flache noch Griinflache ist) kann die bestehende Flache
das Regenwasser nicht auffangen, so dass sich ein regelrechter Fluss bil-
det, der dann durch die Grundstiicke unterhalb der Flache des Bebauungs-
plans lauft.

Durch die Uberbauung des Grundstiicks ergibt sich noch weniger natiirli-
che Versickerungsmoglichkeiten. Darum muss noch eine weitere Losung zu
den sogenannten Sickergruben gefunden werden.

. Das Flurstiick 382 ist folgendermassen eingetragen: Das Wohn-
haus gilt als Innerorts. Die gesamte Flache hinter diesem Bereich gilt als
Ausserorts.

Gemdf3 Baunutzungsverordnung § 23 (3) sind ,,Baugrenzen
festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht
liberschreiten.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafs
kann zugelassen werden. “

Die stidliche Baugrenze des WA 6 betrégt 11,3 m bis zum
Gebdude Ledergasse 18. Dies wird als ausreichend erachtet,
zumal der Abstand des Gebdudes Ledergasse 18 bis zur
nérdlichen Grenze 4,3 m betrdgt, also deutlich weniger als
der Abstand der Baugrenze des WA 6 bis zur Grundstiicks-
grenze.

Die in der ErschliefSungsplanung vorgesehen Retentionsmul-
den wurden auf Grundlage der Gesamtplanung der Entwdis-
serung dimensioniert. Es wurde aufgrund der Erfahrungs-
werte der Anwohner ein Bodengutachten erstellt, dessen
Aussagen entsprechend beriicksichtigt wurden. Die Uber-
ldufe der Retentionsmulden sind an die Entwdsserungslei-
tungen in den Verkehrsfldchen angeschlossen oder werden
iiber vorhandene Regenwasserkandile in den Herdbach ab-
geleitet.

Das Entwdsserungskonzept und das Geotechnische Gutach-
ten werden dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Der riickwdrtige Bereich des Grundstiicks Nr. 382 gilt, wie
die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke als ,,Au-
fenbereich gemdf § 35 Baugesetzbuch. Die Fldchen kann
nicht als” im Zusammenhang bebauter Ortsteil bebaubare
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Fir die Situation vor dem Bebauungsplan zum Réssleblick, mag das ja auch
sinngemass zutreffend sein. Da aber durch den Bebauungsplan zum Rdss-
leblick das Flurstiick 384 komplett als innerorts gilt, muss das Flurstilick 382
sinngemass auch komplett als innerorts gewertet werden. Das ergibt sich
allein schon aus dem fortlaufenden Grenzverlauf dieser Grundstiicke. Zur
Strasse sowie zum hinteren Bereich ist der Grenzverlauf der Grundstiicke
eine Linie.

Bitte stufen sie das Flurstiick 382 komplett als Innerorts ein.

Fldche - § 34 Baugesetzbuch“ ausgewiesen werden, da es
sich hier um eine Bebauung in zweiter Reihe handeln wiirde,
fiir die die ErschliefSung nicht gesichert wdre.

Ein grofSer Teil dieser Flidche (ca. 1.000 m?) ist eine Wiese
mit Obstbédumen, fiir die im Falle einer Inanspruchnahme
Ausgleich geschaffen werden miisste.

Westlich grenzen an das Grundstiick Nr. 382 weitere Streu-
obstwiesen, die zum Teil explizit nicht in den Bebauungsplan
,Zum Ré6fleblick” einbezogen wurden, da der Eingriff zu
hoch gewesen wdire.

Weiterhin gibt es einen Grundsatzbeschluss des Gemeinde-
rats Tengen, dass Grundstiicke, fiir die Baurecht geschaffen
wird, innerhalb von zwei Jahren bebaut werden miissen. Die
Kosten fiir die Schaffung von Baurecht wdren zu iiberneh-
men. Dies widerspricht der Einbeziehung eines Grundstuicks
in eine laufendes Bebauungsplanverfahren.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

Tengen, den 27.07. 2023

19




