Stadt Tengen
Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung

Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Behdrden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschlage

Regionalverband Hochrhein-
Bodensee
vom 18.12. 2017

Dem vorliegenden Entwurf kdnnen wir grundsétzlich zustimmen.
Folgende Hinweise und Anmerkungen werden vorgetragen:

Kapitel 1.1: Die Stadt Schaffhausen wird als Oberzentrum CH be-
zeichnet. Die Bezeichnung ist aus unserer Sicht etwas irrefiihrend.
Im aktuellen Richtplan des Kantons Schaffhausen (2015) ist die
Stadt Schaffhausen als Kantonales Zentrum ausgewiesen. Im Richt-
plan 2004 wurde die Stadt Schaffhausen bei gro3rdumiger bzw.
Uberkantonaler Betrachtung als bezeichnet (Richtplan Kanton
Schaffhausen, Anpassung 2004, S. 25). Aus diesem Grunde regen
wir an, den Begriff ,Kantonales Zentrum* entsprechend dem aktuel-
len Richtplan (2015) zu verwenden.

Kapitel 8 - Bedarf: Wir weisen darauf hin, dass das Wirtschaftsminis-
terium Baden-Wirttemberg die ,Plausibilitdtsprifung der Baufla-
chenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB “ (Hinweispapier) aktualisiert hat
(15.02.2017). Wir bitten um entsprechende Korrektur (S. 28 der Be-
grindung).

Dem Gesamtflachenbedarf von ca. 14,9 ha fur ,Wohnen* bzw. dem
ermittelten Bedarf fir gewerbliche Flachenausweisungen kénnen wir
zustimmen. Zu den nun vorgelegten einzelnen Flachenausweisun-
gen werden keine Anmerkungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird entsprochen.

In Kapitel 1.1 wird Schaffhausen als ,Kantonales Zent-
rum*“ beschrieben.

Das Datum der die Plausibilitatsprtfung der Baufla-
chenbedarfsnachweise wird korrigiert.

Landratsamt Konstanz
vom 21.12.2017

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden berucksichtigt, die Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen.

2.1

Bauplanungs- und Bauordnungsrecht:

In Bezug auf die unter Ziffer 8 getroffene Bedarfsermittlung wird auf
die zwischenzeitlich am 15.02.2017 herausgegebenen Hinweise des
Wirtschaftsministeriums fir die Plausibilitatsprifung der Bauflachen-
bedarfsnachweise verwiesen. Laut Planentwurf wird hier (zumindest
redaktionell) noch auf die Hinweise aus dem Jahr 2013 abgestellit.
Dies bitten wir anzupassen.

Das Datum der die Plausibilitéatsprifung der Baufla-
chenbedarfsnachweise wird korrigiert.

Stand 15.02.2018
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2.2 Forstverwaltung:
Durch die 8. Anderung des Flachennutzungsplans Tengen werden
forstliche Belange nicht beriihrt, da insbesondere die zuvor tangierte
Flache GE 01.1, FlIst. 595 Gemarkung Blumenfeld aus der Planung | Kenntnisnahme
herausgenommen wurde.
2.3 Abfallrecht und Gewerbeaufsicht
Nach Einsichtnahme in die 8. Anderung des 0.g. Flachennutzungs-
plans ergeben sich dazu von hier aus keine weiteren Bedenken und | Kenntnisnahme
Anregungen.
24 Kreisarchaologie:

Gegenuber der fachlichen Stellungnahme zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplans Tengen vom 21.02.2017 wurden folgende
Flachen aus der Planung genommen: Beuren am Ried BE 01, Blu-
menfeld BL GE 01.1, Biisslingen BU 03, Watterdingen WA 12 und
WA 13.

Gegen die geplante Herausnahme folgender Flachen aus dem Fl&-
chennutzungsplan bestehen keine Bedenken: Blumenfeld BL GE 01
(Breiten), Biisslingen BU 06 (Seilerweg) und BU 07, Watterdingen
WA GE 04 (Gewerbe alt), Weil WE GE 05 (Weihergrund).

Aus den Plangebieten Blumenfeld BL02, Biisslingen BU4, Tengen
TE 08, TE 09, TE 10.1 (Gemeinbedarf), TE SO 10.2 (Camping), TE
GE 02, Watterdingen WA 11, Weil WE 16 (Riedgarten alt) und WE
17 (Weihergrund) sind bislang keine archéologischen Fundstellen
bekannt.

Das Plangebiet Watterdingen WA GEO3 grenzt unmittelbar an ein
grofRes ur- und frihgeschichtliches Siedlungsareal im Gewerbege-
biet Breitenplatz (ausgedehnte Siedlung des Friihmittelalters sowie
weitere ur- und frihgeschichtliche Epochen), das bei der Erschlie-
Rung entdeckt und daraufhin wéahrend der Erschlielfung sowie bei
EinzelbaumalRnahmen archéologisch untersucht wurde. Es ist damit
zu rechnen, dass sich dieses Siedlungsareal im Plangebiet fortsetzt
und weitere archaologische Befunde vorhanden sind, zumal durch
die Lage in Wassernahe giinstige Siedlungsfaktoren fir ur- und

Der Hinweis wird in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.

WA GEO3
Der Hinweis wird in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.

Stand 15.02.2018
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frihgeschichtliche Siedlungen vorliegen.

Aus dem Plangebiet Wiechs am Randen W1 18 (Oberes Zelgle) lie-
gen altere Berichte Uber Feuersteinfunde vor, die nicht mehr Gber-
prufbar sind. Archéologische Fundstellen kdnnen auch hier nicht
ausgeschlossen werden.

Da fur alle Plangebiete bislang unbekannte archéologische Boden-
denkmale nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist im Vorfeld einer
weiteren Planung mittels systematisch unter Aufsicht der Kreisar-
chéaologie angelegter Baggerschiirfe zu klaren, ob groR3flachige ar-
chéologische Bodendenkmale (Graberfelder, ur- und friihgeschichtli-
che Siedlungsareale) in den Plangebieten vorhanden sind. Erst dann
ist eine detaillierte Beurteilung bodendenkmalpflegerischer Belange
maoglich. Fir alle oben genannten ProspektionsmalRnahmen steht
die Kreisarchaologie gerne beratend zur Verfligung. Die Kosten flr
die Prospektion (Baggerschirfe) waren vom Vorhabentrager zu
tbernehmen.

wIi18
Der Hinweis wird in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.

Der Hinweis wird in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.

2.5

Landwirtschaft:

Von den urspriinglich 26 gepriften Flachen wurden acht im Laufe
des Verfahrens aufgegeben, eine weitere ist bereits im Flachennut-
zungsplan enthalten und wird aktuell entwickelt. Weitere Flachen
wurden im Laufe des Verfahrens in ihrer Ausdehnung angepasst
und reduziert, um Konflikte zu minimieren und zu vermeiden. Aus
fachlicher Sicht wird die Beriicksichtigung der vorgebrachten Anre-
gungen im Rahmen der vorgenommenen Abwéagung bezlglich der
Standortwahl sehr begru3t. Grundsatzlich sind aus agrarstruktureller
Sicht Pflege- und Renaturierungsmafinahmen, Entsiegelungen oder
bodenverbessernde MalRinahmen vorzuziehen. Sofern die gebietsex-
terne Ausgleichsmalinahme wie geplant umgesetzt wird, bestehen
seitens des Amts fur Landwirtschaft jedoch keine Bedenken.

Im Ubrigen wird auf die sonstigen fachlichen Anregungen im Rah-
men der Gesamtstellungnahme vom 21.02.2017 verwiesen.

Kenntnisnahme

Die MalRnahmen sind Vorschlage und missen bei ei-
ner konkreten Ausweisung der einzelnen Gebiete erar-
beitet werden.

Die agrarstrukturellen Belange sind dabei zu bertick-
sichtigen.

2.6

Naturschutz:
Hinsichtlich des vorgelegten Planentwurfs wird um Klarung gebeten,

Stand 15.02.2018
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wie dem Umstand Rechnung getragen werden soll, dass sich die
Flache WA GE 03 (Gewerbegebiet-Erweiterung in Watterdingen) in
unmittelbarer Nahe zum Landschaftsschutzgebiet ,Hegau® befindet.

Anderweitige Bedenken oder Anregungen beziiglich der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans Tengen, 8. Anderung, bestehen
seitens der Unteren Naturschutzbehdérde nicht.

Die Flache WA GE 03 befindet sich aktuell innerhalb
des Landschaftsschutzgebiet ,Hegau“. Vor der Ent-
wicklung des Gebietes ist ein Antrag auf Anderung
bzw. Herausnahme der Flache aus dem LSG notwen-
dig. Das geht aus dem Umweltsteckbrief zur Flache
hervor.

2.7

Nahverkehr und Stral3en:

Da sich mit der aktuellen Anderung des Landschaftsplans keine
Anderungen beziiglich der fachlichen Anliegen aus der Gesamtstel-
lungnahme vom 17.02.2017 ergeben, bitten wir auch weiterhin die
fachlichen AuRerungen zu beriicksichtigen.

STN vom 17.02.2017:

Betroffen von der FNP-Fortschreibung sind die B 314, die L 224, die
L 188 sowie die K 6137, K 6131, K 6134, K 6132, die K 6133, K
6135 und die K 6136.

An den vorgenannten Kreisstrafen sind in nachster Zeit weder
Mafl3nahmen noch Neubauten geplant.

Uber MaRRnahmen beziiglich der Bundes- und LandesstraRe ist das
Regierungsprasidium Freiburg anzuhdéren.

Gegen die Fortschreibung der Wohn- und Gewerbeflachen in Ten-
gen und den Ortsteilen bestehen aus fachlicher Sicht keine Einwen-
dungen. Von den Anderungen werden die o.g. klassifizierten Stra-
Ben betroffen. Einzelheiten Gber ErschlieBung und sonstige stra-
Benbauliche Belange, bitten wir im Bebauungsplan- bzw. im Bauge-
nehmigungsverfahren mit uns abzustimmen.

Der Anregung, dass straf3enbauliche Belange im Rah-
men der Bebauungsplan- bzw. Baugenehmigungsver-
fahren abgestimmt werden, wird entsprochen.

2.8

StralRenverkehrsamt
Aus Sicht der Verkehrsbehorde bestehen keine Einwande gegen
den o.g. Flachennutzungsplan.

Stand 15.02.2018
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2.9 Wasserwirtschaft und Bodenschutz:
Sofern die unten aufgefuihrten Anmerkungen beachtet werden, be-
stehen gegen die Planungen keine Einwande.

291 Abwassertechnik, Altlasten
Die neu Uberplanten Gebiete sind bei der Bemessung der Regen- Die Bemessung der Regenwasserbehandlungsanlagen
wasserbehandlungsanlagen im Jahr 2015 nicht berlicksichtigt wor- | fiir neue Gebiete wird im Rahmen der Bebauungsplan-
den. Dies ist im Rahmen der Entwéasserungsplanung zu prifen. bzw. Baugenehmigungsverfahren vorgenommen.

29.2 Bodenschutz )
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind im Rahmen der Aufstellung Der Anregung wird entsprochen. Anderungen am FNP
entsprechender Bebauungsplane zu bilanzieren. sind nicht erforderlich.

293 Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Innerhalb des Vorhabengebietes liegen etliche Wasserschutzgebie-
te. Die damit einhergehenden Verbote der Rechtsverordnungen sind | Wasserschutzgebiete sind im FNP eingetragen. Ein
im Flachennutzungsplan und bei spateren Planungen einzuhalten. Hinweis wird im FNP erganzt.
Wir empfehlen im Hinblick auf die Neubaugebietsausweisungen eine
Wasserversorgungsbilanz aufzustellen, in der der zukiinftige Was- Kenntnisnahme
serbedarf dem Dargebot gegeniubergestellt wird.

294 Oberirdische Gewasser )
Die Uberschwemmungsgebiete der Biber sind in den Flachennut- Die Uberschwemmungsgebiete der Biber waren bisher
zungsplan mit aufzunehmen. im Landschaftsplan eingetragen, sie werden auch im

Flachennutzungsplan dargestellt.
3. Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 2, Herr Schneider Beschlussvorschlag:
vom 12.01.2018 Die Anregungen werden teilweise berticksichtigt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
3.1 |RPFRADbt 2 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Stand 15.02.2018

Bei den nachfolgend genannten raumordnerischen Vorgaben han-
delt es sich um Ziele der Raumordnung i.S.d. § 4 Abs. 1 ROG sowie
des Landesplanungsgesetzes (LplG), die von éffentlichen Planungs-
tragern zu beachten sind und an die deshalb auch die Bauleitplane
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anzupassen sind (8 1 Abs. 4 BauGB).

Die ebenfalls angefiihrten raumordnerischen Grundsétzen i.S.d. §§
4 Abs. 2 ROG und 7 Abs. 2 LplG sind von den &ffentlichen Pla-
nungstragern im Rahmen des ihnen zustehenden Ermessens ge-
geneinander und untereinander abzuwagen.

Dies gilt nach § 1 Abs. 6 BauGB auch fiir Bauleitplanverfahren.
Weiterhin werden entsprechende Fachgesetz mit aufgefihrt.

1.1 Leitbild firr eine flachensparende Siedlungsentwicklung

Bei der Ausweisung neuer Bauflachen sollte sich soweit wie moglich
am landes- und regionalplanerischen Leitbild fur eine flachen-
sparende Siedlungsentwicklung orientieren werden. Danach ist

« die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten,
indem verstarkt die Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung
genutzt, Bauliicken und Baulandreserven bertcksichtigt sowie
Brach- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zugefiihrt werden
(Planziel 3.1.9 Satz 1 LEP 2002) und

« die Inanspruchnahme von Bdden mit besonderer Bedeutung fir
den Naturhaushalt und die Landwirtschaft auf das Unvermeidbare zu
beschranken (Planziel 3.1.9 Satz 2 LEP 2002).

Bevor neue Bauflachen an den Siedlungsréandern oder im bisherigen
AuRenbereich ausgewiesen werden, sollten deshalb zunéchst alle
Madglichkeiten einer verstarkten Innenentwicklung (v. a. im Bereich
bereits ausgewiesener Bauflachen im wirksamen Flachennutzungs-
plan oder in Bebauungsplanen sowie in gré3eren Baullicken) geprift
werden.

Nach den Grundsétzen in den Plansatzen 1.4 Satz 3, 1.9 Satz 6 und
3.2.4 LEP 2002 sollen sich notwendige Siedlungserweiterungen
hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungs- und Landschaftsstruk-
tur einfligen, neue Bauflachen an vorhandene Ortslagen angebun-
den, Splittersiedlungen vermieden und fur den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild bedeutsame Freirdume gesichert werden.

Auch sollen Einrichtungen fur Freizeitaktivitaten und Erholung még-
lichst in bestehende Siedlungen integriert oder in Anlehnung an die-
se errichtet werden (PS 5.4.3 LEP 2002).

Kenntnisnahme
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1.2 Bedarfsbegriindung

Nach den Plansatzen 1.4 und 3.2.1 Landesentwicklungsplan 2002
ist die stadtebauliche Entwicklung an den voraussehbaren Bedjirf-
nissen und Aufgaben der Gemeinden auszurichten.

Im Hinblick auf den zu erwartenden Bedarf an Bauflachen sollte
deshalb eine nahere Bedarfsbegrindung vorgelegt werden, die sich
in erster Linie an den bereits oben skizzierten siedlungsstrukturellen
Vorgaben orientiert und gleichzeitig aber auch dem landes- und
regionalplanerischen Leitbild fiir eine flachensparende Siedlungs-
entwicklung gerecht wird (vgl. oben Ziffer 1.1).

Als Arbeitshilfe wurde vom Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau ein Hinweispapier zur ,Plausibilitatspriifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB* erarbeitet. Dies liegt derzeit in der
gultigen Fassung vom 15.02.2017 vor.

Der Bedarf wurde nach den erwéhnten Leitlinien und
Grundsatzen ermittelt und entsprechend der Arbeitshil-
fe zur Plausibilitatsprifung begrindet. Die Ausweisun-
gen sind unter Beachtung der Grundsétze und des
Leitbilds fur flachensparende Siedlungsentwicklung
unter Beriicksichtigung der besonderen Siedlungs-
struktur und Naturpotentiale von Tengen erfolgt.

Das Datum des Hinweispapiers wird korrigiert.

1.3 Schutz von Natur und Landschaft

Nach den PS 1.9 und 5.1.1 Abs. 1 LEP 2002 sowie dem Planziel
3.2.1 des Regionalplans 2000 der Region Hochrhein-Bodensee sind

« die naturlichen Lebensgrundlagen dauerhaft zu sichern,

« die Naturguter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und
Pflanzenwelt in Bestand, Regenerationsfahigkeit, Funktion und Zu-
sammenwirken dauerhaft zu bewahren oder wiederherzustellen und
die Landschatft in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schiitzen und weiter-
zuentwickeln,

« die Nutzung von Freirdaumen fiir Siedlungen und Verkehrswege auf
das fur die weitere Entwicklung notwendige Mal3 zu begrenzen
 und Beeintrachtigungen 6kologischer Funktionen zu minimieren
und nachteilige Folgen nicht vermeidbarer Eingriffe auszugleichen.

Insbesondere die von Planungen betroffenen, besonders empfindli-
chen und schitzenswerten Bereiche innerhalb eines FFH- bzw.

Landschaftsschutzgebietes sollten deshalb von weiteren baulichen
Nutzungen freigehalten bzw. von den jeweiligen Bauflachendarstel-

Die Untere Naturschutzbehorde hat mit Stellungnahme
vom 21.12.2017 (gemeinsame STN des Landratsamts)
keine Bedenken vorgetragen, sodass ein weiterer Be-
grindungsbedarf nicht gesehen wird.

Es wurde lediglich um Klarung gebeten, wie dem Um-
stand Rechnung getragen werden soll, dass sich die
Flache WA GE 03 (Gewerbegebiet-Erweiterung in Wat-
terdingen) in unmittelbarer Nadhe zum Landschafts-
schutzgebiet ,Hegau“ befindet.

Die Stadt Tengen beabsichtigt, vor der Entwicklung
des Gebiets einen Antrag auf Anderung bzw. Heraus-
nahme der Flache aus dem LSG zu stellen. Dies geht
auch aus dem Umweltsteckbrief zur Flache hervor.
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lungen ausgenommen werden.

Aber auch eine erhebliche Beeintrdchtigung von § 24a-Biotopen
Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) ist soweit wie méglich zu ver-
meiden. Soweit eine Uberplanung dieser Biotope fiir Siedlungs- oder
Freizeitzwecke unumganglich sein sollte, setzt dies aus unserer
Sicht daher voraus,

* dass die Unvermeidbarkeit der entsprechenden Planungen noch
naher dargelegt wird,

» dass der Umweltbericht bzw. eine mit der zustandigen Natur-
schutzbehdrde abgestimmte Erheblichkeits- bzw. Vertraglichkeits-
prifung ergibt, dass erhebliche Gefahrdungen oder Beeintrachtigun-
gen im Hinblick auf den jeweiligen Schutzweck dieser geschitzten
Bereiche entweder nicht zu erwarten oder aber ausgleichbar sind

» und dass die ggf. erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men realisiert werden.

1.4 Schutz des Waldes

Nach den Planzielen 5.3.2, 5.3.4 und 5.3.5 Landesentwicklungsplan
(LEP) 2002 sollen

« die fur eine forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte geschont und nur im unabweisbar notwendigen Umfang
fur andere Nutzungen vorgesehen werden,

+ Walder, die als Okosystem, fiir die Umwelt, das Landschaftsbild
und die Erholung sowie wegen ihres wirtschaftlichen Nutzens von
Bedeutung sind, im Rahmen einer naturnahen und nachhaltigen
Bewirtschaftung erhalten, geschiitzt und gepflegt werden

+ und Eingriffe in den Bestand von Waldern mit besonderen Schutz-
und Erholungsfunktionen sind auf das Unvermeidbare beschrankt
werden, wobei eventuelle unvermeidbare Waldverluste mdglichst in
der Nahe der Eingriffe in Abstimmung mit den Belangen des Natur-
schutzes und der Landwirtschaft durch Aufforstung geeigneter Fla-
chen ausgeglichen werden sollen.

Nach § 1 Abs. 1 des Landeswaldgesetzes (LWaldG vom
31.08.1995, in der Fassung vom 21.12.2017)

Durch die Fortschreibung des Flachennutzungsplans
wird nicht in Waldflachen eingegriffen. Die Ziele des
LWaldG werden beachtet.
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* Ist der Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion)
und wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fir die
dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit,
die Tier- und Pflanzenwelt, das Landschaftsbild, die Agrar- und In-
frastruktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erho-
lungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemalie Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

1.5 Hochwasserschutz und Schutz der Oberflachengewéasser

Nach PS 3.1.10 LEP 2002 muss bei der Siedlungstatigkeit den Be-
langen des Hochwasserschutzes angemessen Rechnung getragen
werden. In hochwassergefahrdeten Gebieten soll deshalb keine
Siedlungsentwicklung stattfinden. Dartber hinaus sind nach PS
4.3.3 Abs. 1 LEP 2002 naturnahe Gewasser zu erhalten und ausge-
baute Gewasser naturnah zu entwickeln; Durchgangigkeit, Struktur-
viel-falt sowie 6kologisch gute Qualitat und Funktionalitat der Ge-
wasser und Gewasserrandstreifen sind anzustreben.

Ebenso hat nach Planziel 3.2.5 des Regionalplans 2000 der Region
Hochrhein Bodensee in rechtskraftig ausgewiesenen Uberschwem-
mungsgebieten der Erhalt der Retention bzw. die Sicherung des
schadlosen Hochwasserabflusses Vorrang vor an-deren Nutzungen,
insbesondere der Siedlungsnutzung.

Weitere relevante Einschrankungen ergeben sich aus dem Wasser-
haushaltsgesetz (WHG vom 31.07.2009, in der Fassung vom
18.07.2017):

* § 78 Abs. 1, Satz 1: Untersagt ist die Ausweisung neuer Baugebie-
te und sonstiger Satzungen nach BauGB.

* § 78 Abs. 1, Satz 2: Untersagt ebenso die Errichtung oder Erweite-
rung baulicher Anlagen nach 88 30, 33 bis 35 BauGB.

* § 78 Abs. 2 bis 4: Die zustandige Fachbehdrde kann abweichend
von diesen Verboten unter den Voraussetzungen der § 78 Abs. 2 bis
Abs. 4 WHG jeweils Ausnahmen erteilen.

Eine Darstellung von Baugebieten und Bauflachen im Flachennut-
zungsplan in formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten

Stand 15.02.2018
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kommt somit nur unter den Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG
in Betracht.

Da die Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind (8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB), miissen grundsatzlich bereits
bei der Beschlussfassung tiber den Flachennutzungsplan die rechtli-
chen Voraussetzungen gegeben sein, um das gewollte gesamtraum-
liche Entwicklungskonzept in den abgeleiteten verbindlichen Bebau-
ungsplanen umsetzen zu kénnen. Damit muss auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung bereits geklart sein, ob eine kiinftige bauli-
che Entwicklung insbesondere mit dem Erhaltungsgebot des § 77
WHG sowie den sonstigen Belangen des Hochwasserschutzes und
der Sicherheit des Wohn- und Arbeitsbevélkerung hinreichend ver-
einbar ist.

Kenntnisnahme

Die Belange des Hochwasserschutzes werden beach-
tet. Ruckhalteflachen nach § 77 WHG werden nicht
Uberplant. Vielmehr werden friihere geplante Baufla-
chen, die innerhalb von HQ100-Flachen lagen, aus der
Planung herausgenommen.

Die HQ100 — Flachen werden im FNP nachrichtlich
dargestellt.

3.2

RP FR Abt. 2

2. Bedarfsermittlung

Zur Bedarfsermittlung fanden verschiedene Behdrdenbesprechun-
gen statt. Letztmalig haben wir uns hierzu mit Schreiben vom
25.10.2017 geaulert und der vorgelegten Flachenbedarfsermittiung
zugestimmt.

Kenntnisnahme

3.3

RP FR Abt. 2

RP FR Abt. 2

Stand 15.02.2018

3. Stellungnahme zu den einzelnen Bauflachen

Die vorliegenden Unterlagen zur Neuausweisung und Anpassung
von Bauflachen wurden von uns hinsichtlich raumordnerischer Be-
lange geprift. Zu einzelnen Ausweisungen haben wir folgendes
anzumerken:

3.1 Ortsteil Beuren am Ried

3.1.1 Anpassungen Nr. 6 bis 8

Der derzeit rechtsgtiltige Flachennutzungsplan stellt fir diese Berei-
che landwirtschaftliche Flache dar. Die Darstellung im Flachennut-
zungsplan 2030 soll an die tatsachliche Nutzung angepasst werden.
Diese Bereiche sollen somit als gemischte Bauflachen ausgewiesen
werden.

Nach unserer Aktenlage sind diese Bereiche nicht mit Bebauungs-

Die Fachbehdrde beim Landratsamt Konstanz ,Amt fir
Baurecht und Umwelt — Wasserbehdrde® wurde im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung gehort und hat ge-
gen die Darstellung im FNP keine Bedenken vorgetra-
gen.

Im Bereich der Anpassung 8 befindet sich eine Bauli-
cke. Diese Bauliicke liegt insgesamt im HQ100 und
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planen Gberplant.

Nach den uns vorliegenden Geodaten der Wasserwirtschaftsverwal-
tung Uberlagern sich diese Bereiche mit einem ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet (HQ100). Ob die Voraussetzungen fiir
eine Ausweisung vorliegen bzw. ein Ausnahmefall vorliegt ist mit der
zustandigen Fachbehdérde beim Landratsamt Konstanz abzustim-
men (siehe Kapitel 1.5).

wird herausgenommen.

Eine weitergehende Abstimmung wird nicht fur erfor-
derlich gehalten, da es sich nicht um ein Neuauswei-
sungen, sondern Anpassungen an den Bestand han-
delt.

3.2 Ortsteil Blumenfeld

3.2.1 Anpassung 1

Der derzeit rechtsguiltige Flachennutzungsplan stellt fir diesen Be-
reich im Sidwesten landwirtschaftliche und im Nordosten gemischte
Bauflache dar. Die Darstellung im Flachennutzungsplan 2030 soll an
die tatsachliche Nutzung angepasst werden. Diese Bereiche sollen
somit als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Nach unserer Aktenlage ist dieser Bereich nicht mit einem Bebau-
ungsplan Gberplant.

Nach den uns vorliegenden Geodaten der Naturschutzverwaltung
Uberlagert sich diese Ausweisung im stdwestlichen Teilbereich ge-
ringfligig mit dem ausgewiesenen Offenlandbiotop ,Strallenbegleit-
grun Brunnenstube®.

Ob die Voraussetzungen fur eine Ausweisung vorliegen bzw. ein
Ausnahmefall vorliegt ist mit der zustandigen Fachbehdrde beim
Landratsamt Konstanz abzustimmen (siehe Kapitel 1.3).

3.2.2 Anpassung 2

Der derzeit rechtsgiltige Flachennutzungsplan stellt fir diesen Be-
reich gewerbliche Bauflache dar. Die Darstellung im Flachennut-
zungsplan 2030 soll an die tatsachliche Nutzung angepasst werden.
Diese Bereiche sollen somit als gemischte Bauflache ausgewiesen
werden.

Nach unserer Aktenlage ist dieser Bereich nicht mit einem Bebau-
ungsplan Gberplant

Nach den uns vorliegende Geodaten der Naturschutz- und Wasser-
wirtschaftsverwaltung Uiberlagert sich die Ausweisung im nordwestli-
chen Teilbereich geringflgig mit:

Zur Anpassung 1:

Im Ubrigen wurde die Untere Naturschutzbehdrde im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung gehért und hat ge-
gen die Darstellung im FNP keine Bedenken vorgetra-
gen.

Die Bauflache wird aus dem Uberlagerungsbereich
entfernt und als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Zur Anpassung 2:

Die Bauflache wird aus den Uberlagerungsbereichen
entfernt und als landwirtschaftliche Flache bzw. Grin-
flache dargestellt.

11
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« der Waldbiotopkartierung ,,Biber N Blumenfeld® und
« Offenlandbiotopkartierung ,Naturnaher Bach Biber*.

» Des Weiteren befindet sich im westlichen Teil ein ausgewiesenes
Uberschwemmungsgebiet (HQ100).

Aus raumordnerischer Sicht wird diese Anpassung als problematisch
angesehen, wir verweisen jedoch auf die Méglichkeit eine Ausnah-
me durch die zustandigen Fachbehorden (siehe Kapitel 1.3, 1.4 und
1.5).

3.2.3 Neuausweisung BL-Nord 2

Die geplante Neuausweisung tangiert im stidwestlichen Teilbereich
das Offenlandbio-top ,Feldhecken Brunnenstube — stdlicher Teil“.
Ob die Voraussetzungen fir eine Ausweisung vorliegen bzw. ein
Ausnahmefall vorliegt ist mit der zustéandigen Fachbehérde beim
Landratsamt Konstanz abzustimmen (siehe Kapitel 1.3)

Der mit dem Biotop Uberlagerte Bereich wird aus der
Planung herausgenommen.

3.3 Ortsteil BuRlingen

3.3.1 Anpassung 10

Der derzeit rechtsgtiltige Flachennutzungsplan stellt fur diesen Be-
reich gewerbliche Bauflache dar. Dieser Bereich soll als Wohnbau-
flache ausgewiesen werden.

Die Anpassung ist Grof3teils mit dem seit dem 18.02.1995 rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Bruderwiesen® identisch. Dieser weist fur
den gesamten Geltungsbereich allgemeines Wohngebiet aus. Ledig-
lich der nordwestliche Teil des Anderungsbereiches ist nicht mit
einem Bebauungsplan tberplant.

Nach den uns vorliegenden Geodaten der Wasserwirtschaftsverwal-
tung Uberlagert sich der Anpassungsbereich, vorwiegend im nord-
westlichen Teil, mit einem ausgewiesenen Uberschwemmungsge-
biet (HQ100). 1995 wurde diese Problematik im Bebauungsplanver-
fahren noch nicht beriicksichtigt.

Im Erlauterungsbericht zur Fortschreibung fehlt fir den nordwestli-
chen Teilbereich der Anpassung eine ausfuhrliche Begriindung fur
die Umwandlung der gewerblichen Bauflache in eine Wohnbaufl&-

Der nordwestliche Teilbereich war im alten FNP als
gewerbliche Bauflache dargestellt, im Bebauungsplan
aber ausgespart. Wenn nur der Bereich, der in den BP
einbezogen war, angepasst wirde, wiirde der nord-
westliche Bereich weiterhin als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Dies erscheint aber aufgrund der umge-
benden Nutzungen nicht sinnvoll.

Die Fachbehorden wurde im Rahmen der Behdrdenbe-
teiligung gehort und haben gegen die Darstellung im
FNP keine Bedenken vorgetragen.

Eine weitergehende Abstimmung wird nicht fur erfor-

12
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3.4.1 Anpassung 4 (Bauhof)

Der derzeit rechtsgliltige Flachennutzungsplan stellt fiir diese Berei-
che landwirtschaftliche Flache dar. Die Darstellung im Flachennut-
zungsplan 2030 soll an die tatsachliche Nutzung angepasst werden.
Diese Bereiche sollen somit als Gemeinbedarfsflache — Bauhof aus-
gewiesen werden.

In der topographischen Karte zum FNP 1987 ist in diesem Bereich
ein Gebdude mit dem Text ,Bauhof* eingetragen.

Nach unserer Aktenlage sind diese Bereiche nicht mit Bebauungs-
planen tberplant.

Nach den uns vorliegenden Geodaten der Naturschutz- und Was-
serwirtschaftsverwaltung tberlagert sich die Ausweisung im nord-
westlichen Teilbereich geringfiigig mit:

« Offenlandbiotop ,Steinbruch Lausterer” und

» Waldbiotop ,Steinbruch SO Tengen®, sowie

Behdrden Stellungnahmen Stellungnahme Planer
Beschlussvorschlage

che. derlich gehalten, da es sich nicht um ein Neuauswei-
Ob die Voraussetzungen fur eine Ausweisung vorliegen bzw. ein sungen, sondern Anpassungen an den Bestand han-
Ausnahmefall vorliegt ist mit der zustéandigen Fachbehdérde beim delt.
Landratsamt Konstanz abzustimmen (siehe Kapitel 1.5).
3.3.2 Anpassung 11 Die Flache war bereits im alten FNP als Bestandsfla-
Der derzeit rechtsgiiltige Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Be- | che dargestellt und zwar als gemischte Bauflache.
reich gemischte Bauflache dar. Die Darstellung im Flachennut- Heute wird hier nur noch gewohnt, deshalb ist die glei-
zungsplan 2030 soll an die tatsachliche Nutzung angepasst werden. | che Flache als Wohnbauflache dargestellt worden,
Diese Bereiche sollen somit als Wohnbauflache ausgewiesen wer- | zusatzliche Flachen wurden nicht einbezogen.
den. Die Uberflutungsflache befindet sich ganz iiberwiegen-
Nach unserer Aktenlage sind diese Bereiche nicht mit Bebauungs- | de in den hausabgewandten Gartenbereichen.
planen Uberplant. Die Fachbehorden wurde im Rahmen der Behdrdenbe-
Nach den uns vorliegenden Geodaten der Wasserwirtschaftsverwal- | teiligung gehért und haben gegen die Darstellung im
tung Uberlagern sich diese Bereiche mit einem ausgewiesenen FNP keine Bedenken vorgetragen.
Uberschwemmungsgebiet (HQ100). Ob die Voraussetzungen fiir Eine weitergehende Abstimmung wird nicht fur erfor-
eine Ausweisung vorliegen bzw. ein Ausnahmefall vorliegt ist mit der | derlich gehalten, da es sich nicht um ein Neuauswei-
zustandigen Fachbehorde beim Landratsamt Konstanz abzustim- sungen, sondern Anpassungen an den Bestand han-
men (siehe Kapitel 1.5). delt.

RP FR Abt. 2 3.4 Ortsteil Tengen

Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Grundsttick
des Bauhofs als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Die
genannten Uberlagerungen befinden sich in nicht
Uberbauten Randbereichen.

Die Fachbehorden wurde im Rahmen der Behdrdenbe-
teiligung gehort und haben gegen die Darstellung im
FNP keine Bedenken vorgetragen.

Eine weitergehende Abstimmung wird nicht fur erfor-
derlich gehalten, da es sich nicht um ein Neuauswei-
sungen, sondern Anpassungen an den Bestand han-
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* FFH-Gebiet ,Hegaualb®.

Ob die Voraussetzungen fiir eine Ausweisung vorliegen bzw. ein
Ausnahmefall vorliegt ist mit der zustandigen Fachbehdrde beim
Landratsamt Konstanz abzustimmen (siehe Kapitel 1.3 und 1.4).

3.4.2 Derzeit laufendes Bebauungsplanverfahren ,Im Amtsgarten*
Mit Email vom 22.11.2017 wurde das Regierungsprasidium im Rah-
men der Offenlage als Trager offentlicher Belange am Bebauungs-
planverfahren ,/m Amtsgarten® beteiligt. Geplant ist die Ausweisung
eines Wohngebietes. Uberplant werden soll eine Flache von ca.

1 ha. Das Verfahren wird nach § 13b BauGB durchgeftihrt.

In unserer Stellungnahme zum B-Planverfahren vom 29.11.2017
hatten wir bereits darauf hingewiesen, dass diese Ausweisung im
laufenden Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans,
speziell auch hinsichtlich der Bilanzierung des Wohnbauflachenbe-
darfs, zu berticksichtigen ist. In vorliegendem Entwurf zur Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans ist dies nicht geschehen.

In der Gesamtbilanzierung (Seite 93 des vorliegenden Erlauterungs-
entwurfs) wird angefiihrt, dass 14,91 ha Wohnbauflachen ausgewie-
sen werden. Dies entspricht auch dem beim Behdrdentermin vom
28.09.2015 akzeptierten Flachenbedarf (Seite 38). Da in dieser Bi-
lanzierung die Wohnbauflache ,Im Amtsgarten® mit ca. 1 ha noch
nicht berticksichtigt wurde, ist die geplante Ausweisung zu berick-
sichtigen. Folglich ist die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen
um diesen Betrag zu reduzieren, oder an anderer Stelle eine Aus-
weisung heraus zu nehmen.

delt.

Der Bebauungsplan wird in den Flachennutzungsplan
aufgenommen mit einer GréRe von 8300m2. Bei der
genannten Flache von 1 ha sind vorhandene Stral3en
und die nicht Uberbaubaren Abstandsflachen von der
Kreisstral3e enthalten, die keine Bauflachen sind.

3.5 Ortsteil Uttenhofen

3.5.1 Anpassung 3

Der derzeit rechtsgultige Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Be-
reich ,6ffentliche Parkflache“ dar. Die Darstellung im Flachennut-
zungsplan 2030 soll an die tatsdchliche Nutzung angepasst werden.
Diese Bereiche sollen somit als gemischte Bauflache ausgewiesen
werden.

Nach unserer Aktenlage ist dieser Bereich nicht mit einem Bebau-

Die Ausweisung der Parkflache im alten FNP ist nicht
nachvollziehbar. Schon die Topographie ist fir eine
solche Nutzung nicht geeignet. AuRerdem ist die Fla-
che bebaut.

Der sehr kleine Uberlagerungsbereich wird aus der
Bauflache herausgenommen.

Im Ubrigen wurde die zustandige Fachbehorde im
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ungsplan tUberplant.

Im Erlauterungsbericht zur Fortschreibung fehlt fur den Bereich der
Anpassung eine ausfihrliche Begriindung fir die Umwandlung der
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz” in eine ge-
mischte Bauflache.

Nach den uns vorliegenden Geodaten der Naturschutzverwaltung
Uberlagert sich diese Ausweisung im siidwestlichen Teilbereich ge-
ringfligig mit dem ausgewiesenen Offenlandbiotop ,Feldhecken
Steig".

Ob die Voraussetzungen fur eine Ausweisung vorliegen bzw. ein
Ausnahmefall vorliegt, ist mit der zustandigen Fachbehdérde beim
Landratsamt Konstanz abzustimmen (siehe Kapitel 1.3).

Rahmen der Behdrdenbeteiligung gehort und hat ge-
gen die Darstellung im FNP keine Bedenken vorgetra-
gen.

Eine weitergehende Abstimmung wird nicht fiir erfor-
derlich gehalten, da es sich nicht um ein Neuauswei-
sungen, sondern Anpassungen an den Bestand han-
delt.

3.6 Ortsteil Watterdingen

3.6.1 Neuausweisung WA GE 03

Mit vorliegendem Entwurf zur Flachennutzungsplanfortschreibung
wird eine Gewerbeflachenausweisung von ca. 2 ha, als Erweiterung
des seit 29.01.2010 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Breitenplatz*
in nordostliche Richtung, angestrebt.

Diese Flache liegt, nach den uns vorliegenden Geodaten der Natur-
schutzverwaltung und des Landesamtes fir Denkmalpflege im aus-
gewiesenen Landschaftsschutzgebiet ,Hegau“ und lberlagert sich
mit der archaologischen Abgrenzung der ehem. ,Siedlung Breiten-
platz®.

Ostlich grenzt, nach Darstellung im Luftbild von 2016, ein Wirt-
schaftsgebédude an, dessen sudliche Dachflache vollstandig mit So-
larmodulen bestlckt ist, Dessen direkte Umgebung als Lagerflache
genutzt wird.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird in Kapitel 2.2 erwahnt,
dass der gesamte Bebauungsplan im Landschaftsschutzgebiet liegt,
und dass am 29.02.2008 eine Anderung der Schutzverordnung be-
antragt, und der stattgegeben wurde. Als Ausgleich wurde dem
Landschaftsschutzgebiet nordlich des Bisbergs eine Flache hinzu-
gefugt. Die neue Grenze des Landschaftsschutzgebietes wurde am
11.07.2008 rechtskraftig. Aus welchen Griinden diese Anderung in
den Geodaten nicht nachgetragen wurde ist durch die Naturschutz-

Die Kreisarchaologie hat in der gemeinsamen Stel-
lungnahme des Landratsamts vom 21.12.2017 wie
folgt Stellung genommen:

,Das Plangebiet Watterdingen WA GEO03 grenzt unmit-
telbar an ein grof3es ur- und frihgeschichtliches Sied-
lungsareal im Gewerbegebiet Breitenplatz (ausgedehn-
te Siedlung des Friihmittelalters sowie weitere ur- und
frihgeschichtliche Epochen), das bei der ErschlieRung
entdeckt und daraufhin wahrend der Erschlie3ung so-
wie bei EinzelbaumalRnahmen arch&ologisch unter-
sucht wurde. Es ist damit zu rechnen, dass sich dieses
Siedlungsareal im Plangebiet fortsetzt und weitere
archéaologische Befunde vorhanden sind, zumal durch
die Lage in Wassernédhe giinstige Siedlungsfaktoren
fur ur- und frihgeschichtliche Siedlungen vorliegen.*
Der Hinweis wird in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen und ist bei einer weiteren Uberplanung des
Gebiets zu bertcksichtigen.

Die Problematik des Eintrags der aktuellen Abgren-

Stand 15.02.2018
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verwaltung zu klaren.

Ob die Voraussetzungen fur eine Ausweisung vorliegen bzw. ein
Ausnahmefall vorliegt ist mit der zustéandigen Fachbehdérde beim
Landratsamt Konstanz abzustimmen (siehe Kapitel 1.1 und 1.5).
Sollten die Naturschutzverwaltung einer Reduzierung des Land-
schaftsschutzgebietes und die zustandige Denkmalschutzbehérde
einer Uberplanung des Kulturdenkmales zustimmen, kann unter
raumordnerischen Gesichtspunkten der Erweiterung des bestehen-
den Gewerbegebiets ,Breitenplatz zugestimmt werden.

zung des LSG wird zur Kenntnis genommen.

Der Antrag auf Anderung des LSG soll erst im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplanverfahren gestellt
werden.

Die Untere Naturschutzbehorde hat auf den Sachver-
halt hingewiesen.

3.4

RP FR Abt. 2

4. Hinweise

Neben den planerischen Darstellungsmdglichkeiten bestehen bei
der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen auch
Kennzeichnungspflichten und Pflichten zu nachrichtlicher Ubernah-
me.

* Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulRRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, sol-
len im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden (8 5 Abs. 3 Nr.
1 BauGB). Hierunter fallen auch Flachen, die durch Uberschwem-
mungen gefahrdet sind; das kénnen auch faktische Uberschwem-
mungsgebiete sein.

+ Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinn des § 76 Abs. 2
WHG sollen im Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen
werden (8 5 Abs. 4a Satz 1 BauGB). Noch nicht festgesetzte, aber
ermittelte, in Kartenform dargestellte und vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiete im Sinn des § 76 Abs. 3 WHG sowie als Risi-
kogebiete bestimmte Gebiete im Sinn des 8§ 73 Abs. 1 WHG sollen
im Flachennutzungsplan vermerkt werden (8 5 Abs. 4a Satz 2
BauGB). Mit diesen Verpflichtungen wurde fur den Bereich des
Hochwasserschutzes eine spezielle Regelung gegentiber der allge-
meinen Pflicht zur nachrichtlichen Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzten Planungen und Nutzungsre-
gelungen in 8 5 Abs. 4 BauGB geschaffen.

Somit regen wir an in Flachennutzungsplan die Uberschwemmungs-

Die HQ100-Flachen werden in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich Gbernommen.

Stand 15.02.2018
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gebiete des 100-jahrigen Hochwassers (HQ100) nachrichtlich dar-
zustellen.

3.5 RP FR Abt. 2

5. Weitere Fachstellungnahmen
Fachstellungnahmen aus unserem Haus liegen uns nicht vor.

Kenntnisnahme

4, Regierungsprasidium Stutt-
gart

StraRenwesen und Verkehr
vom 23.11.2017

Von den Bereichen, die geandert werden sollen, liegt der Bereich in
Beuren ca.1,2 km nordwestlich des Flugplatzbezugspunktes des
Sonderlandeplatzes Binningen. Durch die angedachten Anderungen
werden voraussichtlich keine luftrechtlichen Belange berihrt, wenn
die neue Bebauung nicht wesentlich héher wird als die bestehende
Bebauung.

Da Beuren im Suden, Westen und Norden von der Flugplatzrunde
des Sonderlandeplatzes Binningen umgeben ist, weisen wir auf
maogliche Larmemissionen von Luftfahrzeugen hin, die sich in der
Platzrunde befinden.

Der Bereich Blumenfeld liegt ebenfalls nur ca. 1 km nérdlich der
Platzrunde, auch hier weisen wir auf mogliche Larmemissionen hin.

Beziiglich der geplanten Anderungen im Ortsteil BuRRlingen geben
wir zu bedenken, dass der dstliche Ortsrand ca. 370 m von der
Flugplatzrunde des Sonderlandeplatzes Binningen entfernt liegt und
auch hier Larmemissionen von Luftfahrzeugen, die sich in der Platz-
runde befinden, gegeben sein kénnten.

Gegen die Anderungen in den weiteren Bereichen bestehen keine
Einwendungen, da sich diese aufRerhalb des Einflussbereiches des
Sonderlandeplatzes Binningen befinden.

Beschlussvorschlag.
Die Anregungen werden bericksichtigt.

Die Hinweise auf den Sonderlandeplatz Binningen und
die von dort ausgehenden, mdglichen La&rmemissionen
werden in Kapitel 6 — Verkehrsinfrastruktur — sowie in
Blumenfeld und Buflingen aufgenommen. Die Baufla-
chen in Beuren werden nicht weiter verfolgt.

5. IHK Hochrhein-Bodensee
vom 13.12.2017

Nach Prifung der Unterlagen kénnen wir unsere Stellungnahme
vom 16. Februar 2017 insgesamt aufrechterhalten. Einige Aspekte
sollten doch nochmals hervorgehoben werden. In der Studie des
Regionalverbands und der IHK fir die Hegau-Gemeinden wurde bis
2035 ein Wohnungsbedarf in der GroéRenordnung von 6.150
Wohneinheiten ermittelt. Davon entfallen zwar rechnerisch auf Ten-

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand 15.02.2018
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gen 107 Wohneinheiten. Aufgrund der schwierigen Flachenverfig-
barkeit in vielen Kommunen der Raumschaft spricht aber letztlich
nichts dagegen, wenn im Rahmen einer aktiven Wohnbaupolitik die
Bevolkerungsentwicklung in Tengen lber den unmittelbaren Eigen-
bedarf hinaus forciert wird. So kann ein Wohnortmarketing viele
Hausbauvarianten zulassen, eine offene Bauweise in den Bebau-
ungsplanen festsetzen, Grundstiickszuschnitte flexibel gestalten und
im Verhaltnis zur Hegau-Raumschaft die Grundstticke preiswirdig
anbieten. Daher ist es schlissig, dass im Flachennutzungsplanent-
wurf 14,91 ha Wohnbauflache ausgewiesen wird und dieser Bedarf
auf Basis einer Einwohnerzunahme von + 0,5 Prozent angesetzt
wurde. Dieser Ansatz ist wegen der hohen Wohnungsnachfrage und
der Grenzgangersituation im Landkreis gerechtfertigt.

Der Gewerbeflachenbedarf liegt bei 7,43 ha. Da im gesamten Land-
kreis in den anstehenden Jahren bis 2030/2035 ca. 160 ha tber-
baubares Gewerbebauland (Nettoflachen) bendétigt wird, sollten in-
nerhalb der Gesamtgemeinde weitere Flachen auf ihre Eignung hin
gesucht werden, um den wirtschaftlichen Belangen entsprechen zu
kénnen.

Weitere gewerbliche Bauflachen sind innerhalb der
Gemarkung ohne unerwiinschte Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft nicht zu finden. Es gibt auch
derzeit keine Nachfragen nach gewerblicher Bauflache,
die eine weitergehende Ausweisung rechtfertigen wir-
den. Es ist aber nicht ausgeschlossen, dass im Verfah-
renszeitraum neue Bedarfe auftreten, auf die dann
einzelfallbezogen reagiert werden kann und soll.

Land Baden-Wirttemberg
Vermogen und Bau
Liegenschaftsverwaltung
Amt Konstanz

vom 04.12.2017

Keine Bedenken gegen die geplante ,Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans.

Kenntnisnahme

Polizeiprasidium Konstanz
Fihrungs- und Einsatzstab
Sachbereich 13

vom 08. Dezember 2017

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den
Entwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

Kenntnisnahme

Bundespolizeiinspektion
Konstanz Stuttgart
vom 01.12.2017

Seitens der Bundespolizeiinspektion Konstanz Stuttgart bestehen
keinerlei Uberschneidungen /Schnittmengen mit dem Flachennut-
zungsplan der Stadt Tengen.

Kenntnisnahme

Stadt Geisingen
vom 24.11.2017

Der Gemeinderat der Stadt Geisingen hat sich in seiner letzten Sit-
zung am 21. November 2017 mit der Fortschreibung des Flachen-

Kenntnisnahme

Stand 15.02.2018
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Behdrden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschlage

nutzungsplanes der Stadt Tengen befasst. Der Gemeinderat hat
einstimmig beschlossen, dass die Stadt Geisingen keine Bedenken
oder Anregungen gegen die Fortschreibung vorbringt. Wir wiinschen
Ihnen fir das weitere Verfahren ein gutes Gelingen.

10.

Amprion GmbH
vom 23.11.2017

Mit Schreiben vom 23.01.2017 haben wir im Rahmen der Beteili-
gung Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme zur o. g. Bau-
leitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behélt auch fur den nun eingereichten Verfah-
rensschritt weiterhin ihre Giltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in der jetzt
vorliegenden Fassung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungslei-
tungen die zustéandigen Unternehmen beteiligt haben.

STN vom 3.01.2017:

In den Geltungsbereichen der o. a. Bauleitplanung verlaufen keine Hochst-
spannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diese Bereiche liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Kenntnisnahme

11.

Bundesnetzagentur
vom 22.11.2017

Auf der Grundlage der von lhnen zur Verfligung gestellten Angaben
habe ich Ihnen zur Vorinformation eine Uberpriifung des Gebietes
der Stadt Tengen durchgefuhrt. Der beigefligten Anlage kénnen Sie
die Namen und Anschriften der in dem ermittelten Koordinatenbe-
reich tatigen Richtfunkbetreiber enthnehmen. Durch deren rechtzeiti-
ge Einbeziehung in die weitere Planung ist es ggf. méglich, Stérun-
gen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermeiden. GemaR § 16
Abs. 4 Satz 2 BDSG weise ich darauf hin, dass Sie nach § 16 Abs. 4
Satz 1 BDSG die in diesem Schreiben Gbermittelten personenbezo-
genen Daten grundsétzlich nur fir den Zweck verarbeiten oder nut-
zen durfen, zu dessen Erfullung sie Ihnen tbermittelt werden. Bei
Vorliegen konkreter Bauplanungen mit Hohen tber 20m (z.B. Wind-
kraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohen Gebé&u-
den, Industrie- und Gewerbeanlagen etc.) sowie fur Photovoltaikan-
lagen mit einer Flache ab ca. 200gm, empfehle ich Ihnen die Bun-
desnetzagentur zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden berilcksichtigt bei Baugesuchen
und im Rahmen von Bebauungsplanverfahren.
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Stellungnahme Planer
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Bei Beteiligung der Bundesnetzagentur als TOB (mdglichst per E-

Mail an 226.Postfach@BNetzA.de) sind bitte folgende Angaben bzw.

Unterlagen zu Ubermitteln:

* Art der Planung

« die geografischen Koordinaten des Baugebiets (NW- und SO-
Werte in WGS 84)

» MaR der baulichen Nutzung (Bauhohe!)

* eine topografische Karte mit eingezeichnetem Baugebiet und Ori-
entierungspunkten (keine Katasterkarten)

» mehrere zu prifende Gebiete sind einzeln zu bezeichnen.

Umfassende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang
mit Richtfunkstrecken sowie zuséatzliche Hinweise, hier insbesondere
zu Flachennutzungsplanen, finden Sie auf der Internetseite der Bun-
desnetzagentur und folgendem Link:
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung.

Sollten lhrerseits noch Fragen offen sein, so steht Ihnen fur Rick-
fragen die Bundesnetzagentur, Referat 226 (Richtfunk), unter der o.
a. Telefonnummer zur Verfligung.

Stand 15.02.2018
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Betreiber von Richtfunkstrecken

Eingangsnummer: 20609

Fir Baubereich: Tengen, Landkreis Konstanz, Fortschreibung FNP

Planrechteck im ermittelten
Koordinaten-Bereich (WGS 84): NW: 8E3649 47N5211
SO: 8E4403 47N4533

Betreiber und Anschrift:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Zentralbetrieb Technik, Ziegelleite 24

E-Plus Senice GmbH E-Plus-Strae 1
Ericsson Senices GmbH Prinzenallee 21
Grenzwachtkorps GWK, Zentrales Kommando Monbijoustrale 40
Prasidium Technik Logistik Serice der Polizei Nauheimer Stralle 99
SRG SSR idée suisse Media Senices Distribution

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG Georg—Brauch]e—Ring 23 -
Vodafone GmbH Ferdinand-Braun-Platz 1

95448 Bayreuth
40472 Dusseldorf
40549 Dusseldorf
3003 Bem
70372 Stuttgart
8252 Zirich

25 80992 Minchen
40549 Dusseldorf

12. Stadt Engen
vom 20.12.2017

In 6ffentlicher Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses
am 14.12.17 wurde die Fortschreibung des FNP der Stadt Tengen
behandelt. Hierzu hat die Stadt Engen folgende Anregungen und
Stellungnahmen:

Auch fir die Raumschaft und in der WG Engen, zu welcher die Orte
Engen, Muhlhausen-Ehingen und Aach gehéren, ist eine starke
Entwicklung festzustellen und ein weiterer Bedarf an Entwicklungs-
flachen zu erwarten.

Fur die Fortschreibung des FNP Tengen ist ein Abgleich der Ent-
wicklungsflachen mit den umliegenden Stadten und Gemeinden

Kenntnisnahme

Die raumordnerischen Belange werden vom Regie-
rungsprasidium und dem Regionalverband wahrge-
nommen. Von dort aus wurde dem Gesamtflachenbe-
darf fir Wohnen und fir gewerbliche Flachenauswei-
sungen zugestimmt.
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entsprechend erforderlich.
Wir bitten Sie uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

13. Stadt Blumberg Seitens der Stadt Blumberg bestehen keine Anregungen und Ein-
vom 17.11.2017 wande. Kenntnisnahme
14 EKS Schaffhausen Die EKS hat hierzu keine Einwande.

vom 08.12.2017

Kenntnisnahme
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Stellungnahme Planer
Beschlussvorschlage

1. | Monika Ade
Dr. Thomas Ade
vom 12. Dezember 2017

Nachdem wir den Flachennutzungsplan der Stadt Tengen und ins-
besondere des Teilortes Blumenfeld zur Kenntnis genommen haben,
mochten wir auf diesem Wege folgende Stellungnahme abgeben:

Die meisten in dem Flachennutzungsplan enthaltenen Flachen fir
Neubaugebiete und Gewerbegebiete liegen auf nutzbaren Ackerfla-
chen an Ortsrandlagen und flhren zu einem weiteren Verbrauch von
Landschaft.

Die Starke von Tengen liegt eindeutig in seiner traumhaften Lage,
seinen Aussichten, dem landwirtschaftlichen Umfeld und vielen wei-
teren fur einen sanften Tourismus vorteilhaften Randbedingungen.
Tengen bendétigt keine Retortensiedlungen, die dem Tourismus eher
schaden denn niitzen und dem 6rtlichen Gewerbe sehr wenig Vortei-
le bringen. Die meisten Neubauten in privater Hand wurden und
werden von Discount-Baufirmen ohne jede drtliche Beteiligung er-
stellt. Eine Einbindung von Neubauten in den gewachsenen Stil des
alten Tengens und seiner Teilgemeinden in Form der Bebauung von
Baullicken ist hier vielleicht eine Alternative.

Zu Blumenfeld (BL 02 N+S), welches ebenfalls im Flachennut-
zungsplan enthalten ist, ist eine zusétzliche Anbindung an eine Aus-
fallstrasse notwendig. Aktuell gibt es ca. 100 Kraftfahrzeuge im Be-
reich Stauffenbergstrasse, Vogtstrasse und Nussbaumplatz. Versu-
che von Biirgern, die Verkehrsplanung in diesem Bereich zu beein-
flussen, gibt es bereits. Eine weitere VergroRerung dieser Siedlung
ohne Anbindung an eine Hauptstrasse wird schwer moglich sein. Die
bereits friher im Verlauf der Erschlielung des "Schlossblicks" disku-
tierte Anbindung an die B 314 ist dabei nur eine Alternative. Die
groRe Anzahl von Bewohnern hier hat aktuell nur einen einzigen
Weg, um einige Schritte zu gehen oder auch Hunde Gassi zu fiih-
ren; dieser Weg wird aufgrund der starken Neubesiedlung bereits
jetzt intensiv mit Kraftfahrzeugen befahren, obwohl er eigentlich zum
Premiumwanderweg gehort.

Unter all den genannten Aspekten empfehlen wir nicht nur in Blu-
menfeld sondern auch den anderen Teilgemeinden und dem Kernort
Tengen selbst eine Fokussierung auf vorhandene Freiflachen sowie
der Renovierung von Leerstédnden und Altbauten.

Beschlussvorschlag:
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Im Zuge des Flachennutzungsplanverfahrens wurden
alle Bauliicken erhoben. Da nicht alle Baullicken akti-
viert werden kénnen, geht hier auf der Basis eines von
den Behdrden vorgegebenen Schliissels ein bestimm-
ter Anteil in die Flachenbilanz bzw. die Bedarfsberech-
nung ein. Die Fullung dieses Baullickenanteils reicht
nicht aus, um den Bedarf, der im Einzelnen im Verfah-
ren dargelegt ist, zu decken.

Die Wohnbauflachen BL 02 N+S sind die einzig sinn-
voll auszuweisenden Wohnbauflachen in Blumenfeld,
da im Talbereich Misch-- und Gewerbegebiete angren-
zen.

Die Ausweisung orientiert sich am Bedarf und bertck-
sichtigt innerdrtliche Baullicken.

Der Wanderweg ,Engen, Tengen, Blumenfeld sind die
schonsten Stadte der Welt* flihrt laut Outdooractive
(https://www.outdooractive.com/de/wanderung/hegau/e
ngen-tengen-blumenfeld-sind-die-schoensten-staedte-
der-welt/6401198/#dm=1) Uber den sudlich gelegen
Feldweg und wird nicht von der geplanten Ausweisung
beeintrachtigt. Auch der Erholungsweg, welcher west-
lich an die Wohnbauflachen angrenzt, bleibt erhalten.

Die Fragen der ErschlieBung werden im Einzelnen in
den Bebauungsplanverfahren geregelt. Im Grundsatz
wird aber davon ausgegangen, dass eine vertragliche
Erschlieung mdoglich ist.
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2. | Ausbildungszentrum Helmut
Keller vom 27.12. 2017

Bei der Durchsicht der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist
mir aufgefallen, dass auf meinem Flurstiick Nr.223/2, Gemarkung
Talheim, ein grol3es Gebaude mit ca. 22m Lange nicht mehr einge-
zeichnet worden ist. Es handelt sich um ein ehemaliges Fahrsilo,
welches seit Uber 30 Jahren besteht und bis dato genutzt wird. Au-
Berdem ist es mit der im Plan eingezeichneten Garage baulich ver-
bunden. In samtlichen alten Planungen ist dieses Gebaude vorhan-
den. Auch im Luftbild ist es deutlich zu sehen. Daher ist es mir un-
verstandlich, dass es in der aktuellen Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans ,vergessen' worden ist.

Da es sich um einen offensichtlichen Fehler des Planungsbiiros
handelt, bitte ich Sie, diesen Fehler zu korrigieren und das Gebaude
sowie die Grundstucksrestflache wieder in den Bestand zu veran-
kern.

Bitte geben Sie mir Gber das weitere Vorgehen Bescheid. Gerne
wurde ich mich mit Ihnen dartber persénlich unterhalten.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird entsprochen.

Das Fahrsilo wird im Plan nachgetragen.

Konstanz, den 23.01.2018 (4), 24.01.2018 (5), 30.01.2018 (4), 12.02.2018 (3), 13.02.2018 (5), 15.02.2018 (2)

Nocke Fuchs Stadtplanung
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