Stadt Tengen Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Stellungnahmen aus frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Behérdenvoranhérung

Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

1. | Regierungsprasidium Frei-
burg

Abteilung Wirtschaft, Raum-
ordnung, Bau-, Denkmal-
und Gesundheitswesen
Vom 23.02.2017

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Anhérung der Tréager 6f-
fentlicher Belange erhielten wir den Vorentwurf vom 19.12.2016 zur Fortschreibung
des Flachennutzungsplans der Stadt Tengen mit dem Zieljahr 2030.

Hierzu wollen wir wie folgt Stellung nehmen:

1.) Bevolkerungsstruktur und Bedarfsermittiung

In Kapitel 6.2 auf Seite 20 wird eine Einwohnerzahl von 4.512 zum 30.11.2013 ange-
fahrt, ohne hierbei die Quelle zu benennen. Auf den folgenden Seiten 21 bis 22 fin-
den sich Diagramme der Einwohnerentwicklung, ebenfalls ohne Quellenangabe, der
Gemeinde sowie der Teilorte. Es ist zu vermuten, dass diese Angaben aus der Ge-
meinde stammen. Zur Klarstellung sollte die Quelle hier erwahnt werden.

Auch steht die Einwohnerzahl von Seite 20 nicht in Einklang mit der Einwohnerzahl
der Tabelle aus Kapitel 8.1.1 auf Seite 26. Bei dieser Tabelle dirfte es sich um die
amtlichen Daten des statistischen Landesamts (StalLa; Bevdlkerungsvorausrechnung
mit Wanderung) aus dem Jahre 2014 handeln. Auch hier sollte eine Quellenangabe
erfolgen.

Im Weiteren wird in Kapitel 8.1.1 ein Einwohnerstand zum 31.12.2013 von 4.505
benannt. Nunmehr stehen drei unterschiedliche Zahlen zur Berechnung zur Verfi-
gung. Einmal auf Seite 20 4.512 EW, dann 4.518 EW der StaLa-Tabelle von Seite 26
und weshalb als Basis fur 2013 angesetzt wird.

Anzumerken ist, dass nach dem Hinweispapier zur Plausibilitatsprifung vom Februar
2017 die jeweils aktuellen Einwohnerzahlen und -prognosen des Statistischen Lan-
desamtes sowie der tatséachlichen Bevolkerungsentwicklung der zurtickliegenden
Jahre zu verwenden sind. Demnach raten wir an, ein aktuelles Basisjahr zu verwen-
den, Beispielsweise 2015, und ausschlieRlich eine Einwohnerzahl zu diesem Basis-
jahr anzufihren.

Im Weiteren wird in Kapitel 8.1.2 die fiktiven Einwohnerzuwachses von 0,5 % herge-
leitet. Bei der ,Plausibilitdtsprifung des Bauflachenbedarfsnachweises” gehen die
Raumordnungsbehdrden hingegen von einem fiktiven Einwohnerzuwachs von 0,3 %
aus. Nach dem Hinweispapier zur Plausibilitatspriifung vom Februar 2017 kénnen
auch nachvollziehbare Daten und Erhebungen der Kommunen zur Bevélkerungsent-
wicklung bei der Plausibilitatsprifung beriicksichtigt werden. Somit wird von Seiten
der héheren Raumordnungsbehdrde der Faktor 0,5 % akzeptiert.

Die Quellen werden benannt.

Als Basisjahr wird das Jahr 2015 verwen-
det.

Es wird zur Kenntnis genommen und be-
grufdt, dass von Seiten der h6heren
Raumordnungsbehdrde der Faktor 0,5 %
akzeptiert wird.
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Der in Kapitel 8.1.3 angefiihrte potentielle Zuwachs durch die Daimler Teststrecke in
Immendingen kann fir die Bauplatznachfrage nicht beriicksichtigt werden, da, wie
erwahnt, entsprechende Prognosen fehlen.

Der in Kapitel 8.1.4 postulierte Einwohnerzuwachs von 0,1 % durch Ferienwohnun-
gen kann nicht akzeptiert werden, da es sich hierbei nicht um Einwohner im engeren
Sinne handelt. Auch ruihrt der starke Anstieg an Ubernachtungen in 2005 gegeniiber
2003 wohl aus der Erdffnung des Campingplatzes mit Eventbereich (ca. 350 Stell-
platze und Mietunterkunfte auf ca. 12) her. Wie in Kapitel 8.4 dargelegt, ist eine Ver-
groRBerung des Campingplatzes um 1,99 ha vorgesehen. Dies ware, nach Argumen-
tationskette aus dem Erlauterungsbericht, dann auch bei der vorgelegten Berech-
nung des Mehrbedarfs an Wohnbauflachen fir Ferienwohnungen anzurechnen.
Ebenfalls fehlt, wie erwahnt, ein Tourismuskonzept, in welchem die Verteilung der
Ubernachtungen zwischen Campingplatz und freiem Markt untersucht wird. Somit
kann nach unserer Ansicht ein Mehrbedarf an Wohnbauflachen durch Ferienwoh-
nungen nicht angesetzt werden.

Der Bevolkerungszuwachs durch Fliichtlinge (Kapitel 8.1.5) ist in den aktualisierten
Daten des Statistischen Landesamtes (Bevolkerungsvorausrechnung 2014 bis 2060)
bereits enthalten (Statistisches Monatsheft 2/2016). Gleichwohl er6ffnet das Hin-
weispapier zur Plausibilitatsprifung die Méglichkeit ein erhéhter Wohnflachenbedarf
aus der Verpflichtung zur Unterbringung von Fliichtlingen anzurechnen.

Tengen wird im Regionalplan (Plansatz 2.3.2) als ,Kleinzentrum® eingestuft. Somit
musste nach der ,Plausibilitdtsprifung des Bauflachenbedarfsnachweises“ mit einer
Einwohnerdichte von 60 EW/ha gerechnet werden. Auch hier bietet das Hinweispa-
pier eine Offnungsklause, wenn nachvollziehbar abweichende regionale Besonder-
heiten dargelegt werden. Dieses ist geschehen, so dass eine Einwohnerdichte von
45 EW/ha von Seiten der héheren Raumordnungsbehdrde akzeptiert werden kann.

Der vorliegende Rechenansatz des Erlauterungsberichtes kommt zu einem zusatzli-
chen Wohnbauflachenbedarf von 14,91 ha, und abzuglich der Wohnbauflachenre-
serven von 3,29 ha zu einem Bedarf an neu auszuweisenden Wohnbauflachen von
11,62 ha.

Eigene Berechnungen auf Grundlage der aktuellen Bevélkerungsvorausberechnung
des Statistischen Landesamtes mit 4.497 Einwohnern in 2015 und 4.417 Einwohner
in 2030, unter Ansetzung der vorgelegten Berechnungsparameter, ohne den Zu-
wachs durch Ferienwohnungen, ergab einen Bedarf an neu auszuweisenden Wohn-

Bei der Ermittlung des fiktiven Einwohner-
zuwachses wurde die Daimler Teststrecke
nicht berticksichtigt.

Der Bedarf fur Ferienwohnungen war in
der Behérdenbesprechung akzeptiert wor-
den. Es wird aber zur Kenntnis genom-
men, dass nun davon abgewichen wird.
Bei den Zahlen, die in den Entwurf des
FNP eingehen, werden die Ferienwohnun-
gen nicht mehr eingerechnet.

Das Tourismuskonzept ist nicht Teil des
FNP. Es wird in einem separaten Pla-
nungsverfahren entwickelt.

Im Entwurf wird fir die Flichtlingsunter-
kunfte kein zuséatzlicher Ansatz eingerech-
net. Der erhdhte Wohnflachenbedarf wird
durch den Faktor 0,5 bertcksichtigt.

Kenntnisnahme: Die Einwohnerdichte von
45 EW/ha wird als Grundlage genommen.

Auf der aktuellen Bevélkerungsvorausbe-
rechnung des Statistischen Landesamtes
wurden der Bedarf fir den Entwurf neu

ernittelt. Der zugrunde gelegte Wohnbau-
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bauflachen von 9 ha. Somit kénnte von Seiten des Regierungspréasidiums die
geplante Neuausweisung von 11 ha als maximale Obergrenze akzeptiert wer-
den.

flachenbedarf wird aber wie vereinbart mit
14,91 ha angesetzt. Da zwischenzeitlich
die letzte Wohnbauflache tberplant wor-
den ist und weitere Baullicken bebaut wor-
den sind, sind die anzurechnenden Wohn-
bauflachenreserven auf 1,24 ha zuriickge-
gangen. Die Neuausweisung betragt des-
halb 13,57 ha.

2.) Bedarf an gewerblichen Bauflachen

Grundsatzlich wird aus Sicht der htheren Raumordnungsbehdérde das Vorgehen bei
der Ricknahme ausgewiesener Gewerbeflachen sowie dem Tausch und der Neu-
ausweisung mitgetragen.

3.) Betrachtung der einzelnen Bauflachen
Im nachfolgenden werden die einzelnen vorgeschlagenen Bauflachen, unabhangig
von der Flachenbedarfsberechnung, betrachtet.

3.1) Beuren am Ried (BE 01)

Die geplante Erweiterung des bestehenden Wohngebietes in nérdliche Richtung fuhrt
zu einer VergrolRerung der bereits bestehenden spornartigen Erweiterung des Sied-
lungsbereichs. Dies widerspricht dem Ziel Z 3.1.9 des Landesentwicklungsplans,
nachdem die Mdglichkeiten u. A. der Arrondierung zu nutzen sind.

Des Weiteren ist fast das gesamte Plangebiet als Magerwiese (,Magerwiesen Wal-
men-Sud nérdlich Beuren®) ausgewiesen und es befindet sich eine Biotop (,Trocken-
hang Staudenacker 111) im nordwestlichen Bereich. Auch beurteilt der Umweltbereich
diese Flache als ,sehr konfliktreiches Gebiet®.

Daruber hinaus befindet sich das Plangebiet im Einflussbereich des Sonderlande-
platzes Binnigen. Eine entsprechende Stellungnahme des Regierungsprasidiums
Stuttgart — Referates Luftverkehr und Luftsicherheit liegt Ihnen vor. Hierin wird auf
mdoglich Larmemissionen und Beschrankungen der Gebaudehdhen hingewiesen.
Insgesamt kann aus raumordnerischer Sicht die Planung in vorliegender Form nicht
mitgetragen werden.

Die Flache Beuren am Ried (BE 01)
wurde herausgenommen. (- 1,32 ha)

3.2) Blumenfeld BL 02 - Nord und Sud
Aus raumordnerischer Sicht ist bestehen gegen die Erweiterung der Wohnbauflachen
in nordwestliche Richtung keine Bedenken.

Zu beriicksichtigen ist jedoch das Biotop (,Feldhecken Brunnenstube - sudlicher

Das Biotop wird bei konkreter Planung

entweder aul3erhalb des Bebauungsplanes
erhalten oder wird an anderer Stelle funkti-
onal und im Flachenverhaltnis von mindes-
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Teil“) im nordwestlichen Bereich des Plangebietes BL — Nord 2.

tens 1:1 wieder hergestellt.

3.3) Blumenfeld BL GE 01 und BL GE 01.1
Aus raumordnerischer Sicht besteht gegen die Erweiterung der gewerblichen Baufla-
che im Tausch mit der Planungsflache BL 11 keine Bedenken.

Die Flachen GEO1 und GE 01.1 werden
aus dem Entwurf herausgenommen.

3.4) BuRlingen BU 03 und BU 4
Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen diese Flachenausweisungen keine Be-
denken, zumal im Ortsteil entsprechende Tauschflachen eingeplant sind.

Die Flache BU 03 wird aus dem Entwurf
herausgenommen.

3.5) Tengen TE 08, TE 09, TE 10.1 und TE GE 02
Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen diese Flachenausweisungen keine Be-
denken.

3.6) Tengen TE 10.2

Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen diese Flachenausweisung keine Be-
denken, jedoch sollte durch das zustéandige Fachreferat mdgliche Beeintréachtigun-
gen durch den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb beurteilt werden.

Im Rahmen der konkreten Bauleitplanung
wird bei Bedarf die Erstellung eines Immis-
sionsschutzgutachtens durchgefihrt.

3.7) Watterdingen WA 11, WA 12, WA 13
Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen diese Flachenausweisungen keine Be-
denken.

Die Flachen WA 12 und WA 13 werden
aus dem Entwurf herausgenommen.

3.8) Watterdingen WA GE 03, WA GE 04

Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen diese Flachenausweisungen keine Be-
denken, zumal im Ortsteil eine entsprechende Tauschflache (WA GE 04) eingeplant
ist.

Die Flache WA GE 04 wird aus dem Ent-
wurf herausgenommen.

3.9) Weil WE 16 alt und WE 17
Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen diese Flachenausweisungen keine Be-
denken.

Die Flache WE 16 alt (Riedgarten) wurde
zwischenzeitlich Uberplant. Die Flache ist
als Baullicke in die Bilanz eingegangen.

3.10) Wiechs WI 18 und WI 19
Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen diese Flachenausweisungen keine Be-
denken.

WI 19 ist nicht im Entwurf enthalten.

4. Berechnung der Tauschflachen in der Flachenbilanz
In vorliegenden Berechnungen der Tausch- und neuen Bauflachen werden die

Die Tauschflachen werden in der Fassung
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Tauschflachen mit negativen Werten in den Tabellen des Kapitels 9 betrachtet. Dies
fihrt dazu, dass in der Gesamtbilanz die bestehende Flachenausweisung um die
Grole der Tauschflache reduziert wird. Somit nun in der Bilanz eine geringere Fla-
chengréfRe ausgewiesen wie kartographisch im Plan dargestellt wird. Tauschflachen
durfen bei einer Fortschreibung flichenmafig in der Flachenbilanz nicht bertcksich-
tigt werden, da diese Flachen nicht entfallen sondern lediglich kartographisch neu
positioniert werden.

Werden jedoch Flachen innerhalb des Verwaltungsbereiches von einem Ortsteil in
einen anderen verschoben, so kann bei der Betrachtung der Ortsteile die Fléche in
ersterem Ortsteil negativ und im zweiten Ortsteil positiv eingerechnet werden. In der
Summe fiir die den gesamten Flachennutzungsplan darf sich hierdurch keine Ande-
rung an den bestehenden Flachenausweisungen ergeben.

Demnach erscheint es aus unserer Sicht erforderlich, die Tabellen dahingehend zu
Uberarbeiten, dass der Flachentausch ersichtlich ist, jedoch nicht mit negativer Fl&-
chengréRe in die Gesamtbilanz eingeht.

zur Offenlage nicht abgezogen. Die Fla-
chenbilanz wird entsprechend neu gefasst.

5. Fachstellungnahmen

5.1 Landesamt fur Denkmalpflege (Regierungsprasidium Stuttgart)

Vom Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungspréasidium Stuttgart erhielten sie
eine Fachstellungnahme mit Aussagen zu den Bauflachen TE 10.1 und TE 09 hin-
sichtlich der Sichtbeziehungen zur Sachgesamtheit der St. Laurentiuskirche mit dem
zugehorigen Pfarrhaus und dessen Umgebung.

siehe Fachstellungnahme Landesdenk-
malamt

5.2. Referat Luftverkehr und Luftsicherheit (Regierungsprasidium Stuttgart)
Wie bereits erwahnt hat sich das Referat Luftverkehr und Luftverkehrsrecht beim
Regierungsprasidium Stuttgart zu Bauflache BE 01 dahingehend geadul3ert, dass
mogliche Larmemissionen durch den Sonderlandeplatz Binningen und Beschrénkun-
gen der Gebaudehdhen zu bertcksichtigen sind.

siehe Fachstellungnahme

5.3 Weitere Fachstellungnahmen
Weitere Fachstellungnahmen liegen uns nicht vor.

2. | Bundesnetzagentur
vom 06.02.2017

Auf der Grundlage der von lhnen zur Verfigung gestellten Angaben habe ich, Ihnen
zur Vorinformation, eine Uberpriifung des geplanten Gebietes durchgefiihrt. Der
beigefigten Anlage kdnnen Sie die Namen und Anschriften der in dem ermittelten
Koordinatenbereich téatigen Richtfunkbetreiber entnehmen. Durch deren rechtzeitige
Einbeziehung in die weitere Planung ist es ggf. moglich, Stérungen des Betriebs von
Richtfunkstrecken zu vermeiden.

Ich empfehle Ihnen, bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit einer Héhe von Uber

Soweit erforderlich werden Daten in den
Plan oder Text iUbernommen.
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20m (z.B. Windkraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohen Gebau-
den, Industrie- und Gewerbeanlagen, etc.), die Informationen zur Bauleitplanung im
Zusammenhang mit Richtfunkstrecken sowie die zusatzlichen Hinweise auf der In-
ternetseite der Bundesnetzagentur www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung im
weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Bei Beteiligung der Bundesnetzagentur als TOB (mdglichst per E-Mail an
226.Postfach@BNetzA.de) sind bitte folgende Angaben bzw. Unterlagen zu tUbermit-
teln:

* Art der Planung

« die geografischen Koordinaten des Baugebiets (NW- und SO-Werte in WGS 84)

» Maf der baulichen Nutzung (Bauhdhe!)

* eine topografische Karte mit eingezeichnetem Baugebiet und Orientierungspunkten
(keine Katasterkarten)

* mehrere zu prifende Gebiete sind einzeln zu bezeichnen.

Sollten lhrerseits noch Fragen offen sein, so steht Ihnen fiir Rickfragen die Bundes-
netzagentur, Referat 226 (Richtfunk), unter der o. a. Telefonnummer zur Verfigung.

3. | Gemeinsame Stellungnah-
me der Naturschutzverban-
de BUND, NABU und LNV,
vom 05.03.2017

Das Statistische Landesamt prognostiziert bis zum Jahr 2030 fiir Tengen zusatzliche
16 (1) Einwohner. In der Planung wird daraus ein Bedarf von 15 ha (!) Wohnbauflache
abgeleitet. Aus Grunden der Flexibilitdt werden dann im vorliegenden Entwurf noch 5
ha oben drauf gepackt. Wir wissen sehr wohl, dass dies heute immer noch die bli-
che Art der Flachennutzungsplanung ist. Gleichwohl méchten wir feststellen, dass ein
solches Vorgehen mit den Prinzipien der Nachhaltigkeit nicht zu vereinbaren ist. Ins-
besondere das Postulat des schonenden Umgangs mit dem Boden ist so nicht zu
erfillen.

Die Landesregierung verfolgt das explizite Ziel, bis zum Jahr 2020 die Flachenneuin-
anspruchnahme in Baden-Wirttemberg auf 3 ha/Tag zu begrenzen. Das ist etwa ein
Viertel des noch im Jahr 2000 Ublichen Wertes. Langfristiges Ziel ist die Netto-Null.
Wie soll diese — aus unserer Sicht sehr gut begriindete - Zielsetzung ohne entspre-
chende Berticksichtigung in den FNPs der Gemeinden umgesetzt werden? Der Ent-
wurf fir Tengen passt nicht zu diesen Zielsetzungen.

Im vorliegenden Entwurf wird, wie Ublich, die Rlickgangsrate der Belegungsdichte
aus der Vergangenheit einfach in die Zukunft hochgerechnet, obwohl es sehr fraglich
ist, ob diese Entwicklung so weitergehen wird. So steht sie etwa energiepolitischen
Zielen klar entgegen. Tengen fordert sogar eine erhdhte Rate, die man aus unserer
Sicht nicht zugestehen sollte. Im eigenen Interesse sollte sich Tengen die Aufgabe
stellen, die bisherige Entwicklung der Belegungsdichten zu beeinflussen und in eine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Einwohnerzahlen wurden zur Offenla-
ge aktualisiert. Das statistische Landesamt
hat neue Zahlen vorgelegt. Auf dieser
Grundlage wurden die Flachenbedarfe
ermittelt.

Die Belegungsdichte ist im landlichen
Raum von Tengen in der Tat noch relativ
hoch und aus der Entwicklung der letzten
Jahrzehnte ist die weitere Entwicklung
auch ableitbar.

Ein wichtiges Ziel bei der Aufstellung des
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andere Richtung zu lenken.

Bei der Ermittlung des Flachenbedarfs wird dann mit einer sehr geringen Einwohner-
dichte in den Neubaugebieten von 45 E/ha gerechnet. Es wird auf die real sehr ge-
ringen Einwohnerdichten in der bestehenden Bebauung verwiesen. Gerade hier ware
aus unserer Sicht ein ganz anderer Schluss zu ziehen. Die geringen Einwohnerdich-
ten pro ha zeigen doch, dass es riesige Potentiale in der Umnutzung und Modernisie-
rung bestehender Bauten gibt. Es gibt zahllose ehemalige landwirtschaftliche Ge-
baude mit groBen Okonomien, die wesentlich effektiver genutzt werden kénnten. Hier
liegen die eigentlichen Potentiale, die eine Stadt wie Tengen nutzen muss.

Jedes Einfamilienhaus, das drauf3en auf dem Acker gebaut wird, ist ein verpasste
Chance, den bestehenden Gebaudebestand zu modernisieren und effektiv zu nut-
zen. Gerade Tengen als Tourismusgemeinde muss ein hohes Interesse haben, die
Ortskerne herzurichten und fir Besucher attraktiv zu machen. Besondere Aufgaben
warten hier sicher in Blumenfeld. Touristen kommen nicht, um Neubaugebiete anzu-
schauen, (die Uberall in Deutschland gleich aussehen). Man muss hier von einer
eindeutigen Fehlallokation der Investitionen sprechen. Zu beachten ist auch, dass die
Stadt finanziell dauerhaft belastet wird durch eine Uberdehnung der Infrastruktur, wie
dies in Untersuchungen z.B des Deutschen Instituts fur Urbanistik nachgewiesen
wird.

Nicht gelten lassen wiirden wir auch die Uberlegungen zu den Asylanten. Zum einen
ist nicht damit zu rechnen, dass in den nachsten Jahren weiter so hohe Zahlen von
Zuwanderern kommen werden, zum anderen werden die Asylanten erfahrungsge-
man zum grofRen Teil in die Stadte abwandern, sobald sie in den Arbeitsprozess
integriert sind. Und auch wenn sie tatséchlich in Tengen bleiben wirden, wirden die
wenigsten von ihnen in der Laufzeit des FNP ein Einfamilienhaus bauen.

Aufgrund der vorgetragenen Uberlegungen sehen wir den Bedarf an Wohnbaufla-
chen fur Tengen weit unter den im Entwurf genannten Zahlen. Eine vorausschauen-
de Gemeindepolitik wird versuchen, einen mdglichst groRen Teil der Investitionen in
die Erneuerung und Aufwertung bestehender Gebaude in den Ortskernen zu leiten.
Eine Uppige Ausstattung mit potentiellen Neubauflachen steht nach aller Erfahrung
einer solchen Politik entgegen.

Wir empfehlen der Stadt Tengen, einen anderen Weg zu beschreiten und sich viel
starker auf die Innenentwicklung zu konzentrieren. Dafiir gibt es inzwischen gute
Beispiele auch aus anderen Gemeinden im Landkreis Konstanz.

FNP ist, den typischen Charakter der land-
lichen Siedlung auch fiir zukiinftige Gene-
rationen zu erhalten. Diesem Ziel entspre-
chen die vorgenommenen Flachenauswei-
sungen.

Die Flachenansatze fur Asylanten wurden
gestrichen.
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3.1

Naturschutzverband BUND
vom 23.02.2017

Das Statistische Landesamt prognostiziert bis zum Jahr 2030 fiir Tengen zuséatzliche
16 (") Einwohner. In der Planung wird daraus ein Bedarf von 15 ha (!) Wohnbauflache
abgeleitet. Aus Grunden der Flexibilitat werden dann im vorliegenden Entwurf noch 5
ha oben drauf gepackt. Wir wissen sehr wohl, dass dies heute immer noch die tbli-
che Art der Flachennutzungsplanung ist. Gleichwohl méchten wir feststellen, dass ein
solches Vorgehen mit den Prinzipien der Nachhaltigkeit nicht zu vereinbaren ist. Ins-
besondere das Postulat des schonenden Umgangs mit dem Boden ist so nicht zu
erfillen.

Die Landesregierung verfolgt das explizite Ziel, bis zum Jahr 2020 die Flachenneuin-
anspruchnahme in Baden-Wirttemberg auf 3 ha/Tag zu begrenzen. Das ist etwa ein
Viertel des noch im Jahr 2000 Ublichen Wertes. Langfristiges Ziel ist die Netto-Null.
Wie soll diese — aus unserer Sicht sehr gut begriindete - Zielsetzung ohne entspre-
chende Beriicksichtigung in den FNPs der Gemeinden umgesetzt werden? Der Ent-
wurf fir Tengen passt nicht zu diesen Zielsetzungen.

Im vorliegenden Entwurf wird, wie Ublich, die Rickgangsrate der Belegungsdichte
aus der Vergangenheit einfach in die Zukunft hochgerechnet, obwohl es sehr fraglich
ist, ob diese Entwicklung so weitergehen wird. So steht sie etwa energiepolitischen
Zielen klar entgegen. Tengen fordert sogar eine erhdhte Rate, die man aus unserer
Sicht nicht zugestehen sollte. Im eigenen Interesse sollte sich Tengen die Aufgabe
stellen, die bisherige Entwicklung der Belegungsdichten zu beeinflussen und in eine
andere Richtung zu lenken.

Bei der Ermittlung des Flachenbedarfs wird dann mit einer sehr geringen Einwohner-
dichte in den Neubaugebieten von 45 E/ha gerechnet. Es wird auf die real sehr ge-
ringen Einwohnerdichten in der bestehenden Bebauung verwiesen. Gerade hier wére
aus unserer Sicht ein ganz anderer Schluss zu ziehen. Die geringen Einwohnerdich-
ten pro ha zeigen doch, dass es riesige Potentiale in der Umnutzung und Modernisie-
rung bestehender Bauten gibt. Es gibt zahllose ehemalige landwirtschaftliche Ge-
baude mit groRen Okonomien, die wesentlich effektiver genutzt werden kénnten. Hier
liegen die eigentlichen Potentiale, die eine Stadt wie Tengen nutzen muss.

Jedes Einfamilienhaus, das draufen auf dem Acker gebaut wird, ist ein verpasste
Chance, den bestehenden Geb&audebestand zu modernisieren und effektiv zu nut-
zen. Gerade Tengen als Tourismusgemeinde muss ein hohes Interesse haben, die
Ortskerne herzurichten und fir Besucher attraktiv zu machen. Besondere Aufgaben
warten hier sicher in Blumenfeld. Touristen kommen nicht, um Neubaugebiete anzu-

Siehe Stellungnahme zu Ziff. 3.
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schauen, (die tGberall in Deutschland gleich aussehen). Man muss hier von einer
eindeutigen Fehlallokation der Investitionen sprechen. Zu beachten ist auch, dass die
Stadt finanziell dauerhaft belastet wird durch eine Uberdehnung der Infrastruktur,
wie dies in Untersuchungen z.B des Deutschen Institut fir Urbanistik nachgewiesen
wird.

Nicht gelten lassen wiirden wir auch die Uberlegungen zu den gefliichteten Men-
schen Zum einen ist nicht damit zu rechnen, dass in den nachsten Jahren weiter so
hohe Zahlen von Zuwanderern kommen werden, zum anderen werden die Gefliichte-
ten erfahrungsgemaf zum grof3en Teil in die Stadte abwandern, sobald sie in den
Arbeitsprozel} integriert sind. Und auch wenn sie tatsachlich in Tengen bleiben wir-
den, wirden die wenigsten von ihnen in der Laufzeit des FNP ein Einfamilienhaus
bauen.

Aufgrund der vorgetragenen Uberlegungen sehen wir den Bedarf an Wohnbaufla-
chen fiir Tengen weit unter den im Entwurf genannten Zahlen. Eine vorausschauen-
de Gemeindepolitik wird versuchen, einen mdglichst groen Teil der Investitionen in
die Erneuerung und Aufwertung bestehender Gebaude in den Ortskernen zu leiten.
Eine Uppige Ausstattung mit potentiellen Neubauflachen steht nach aller Erfahrung
einer solchen Politik entgegen.

Wir empfehlen der Stadt Tengen, einen anderen Weg zu beschreiten und sich viel
starker auf die Innenentwicklung zu konzentrieren. Daflir gibt es inzwischen gute
Beispiele auch aus anderen Gemeinden im Landkreis Konstanz.

Die Stellungnahme ergeht im Namen des BUND Landesverbands Baden-
Wirttemberg e.V.

4. | Stadt Geisingen
vom 08.02.2017

hiermit teilen wir Ihnen mit, dass sich der Gemeinderat der Stadt Geisingen in seiner
Sitzung am 31.01.2017 mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Tengen beschéftigt hat. Der Gemeinderat hat beschlossen, dass die Stadt Geisingen
keine Bedenken und Anregungen zu lhrem Flachennutzungsplanentwurf vorzu-
bringen hat.

Kenntnisnahme

5. | ED Netze GmbH
vom 26.01.2017

Keine Einwénde.

Bitte beachten Sie die Anlagen der ED Netze GmbH.

Zum Bestand an Leitungen und zur Stromversorgung werden wir im Rahmen unserer
Beteiligung am Bebauungsplanverfahren Stellung nehmen.

Anlage nicht vorhanden
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6. |Landratsamt Konstanz
vom 21.02.2017
6.1 | Bauplanungs- und Bau- Unter Ziffer 1.1 wird die Stadt Tengen als Unterzentrum bezeichnet. Nach unserem

ordnungsrecht:

Kenntnisstand ist die Stadt Tengen nach Strukturkarte des Regionalplans 2000 des

Regionalverbands Hochrhein-Bodensee als Kleinzentrum ausgewiesen. Wir bitten

daher die Bezeichnung nochmals zu prifen. Ergdnzend wird darauf verwiesen, dass
unter Ziffer 4.3. des Flachennutzungsplanentwurfs die Stadt Tengen ebenfalls als
Kleinzentrum bezeichnet wird.

Wir regen an, die Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich der Flache WA 13 in
Watterdingen kritisch zu hinterfragen, da die geplante Wohnbauflache direkt an
eine bestehende Gewerbeflache angrenzen soll.

Ebenfalls regen wir an die Ausweisung der Flache GE 06 in Wiechs am Randen als
gewerbliche Erweiterungsflache kritisch zu hinterfragen, da diese unmittelbar an
vorhandene Wohnbebauung angrenzen soll.

Auch die Ausweisung der Flache BU 04 in BiiRlingen sollte nochmals gepriift wer-
den, da die geplanten Wohnbauflache unmittelbar an einen viehhaltenden landwirt-
schaftlichen Betrieb im Nordwesten heranrticken wirden.

Die Ausweisung der eben genannten drei Flachen sollte zur Vermeidung von Ziel-
konflikten bereits im Zuge des weiteren Flachennutzungsplanverfahrens in immissi-
onschutzrechtlicher Hinsicht gutachterlich untersucht werden, soweit an den
geplanten Ausweisungen festgehalten werden soll. Ergdnzend wird diesbeziglich
insbesondere auf die Ausfiihrungen des Fachbereichs Abfallrecht und Gewerbeauf-
sicht, Immissionsschutzbehdérde verwiesen.

Dariiber hinaus sollten die im Zuge der Digitalisierung vorgesehenen Anpassungen
nochmals gepruft werden. Insbesondere ob es sich bei den zur Herausnahme
vorgesehenen Flachen tatsachlich um AufRenbereichsflachen in bauplanungsrechtli-
cher Hinsicht handelt oder diese bereits einer grundsatzlichen Bebaubarkeit nach §
34 Baugesetzbuch (BauGB) zugénglich sein kénnten.

Die Einordnung ins System der zentralen
Orte wird korrigiert.

Die Flache
Watterdingen (WA 13) wurde herausge-
nommen. (- 1,54 ha)

Die Flache GE 06 wird beibehalten, da es
eine sinnvolle Erweiterungsflache fur die
Firma Stihl ist. Bei einer Umsetzung der
Flache in einen Bebauungsplan sind die
nachbarlichen Belange besonders zu be-
achten. Bei der angrenzenden Flache
handelt es sich um eine gemischte Baufla-
che.

Die intensive Tierhaltung, die zu Konflikten
fuhren kann, wurde aufgegeben.

Gutachten sind deshalb in diesem Verfah-
rensstadium nicht zielfihrend und es wird
darauf verzichtet.

Die herausgenommenen Flachen gehen
nicht in die Flachenbilanz ein. Deshalb ist
es nicht erheblich, ob sie im AufRenbereich
oder im Innenbereich liegen.
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In Bezug auf die unter Ziffer 8. getroffene Bedarfsermittlung wird auf die zwischen-
zeitlich am 15.02.2017 herausgegebenen Hinweise des Wirtschaftsministeriums
fir die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise verwiesen.

Erganzend bitten wir die Schlussfolgerung im letzten Absatz von Ziffer 8.1.4 von 77
zusatzlichen Einwohnern auf im Mittel 2 Ferienwohnungen zu erlautern und zur
Plausibilisierung ggfls. um den Rechenweg/Umrechnungsfaktor zu ergénzen. Zu-
sétzlich erlauben wir uns auf einen rein redaktionellen Fehler in eben diesem Absatz
hinzuweisen, wonach 0,1% von 4.505 Einwohnern (EW) einen Wert von 5,63 EW
ergibt.

Auch in Bezug auf die Gewerbeflachenermittlung verweisen wir auf die aktualisierten
Hinweise des Wirtschaftsministeriums fur die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbe-
darfsnachweise vom 15.02.2017 und regen an die Darstellung ggfls. entsprechend
dieser Hinweise zu Uberarbeiten.

AbschlieRend bitten wir die unter Ziffer 10.1 bilanzierte Differenz im Bereich der
Wohnbauflachenausweisung zu begriinden und zu plausibilisieren.

Die Bedarfsermittlung wurde zum Entwurf
insgesamt Uberarbeitet und aktualisiert.

Die Begriindung wurde hinsichtlich der
zuséatzlichen Einwohner Uberarbeitet und
neu gefasst. Auf den Ansatz fiir einen zu-
sétzlichen Bedarf wegen Ferienwohnun-
gen wird verzichtet.

Die Gewerbeflachen wurden vor allem
nach qualitativen Kriterien ermittelt.

Unter Ziff. 10 befindet sich lediglich eine
Zusammenfassung aller davor begriinde-
ten Zahlen. Eine erneute Begriindung an
dieser Stelle ist u.E. nicht erforderlich.

6.2

Forstverwaltung

Mit einer Ausnahme sind von den geplanten Anderungen keine Waldflachen betrof-
fen.

Bei Blumenfeld, Flache BL GE 01.1 (FIst. 595, Gem. Blumenfeld) ist Wald im Sinne
des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) von der geplanten Anderung zu einer
Gewerbegebietsausweisung betroffen. Fir die Rechtskrafterlangung der FNP-
Fortschreibung ist eine Umwandlungserklarung nach § 10 LWaldG erforderlich. Ein
entsprechender Antrag ist vom Vorhabentrager tber die Untere Forstbehérde bei der
Hoheren Forstbehérde beim Regierungspréasidium Freiburg zu stellen. Um Abstim-
mung mit den Forstbehdrden wird gebeten. Nach § 10 LWaldG pruft die Hohere
Forstbehdrde, ob die Voraussetzungen fur eine Genehmigung der Umwandlung
nach § 9 LWaldG vorliegen.

Gegen die sonstigen Anderungen bestehen aus fachlicher Sicht keine Bedenken
oder Anregungen.

Die Flache
Blumenfeld (GE 01.1) wurde herausge-
nommen. (- 0,34 ha)

6.3

Abfallrecht und Gewerbe-
aufsicht mit Immissions-
schutz

Nach Einsichthahme in den o0.g. Flachennutzungsplan ergeben sich gegen diesen
von hier aus fachlicher Sicht folgende Bedenken und Anregungen:

Stand 13.10.2017
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Flache WA 13 Watterdingen:

Die geplante Wohnbauflache grenzt an ein bestehendes Gewerbegebiet. Zur Ver-
meidung etwaiger Beeintrachtigungen und unerwiinschter Wechselwirkungen der
angrenzenden Bauflachen wird empfohlen, die Ausweisung eines Wohngebiets ins-
besondere in Bezug auf die fur derartige Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte
nochmals kritisch zu hinterfragen.

Die Flache
Watterdingen (WA 13) wurde herausge-
nommen. (- 1,54 ha)

Flache GE 06 Wiechs am Randen:

Die geplante gewerbliche Erweiterungsflache grenzt an vorhandene Wohnbebau-
ung. Auch hier kdnnen Nutzungskonflikte durch stérende Immissionen nicht ausge-
schlossen werden. Zur Beurteilung der vom zukinftigen Gewerbegebiet ausgehen-
den Larmimmissionen regen wir an die geplante Ausweisung nochmals kritisch zu
hinterfragen und eine gutachterliche Beurteilung hierzu einzuholen um nicht erst bei
der Realisierung entsprechender Bebauungspléne ggfls. mit uniberwindbaren Kon-
flikten und Planungskosten konfrontiert zu werden.

Die Flache GE 06 wird beibehalten, da es
eine sinnvolle Erweiterungsflache fiir die
Firma Stihl ist. Bei einer Umsetzung der
Flache in einen Bebauungsplan sind die
nachbarlichen Belange besonders zu be-
achten. Bei der angrenzenden Flache
handelt es sich um eine gemischte Baufla-
che.

Flache BU 04 BiRlingen:

Zu bedenken ist, dass die Wohnbauflache unmittelbar an einen viehhaltenden
landwirtschaftlichen Betrieb im Nordwesten heranriickt. Auch hier koénnen
Nutzungskonflikte durch stérende Immissionen nicht ausgeschlossen werden.

Eine friihzeitige Klarung der Nutzungskonflikte wird aus fachlicher Sicht empfohlen.

Hier gibt es keine Viehhaltung mehr. Die
Flache wird beibehalten.

6.4 | Kreisarchéologie

Zu den zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans Tengen vorgesehenen Plan-
flachen mdchten wir nach Gemarkungen getrennt folgendermaf3en Stellung nehmen:

Beuren am Ried -Flache BE 01:

Blumenfeld-Flachen BL 02, BL GE 01.1:

Busslingen:Flachen BU 03, BU 04, BU 05:

Tengen: Flachen TE 08, TE 09, TE 10.1 (Gemeinbedarf), TE SO 10.2 (Camping),
TE GE 02:

Watterdingen - Flachen WA 11, WA 12, WA 13, WA GE 03:

Weil: Flachen WE 16 (Riedgarten alt), WE 17 (Weihergrund):

Wiechs am Randen - Flache WI 18 (Oberes Zelgle):

In den Plangebieten sind bislang keine archéologischen Fundstellen bekannt. Da
unbekannte archdologische Fundstellen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, istim
Vorfeld einer weiteren Planung mittels systematisch unter Aufsicht der Kreisarchdo-

Die Anregung soll im Grundsatz beachtet
werden, die Schirfe sollen aber erst im
Zusammenhang mit der verbindlichen Bau-
leitplanung vorgenommen werden, wenn
die Gemeinde im Besitz der Flachen ist
bzw. den Erwerb beabsichtigt.
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logie angelegten Baggerschirfen zu klaren, ob grof3flachige archéaologische Boden-
denkmale (Graberfelder, ur- und frilhgeschichtliche Siedlungsareale, etc.) im Plan-
gebiet vorhanden sind. Erst dann ist eine detaillierte Beurteilung bodendenkmal-
pflegerischer Belange moglich.

Blumenfeld Flache BL GE 01 (Breiten):
Biisslingen Flachen BU 06 (Seilerweg), BU 07:
Watterdingen Flache WA GE 04 (Gewerbe alt):

Gegen eine Herausnahme der Plangebiete aus dem FNP bestehen aus fachlicher
Sicht keine Bedenken.

Blumenfeld Flache BL GE 01.1:
Der bestehende Mihlkanal ware auf evtl. vorhandene historische Einbauten
/technische Vorrichtungen zu prifen.

Busslingen:Flachen BU 03, BU 04, Watterdingen - Flache WA 11:

Im Plangebiet sind bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Durch die
Lage an einem flachen Hang in Wasserndhe sind jedoch ginstige Siedlungsfak-
toren fur ur- und frihgeschichtliche Siedlungen gegeben. Daher ist moglicher-
weise mit bislang unbekannten archéologischen Fundstellen im Plangebiet zu rech-
nen.

Busslingen Flache BU 05:

Im Plangebiet sind bislang keine archéologischen Fundstellen sicher verbirgt. Es
liegen allerdings mundliche Hinweise auf Mauerwerk im Untergrund nahe der Zollsta-
tion vor. Es ist nicht auszuschliel3en, dass es sich hierbei um Teile eines ausge-
dehnten romischen Gutshofs handeln kénnte, der méglicherweise bis ins Plangebiet
reicht.

Talheim: keine Anderungen

Flache TE 10.1 (Gemeinbedarf):

Im Plangebiet sind bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Durch die
Néhe zur Kirche kénnen unbekannte archaologische Fundstellen nicht ausgeschlos-
sen werden.

Uttenhofen: keine Anderungen

Flache WA 12, Flache WE 17 (Weihergrund):

In den Plangebieten sind bislang keine archdologischen Fundstellen bekannt. Durch
die Lage in Wassernahe sind jedoch gunstige Siedlungsfaktoren fir ur- und friihge-
schichtliche Siedlungen gegeben. Daher ist mdglicherweise mit bislang unbe-
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kannten archaologischen Fundstellen im Plangebiet zu rechnen.

Flache WA GE 03:

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein grof3es ur- und frilhgeschichtliches
Siedlungsareal im Gewerbegebiet Breitenplatz (ausgedehnte Siedlung des Frihmit-
telalters sowie weitere ur- und friihgeschichtliche Epochen), das bei der Erschlie-
Bung entdeckt und daraufhin wahrend der Erschliefung sowie bei Einzel-
baumaflnahmen archdologisch untersucht wurde. Es ist damit zu rechnen, dass sich
dieses Siedlungsareal im Plangebiet fortsetzt und weitere archéologische Befunde
vorhanden sind, zumal durch die Lage in Wassernahe gunstige Siedlungsfaktoren
fur ur- und frihgeschichtliche Siedlungen vorliegen

Flache WE GE 05 (Weihergrund):

Gegen eine Herausnahme des Plangebiets aus dem FNP bestehen aus fachlicher
Sicht keine Bedenken. Bei Erhalt eines Teils der Planungsflache im Norden, ver-
weisen wir auf die Ausfiihrungen zu WE 17.

Wiechs am Randen - Flache WI 18 (Oberes Zelgle):

Aus dem Plangebiet liegen altere Berichte Gber Feuersteinfunde vor, die nicht mehr
Uberprufbar sind. Archaologische Fundsteilen kdnnen daher nicht ausgeschlossen
werden.

Fir alle oben genannten ProspektionsmafRnahmen steht die Kreisarchdologie gerne
beratend zur Verfugung. Die Kosten fur die Prospektion (Baggerschiirfe) wéaren
vom Vorhabentrager zu tbernehmen.

6.5 | Landwirtschaft

Stand 13.10.2017

Beuren am Ried:

Geplant ist eine Wohnbauflache am nérdlichen Ortsrand. Das Plangebiet umfasst ca.
1,3 ha und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die o.g. Flache istin der Digita-
len Flurbilanz Baden-Wurttemberg als Grenzflur dargestellt. Es handelt sich dabei
um ertragsschwachere Standorte, die nicht besonders landbauwurdig sind.

Die Flache BE 01 wird aus der Planung
herausgenommen.

Blumenfeld:

Geplant ist eine Wohnbauflache am nordwestlichen Ortsrand. Die Plangebiete um-
fassen 1,09 und 0,74 ha und werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. In
der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen Flurbilanz Baden-Wrttemberg sind die
Flachen weitgehend als Vorrangflur Stufe Il dargestellt. Es handelt sich dabei um
Uberwiegend landbauwurdige Flachen mit mittleren bis guten Béden, die der land-
wirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sind. Umwidmungen, z.B. als Bauland,
Verkehrsflachen, naturschutzrechtliche Ausgleichsflaichen u.a.m., sollten aus fachli-

Die geplante Wohnbauflache Bl 02 liegt als
Wohnbauerweiterungsflache fur den Ort
sehr glnstig. Bei der sudlichen Teilflache
handelt es sich allerdings um landwirt-
schaftlich sehr hochwertige Béden mit
einer Bodenzahl von 60-74. Die nordliche
Flache sollte daher aus agrarstrukturellen
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cher Sicht dringend ausgeschlossen bleiben.

AuRerdem ist eine Gewerbefldche am nérdlichen Ortsrand geplant Das Plangebiet
umfasst ca. 0,34 ha. Die Flache ist in der Digitalen Flurbilanz Baden-Wurttemberg
als Grenzflur dargestellt. Es handelt sich dabei um ertragsschwéchere Standorte,
die nicht besonders landbauwtirdig sind.

Grinden bevorzugt bebaut werden.

Die Gewerbeflachen wird aus dem FNP
herausgenommen.

BuRlingen:

Geplant ist eine Wohnbauflache am westlichen Ortsrand sowie am nordlichen Orts-
rand. Das Plangebiet umfasst ca. 0,68 ha bzw. 2,24 ha und wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. AuRerdem ist eine Wohnbauflache am sudlichen Ortsrand ge-
plant. Das Plangebiet umfasst 0,4 ha und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. In
der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen Flurbilanz Baden-Wrttemberg sind die
Flachen weitgehend als Vorrangflur Stufe Il dargestellt. Es handelt sich dabei um
Uberwiegend landbauwirdige Flachen mit mittleren bis guten Boden, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sind. Umwidmungen, z.B. als Bau-
land, Verkehrsflachen, naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen u.a.m., sollten aus
fachlicher Sicht dringend ausgeschlossen bleiben.

Die Flache BU 03 (westlicher Ortsrand)
wird aus dem Entwurf herausgenommen.

Bei der Flache Bl 04 handelt es sich um
landwirtschaftlich hochwertige Béden mit
einer Bodenzahl von 60-74. Es sind jedoch
keine alternativen Wohnbauflachen in BuR3-
lingen mit weniger Konflikten vorhanden.
Zudem liegt die Flache stadtebaulich ideal
im Ortszentrum, und ist ideal geeignet, um
langfristig einen kompakten lebendigen
Ortskern zu erhalten. Existenzgefahrdun-
gen landwirtschaftlicher Betriebe durch die
Umwidmung der Flache sind nicht be-
kannt.

Die Flache am sudlichen Ortsrand wird aus
dem FNP herausgenommen.

Tengen:

Geplant ist eine Wohnbauflache am sudlichen Ortsrand. Das Plangebiet umfasst ca.
5,85 ha und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Aul3erdem ist eine Gemeinbe-
darfsflache im Westen von Tengen mit einem Geltungsbereich von 1,53 ha
geplant. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich vorwiegend als Acker genutzt.
Ebenfalls am westlichen Ortsrand ist eine gemischte Bauflache geplant. Das Plan-
gebiet umfasst 1,09 ha und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Am 6stlichen Orts-
rand ist eine gewerbliche Bauflache mit einem Geltungsbereich von 4,14 ha und
wird derzeit landwirtschaftlich vorwiegend als Acker genutzt. Zuséatzlich ist eine Er-
weiterungsflache des bereits vorhandenen Campingplatzes geplant. Das Plangebiet
umfasst 1,99 ha und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

In der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen Flurbilanz Baden-Wirttemberg sind

Flachen mit teilweise hochwertigen Béden
(Bodenzahl 60-74) sind die Erweiterung
des Campingplatzes (TE SO 10.2) sowie
die Gewerbeerweiterung (TE GE 02). Hier-
fur sind keine alternativen Flachen vorhan-
den, weil es sich jeweils um Erweiterungen
vorhandener Nutzungen handelt.

Die ubrigen geplanten Siedlungsflachen
weisen eine Uberwiegend mittlerer Wertig-
keit als Standort fur Kulturpflanzen (Bo-
denzahl 35-59) auf. Aufgrund der Bedeu-
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die Flachen weitgehend als Vorrangflur Stufe Il dargestellt. Es handelt sich dabei
um Uberwiegend landbauwirdige Flachen mit mittleren bis guten Béden, die
der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sind. Umwidmungen, z.B. als Bau-
land, Verkehrsflachen, naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen u.a.m., sollten aus
fachlicher Sicht dringend ausgeschlossen bleiben.

tung des zentralen Ortes Tengen und sei-
ner beabsichtigten Starkung als Wohn-
standort werden die geplanten Siedlungs-
erweiterungsflachen aus stadtebaulichen
Grinden beibehalten. Bessere Alternativen
sind nicht vorhanden.

Watterdingen:

Geplant ist eine Wohnbauflache am studwestlichen, westlichen bzw. dstlichen Orts-
rand. Das Plangebiet umfasst 2,75 ha, 1,54 ha bzw. 0,64 ha und wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt. In der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen Flurbilanz
Baden-Wirttemberg sind die Flachen weitgehend als Vorrangflur Stufe Il dargestellt.
Es handelt sich dabei um Uberwiegend landbauwuirdige Flachen mit mittleren
bis guten Boéden, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sind. Um-
widmungen, z.B. als Bauland, Verkehrsflachen, naturschutzrechtliche Ausgleichs-
flachen u.a.m., sollten aus fachlicher Sicht dringend ausgeschlossen bleiben.

Die Flachen WA 12 und WA 13 werden
aus dem Entwurf herausgenommen.

Die Flachen haben eine Uberwiegend mitt-
lerer Wertigkeit als Standort fur Kultur-
pflanzen (Bodenzahl 35-59). In der Abwa-
gung der stadtebaulichen und landwirt-
schaftlichen Belange wird hier der Sied-
lungsentwicklung mangels besserer Alter-
nativen und der nur mittleren Bodenquali-
taten fur den Landbau Vorrang gegeben.

Weil:

Geplant ist eine Wohnbauflache am westlichen bzw. stdlichen Ortsrand. Das Plan-
gebiet umfasst ca. 0,94 ha bzw. 1,16 ha und wird derzeit vorwiegend landwirtschaft-
lich genutzt. In der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen Flurbilanz Baden-
Wirttemberg sind die Flachen weitgehend als Vorrangflur Stufe Il dargestellt. Es
handelt sich dabei um Uberwiegend landbauwirdige Flachen mit minieren bis
guten Bdden, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sind. Umwid-
mungen, z.B. als Bauland, Verkehrsflachen, naturschutzrechtliche Ausgleichsfla-
chen u.a.m., sollten aus fachlicher Sicht dringend ausgeschlossen bleiben.

Bei der Flache am westlichen Ortsrand
handelt es sich um eine alte Bauflache, die
kurzlich Gberplant wurde. Die Flache ist als
Baulucke in die Bilanz eingegangen.

Die Flache am sudlichen Ortsrand wurde
erheblich reduziert. Hier wird nur noch eine
Baureihe an einer bestehenden Erschlie-
BungsstralRe einbezogen. Die Flache hat
eine mittlerer Wertigkeit als Standort fur
Kulturpflanzen (Bodenzahl 35-59).

Wiechs am Randen:

Geplant sind eine Wohnbauflache am norddstlichen sowie eine Gewerbeflache
am nordwestlichen Ortsrand. Das Plangebiet umfasst 0,69 ha bzw. 0,4 ha und wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt. In der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen
Flurbilanz Baden-Wurttemberg sind die Flachen weitgehend als Grenzflur dar-
gestellt. Es handelt sich dabei um ertragsschwéachere Standorte, die nicht be-
sonders landbauwiirdig sind.
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Allgemeiner Hinweis:

Wir weisen darauf hin, dass die an das Plangebiet angrenzenden Flachen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden. Auch unter Einhaltung der guten fachlichen Pra-
xis durch die Bewirtschaftung entstehen Emissionen wie Staub, Geriiche und Larm.
Dies ist in die Abwagung / Standortauswahl mit einzubeziehen.

Kenntnisnahme

6.6 | Naturschutz

Umweltbericht und Umweltsteckbriefe

Allgemeine Aussagen:

Im Rahmen des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan werden fir jede unter-
suchte Siedlungserweiterungs- oder Tauschflache Umweltsteckbriefe erstellt. Diese
sollen die Grundlage des Umweltberichts darstellen, der u.a. auch Maoglichkeiten zu
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen von geplanten
Eingriffen in den Naturhaushalt und die Landschaft aufzeigen muss. Die Prifung
standdrtlicher Alternativen ist eine weitere wesentliche Aufgabe des Umweltbe-
richts. In diesem Zusammenhang soll hervorgehoben werden, dass die Steckbriefe
sehr Ubersichtlich aufgebaut sind und einen unmittelbaren Vergleich der Flachen
untereinander gut ermdglichen. Allerdings ersetzen die Umweltsteckbriefe keinen
Landschaftsplan, aus dem sich der Flachennutzungsplan ableitet. Er soll erstmalig
zum FNP erstellt werden.

Nach den vorgelegten Unterlagen sollen 19 Siedlungserweiterungsflachen auf
den Gemarkungen der Stadt Tengen (Beuren, Blumenfeld, BuR3lingen, Tengen, Wat-
terdingen und Weil) ausgewiesen werden, funf Flachen werden als bisher vor-
gesehene Siedlungsflachen wieder zuriickgenommen (Tauschflachen).

Die untersuchten Entwicklungsflachen werden in den Umweltsteckbriefen in 4 Kate-
gorien bewertet: ,sehr konfliktreiches Gebiet", ,Konflikt-Gebiet", ,geeignetes Ge-
biet" und ,bevorzugtes Gebiet".

Aus der Ubersicht (siehe Punkt 6 des Umweltberichts) ergibt sich fir die relevanten
Flachen:

» 1 sehr konfliktreiches Gebiet

» 6 Konflikt-Gebiete

* 14 geeignete Gebiete

* 2 bevorzugte Gebiete

+ 1 bedingt geeignetes Gebiet (Einstufung zwischen ,geeignet" und ,Konflikt"):

Die Umweltsteckbriefe im Einzelnen:

Der Landschaftsplan liegt zur Entwurfs-
Offenlage des FNP vor. Seine Ziele sind in
die Bewertungen im Rahmen des Umwelt-
berichtes eingegangen.

Stand 13.10.2017
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Flache BE 01:

Die Einschatzung, dass es sich um ein sehr konfliktreiches Gebiet handelt, wird ge-
teilt. Am starksten betroffen sind die Schutzgiter ,Flora und Fauna" sowie ,Boden".
Die Auswirkung des Baugebietes am Sudhang oberhalb des Ortskems auf das
Schutzgut ,Landschaftsbild" wird als gering eingestuft. Aufgrund der Lage am Hang
ist es schwer nachvollziehbar, dass das Gebiet wenig einsehbar ist. Im Hinblick auf
die erheblichen negativen Umweltauswirkungen wird aus fachlicher Sicht empfohlen,
auf eine Ausweisung des Gebiets zu verzichten.

Die Flache wird aus dem FNP herausge-
nommen

Flache BL 02:
Der Beurteilung der Flache als geeignetes Gebiet wird zugestimmt.

Zur Sicherung der als Biotop geschitzten Feldhecke musste diese im Falle einer
moglichen Ausweisung als Baugebiet aus dessen Geltungsbereich herausgenom-
men werden, damit der gesetzliche Schutzstatus des Biotops erhalten bleibt.

Die genannten Kompensationsmaflihahmen, was die Einbindung des geplanten
Wohngebietes durch extensiv genutzte Wiesen betrifft, kann zwar begruf3t werden,
wird aber als unrealistisch beurteilt. Zu diesem Zwecke muissten Ackerflachen erwor-
ben bzw. eine langfristige Umnutzung von Ackerflache in Griinland gewahrleistet
werden. Die Untere Naturschutzbehérde stellt die Frage, wo ein solches Vorhaben
realisiert werden sollte.

Das Biotop wird bei konkreter Planung
entweder aul3erhalb des Bebauungsplanes
erhalten oder muss 1:1 wieder hergestellt
werden.

Vorgeschlagen ist die Entwicklung bzw.
Aufwertung von FFH-Mahwiesen, welche
im Umfeld vorhanden sind.

Flache BL GE 01.1:

Die Untere Naturschutzbehdrde stimmt in der Beurteilung, dass es sich um ein ,Kon-
flikt-Gebiet" handelt, mit der des Planungsburos tberein. Die Flache schliel3t sporn-
artig an einen holzverarbeitenden Betrieb an und soll als Erweiterungsflache fir
den Betrieb dienen. Die noérdliche Grenze des Betriebsgelandes bildet ein ge-
schitztes Biotop, welches stark beeintrachtigt bzw. zerstort werden wirde. Eine
Befreiung vom Biotopschutz ware erforderlich, da die Entwicklung des gleichen Bio-
toptyps (,Graben mit begleitender Hochstaudenflur") aus fachlicher Sicht schwierig
bzw. unmdoglich sein wird.

Das Biotop weist aktuell bereits Vorbelastungen auf. Es misste geprift werden, ob
es sich um widerrechtliche Ablagerungen von Abfall handelt. Das Lagern von Holz In
denvorhandenen Dimensionen erscheint gewerbliche AusmafRle zu haben. Es wére
zu prifen, ob hierfir eine Genehmigung erteilt werden kann. Eine Vorbelastung des
Biotops kann nicht als Begruindung dafiir herangezogen werden, dass eine Auswei-
sung der Flache als gewerbliche Flache zuzulassen ist.

Die Flache wird aus dem FNP herausge-
nommen

Stand 13.10.2017
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Standortalternative: Auf diese Flachenausweisung sollte aus fachlicher Sicht ver-
zichtet werden. Die Tauschflache BL GE 01 wird als Standortalternative beurteilt.
Sie ist das besser geeignete Gebiet, soll jedoch aus dem FNP herausgenommen
werden. Es wird dringend angeregt diese Entscheidung zu lberprifen, da es sich
bei der Tauschflache um das zumindest aus fachlicher Sicht besser geeignete Gebiet
handelt und eine echte andere Alternative fehit.

Flache BLGE 01:

Entwicklungsmdglichkeiten fiir den holzverarbeitenden Betrieb werden aus fachli-
cher Sicht eher auf der Tauschflache gesehen, die sich nérdlich an die Wohnbebau-
ung auf einer Ackerflache anschlief3t. Auf dieser ebenen Fléache, die so gut wie
keine Strukturelemente aufweist, sind die Eingriffe in die Schutzgiter auf jeden Fall
geringer.

Standortalternative: Die Tauschflache ist gleichzeitig die Standortalternative fir
die Gewerbeflache BL GE 01.01, soll aber aus dem FNP herausgenommen werden.

Die Flache wird aus dem FNP herausge-
nommen

Flache BU 03:

Der Einschatzung als ,Konflikt-Gebiet" kann gefolgt werden. Die Wohnbauflache, die
im Westen von BuRlingen ausgewiesen werden soll, ragt als Sporn in die freie Land-
schaft. Sie ist umgeben von hochwertigen Landschaftsteilen wie geschitzten Mah-
wiesen und einem Biotop im Siiden (Naturnaher Bach .Koérbelbach')- Das FFH-
Gebiet ,Hegaualb" grenzt zudem im Norden und Westen unmittelbar an das Gebiet
an.

Als negative Auswirkung auf das Schutzgut ,Flora und Fauna" ist der Verlust der
Reihe von pragenden Obstbaumen ndrdlich des ErschlieBungsweges zu sehen. Die
Flachen sind weniger hochwertig (Gartenland, Fettwiese).

Standortalternative: Als Alternativflache wird der wesentlich groR3ere Bereich am
nordlichen Ortsrand angegeben.

Kompensationsmaflinahmen: Die Entbuschung des nérdlich anschlieRenden Han-
ges wirde sicher zu einer Aufwertung des Bereiches fiihren, aber auch die Mdglich-
keiten der Einbeziehung durch die kinftigen Eigentimer der sudlich an-
schlieRenden Wohnbauflachen verbessern.

Zu den ,GewasserentwicklungsmaRnahmen am Korbelbach" ist festzuhalten, dass
der Korbelbach lUber weite Strecken naturnah und als ,Naturnaher Bachlauf' als
Biotop geschutzt ist.

Die Flache wird aus dem FNP herausge-
nommen

Stand 13.10.2017
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Flache BU 04:

Es handelt sich um eine grof3ere Flache am noérdlichen Ortsrand. Auch hier sind die
restlichen Streuobstbestande wertgebend fiir den Bereich. Zu bedenken ist, dass die
Bebauung unmittelbar an einen viehhaltenden landwirtschaftlichen Betrieb heran-
ruckt.

Das Gebiet wird aus fachlicher Sicht als ,geeignet" eingestuft. Die Beurteilung der
negativen Auswirkungen auf die betrachteten Umweltbelange ist &hnlich hoch wie bei
BU 03, in Bezug auf den Menschen sogar hoher. Die Einstufung als geeignetes
Gebiet im Verhaltnis zu dem davor genannten erschlie3t sich nicht, zumal auch hier
wertgebende alte Obstbaume vorhanden sind. Dennoch kann hier einer Bebauung
aus fachlicher Sicht zugestimmt werden unter Berticksichtigung der artenschutzrecht-
lichen Belange.

Alternativstandorte: beurteilt werden zwei Standorte, die wegen der Lage im HQ 100
bzw. HQ 50 aus dem FNP herausgenommen werden sollen und somit keine Alter-
native darstellen.

Eine Kompensation durch ,neue Baumpflanzung" wird kritisch gesehen. Gewéasser-
entwicklungsmafRnahmen am Herdbach mussten néher erlautert werden, da hier
schon weite Bereiche geschitzt sind.

Die Flache wurde im ¢stlichen Bereich
(stdlich des Friedhofs) reduziert, um den
dortigen Obstbaumbestand erhalten zu
kénnen.

Die Viehhaltung wurde aufgegeben und
stellt keine Beeintrachtigung mehr dar.

Bei den Kompensationsmalinahmen han-
delt es sich um Vorschlage, welche bei
einer konkreten Ausweisung gepriift wer-
den mussen.

Flache BU 05:
Aufgrund der Lage im HQ 100 wird die Flache aus dem Flachennutzungsplan
herausgenommen. Diesem Vorgehen kann aus fachlicher Sicht zugestimmt werden.

Flache BU 06:

Es handelt sich um einen Hausgarten und ein umzauntes, gut gepflegtes Obstgrund-
stiick. Das sudwestliche Flurstlick wird von der angrenzenden Kindertagesstétte als
Parkplatz genutzt. Fur die Wertigkeit gilt bezlglich des Streuobstbestandes, was fir
die Flachen BU 03 und BU 04 gesagt wurde.

Alternativstandorte: Da die geplante Wohnbauflache sehr viel kleiner ist und intensiv
beansprucht wird, kann es sich hier nicht um einen Alternativstandort fur die beiden
vorher genannten potentiellen Baugebiete handeln. Zuséatzlich aufgrund der Lage im
HQ 50 wird eine Herausnahme aus dem FNP aus fachlicher Sicht als sinnvoll erach-
tet.

Es handelt sich um die Flache ,Seilerweg“
aus dem alten FNP. Die Flache wird aus
dem FNP herausgenommen.

Flache BU 07:

Aufgrund der Lage im HQ 50 wird die geplant gemischte Bauflache aus dem FNP
herausgenommen. Der nérdlichste Teil soll als Wohnbauflache weitergefiihrt werden.
Hier ist zu beachten, dass im Osten ein Biotop angrenzt. Die geschitzten Bachab-
schnitte missen im Falle einer Bebauung aus dem Geltungsbereich des Bebau-

Auf die Weiterfuhrung des nérdlichsten
Teils als Wohnbauflache wird ebenfalls
verzichtet.

Stand 13.10.2017
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ungsplanes herausgenommen werden. Geeignete Schutzmaf3nahmen sind zu be-
nennen.

Flache TE 08:

Das Gebiet am sidwestlichen Ortsrand von Tengen, besteht hauptséachlich aus
Ackerflachen, bis auf einige H ecken Strukturen am Burgweg. Auf einem kleinen
Bereich befindet sich ein Streuobstbestand. Der Bewertung als ,geeignetes" Ge-
biet kann zugestimmt werden, wenn der sudoéstliche baumbestandene Bereich
herausgenommen wird. Im Zuge der Standortalternativenpriifung wurden lediglich
die anderen geplanten Gebiete zum Vergleich herangezogen, wobei es sich
jedoch nicht um reine Wohnbaugebiete handelt (insofern keine wirklichen
Alternativen darstellen). Gegebenenfalls ware zu prifen, ob ein Mischgebiet als
Wohnbaugebiet in Frage kommen kann.

Der Erhalt méglichst vieler Baume und der
Blickbezuge wird im Umweltsteckbrief an-
geregt.

Die Flache TE 10.01 ist fir Gemeinbedarf
vorgesehen. Die Flache TE 09 eignet sich
aufgrund der isolierten Lage, den nahen
Gewerbeflachen und Campingplatz nur
bedingt als Wohngebiet.

Flache TE 09:

Die Bewertung der mdglichen Umweltauswirkungen kann nicht nachvollzogen wer-
den. In Bezug auf gefahrdete bzw. geschiitzte Arten wie z. B. Hohlenbriter oder
Fledermausen ist die Méglichkeit einer Beeintrachtigung nicht mit ,mittel" bis ,hoch"
zu beurteilen. Der Verlust von Strukturen als negative Auswirkung auf das Wir-
kungsgefuge Biotope- Landschaft ist nicht schliissig. Welche Strukturen sind ge-
meint?

Aufgrund der isolierten Lage kann das Gebiet jedoch als ,Konfliktgebiet" bewertet
werden. Diese Einschatzung wird dann aufgrund des Eingriffs in das Schutzgut
.Landschaftsbild" vorgenommen.

Der Steckbrief wurde angepasst.

Flache TE 10.1:

Die Gemeinbedarfsflache liegt zwischen dem Plangebiet TE 09 und der vorhande-
nen Wohnbebauung. Sie beansprucht in erster Linie Ackerflachen und einen kleine-
ren Bereich mit Streuobstbestand. Dieser sollte aus fachlicher Sicht méglichst aus
der Bauleitplanung ausgenommen werden. Bei entsprechender Berlicksichtigung der
artenschutzrechtlichen Belange, kann das Gebiet aus fachlicher Sicht als ,geeignet”
eingestuft werden.

Die Verringerung des Plangebietes im
Osten wird im Umweltsteckbrief angeregt
und sollte in der Bauleitplanung bertck-
sichtigt werden.

Flache TE GE 02:

Fur das Gewerbegebiet im Osten von Tengen gibt es keinen alternativen Standort.
Seiner Eignung kann zugestimmt werden unter Beachtung der Reviere der streng
geschiitzten Feldlerche. Entsprechende Artenschutzmaflinahmen fiir die Feldlerche
sind erforderlich zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

In der konkreten Bauleitplanung sind eine
artenschutzfachliche Untersuchung und
die Umsetzung entsprechender Maf3nah-
men erforderlich.

Stand 13.10.2017
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Flache TE SO:

Die geplante Sonderbauflache Camping schlief3t siidlich an die bereits vorhandene
an. Sie ist aus fachlicher Sicht weitgehend unproblematisch in ihrer Auswirkung auf
die Belange der Umwelt und somit ein ,geeignetes"” Gebiet.

Flache WA 11:

Die geplante Wohnbauflache schlief3t im Stidwesten von Watterdingen an die vor-
handene Wohnbebauung an. Die vorhandene Ortsrandeingrinung in Form
von Streuobstbestanden wirde entfallen. Die Beeintrachtigungen fir Pflanzen und
Tiere ist ,mittel bis ,hoch". Das Gebiet wird unter der Voraussetzung, dass eine
Eingriinung durchgefiihrt wird, aus fachlicher Sicht als ,geeignet" eingestuft.

Eine bevorzugte Alternative kdnnte aus fachlicher Sicht die Flache WA 13 darstel-
len. Naturschutzfachlich sollte diese Alternativflache bevorzugt bebaut werden und
eine Herausnahme der Flache WA 11 aus dem FNP gepruft werden.

Die Flache wurde so angepasst, dass
maoglichst viele Obstwiesen erhalten blei-
ben kénnen.

Die Flache WA 13 wird aus dem Entwurf
zum FNP herausgenommen wegen der
Konfliktsituation zur angrenzenden ge-
werblichen Baufléache.

Flache WA 12:

Konflikte entstehen bei diesem kleinen Baugebiet durch die Lage an der Biber. Es
wird empfohlen, das Gebiet, ggfls. zu Gunsten von WA 13 aufzugeben. Diese Beur-
teilung ist aus fachlicher Sicht nachvollziehbar.

Die Flache WA 12 wurde aufgegeben.

Flache WA 13:

Das Gebiet liegt ebenfalls am westlichen Ortsrand. Wertgebend sind einzelne
Obstbaume. Die Flache sollte aus fachlicher Sicht bevorzugt bebaut werden. Die zu
erwartenden Konflikte aus fachlicher Sicht sind vergleichbar mit denen bei WA 11,
allerdings ist nicht ein kompletter Streuobstbestand betroffen. Der Bewertung des
Gebietes als ,geeignet" kann aus fachlicher Sicht zugestimmt werden.

Die Flache WA 13 wurde aufgegeben (Be-
grindung siehe oben).

Flache WA G E 03:

Die geplanten Gewerbeflachen liegen in Verlangerung bereits vorhandener an der
L224. Die Beeintrachtigungen des ,Landschaftsbildes" sind wegen der spornartigen
Verlangerung in die freie Landschaft erheblich. Eine Befreiung von der Vorschriften
der Landschaftsschutzgebiets-verordnung oder eine Herausnahme aus dem Land-
schaftsschutzgebiet musste vorab gepriift werden. Ebenfalls zu prifen ware der Sta-
tus des artenreichen Grinlands.

Der Konflikt durch die Lage im Land-
schaftsschutzgebiet muss vorab geklart
werden.

Das Grunland wurde 2012 nicht als FFH-
Mahwiese kartiert und muss im Rahmen
der Bauleitplanung Gberpruft werden.

Flache WA GE 04:
Dieses Gebiet soll als gewerbliche Bauflache entfallen. Der ortsnahe Bereich des
Plangebietes ist Teil eines fur die Ortseinbindung typischen Streuobstgurtels.

Stand 13.10.2017
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Eine Herausnahme des Gebiets wird als sinnvoll erachtet.

Flache WE 16:

Diese Wohnbauflache, im Westen von Weil gelegen, ware zwar gut eingepasst in die
vorhandene Bebauung, allerdings wiirden wertvolle Streuobstbesténde, die den
Ubergang in die freie Landschaft pragen, Uberbaut. Die Bewertung als ,Konflikt-
gebiet ist nachvollziehbar.

Die Flache WE 16 wurden kiirzlich tber-
plant.

Flache WE 17:

Die Verwirklichung dieses Wohnbaugebietes wéare mit erheblichen Eingriffen in das
.Landschaftsbild" verbunden, da ein sehr groRer Teil in die freie Landschaft ragt.
Eine sinnvolle Einbindung ist nicht gegeben. Die Reduktion des Gebietes auf den
ortsnahen, kleineren Streifen ist zu begrufRen. Hier kbnnte das Wohnbaugebiet mit
geringeren Konflikten umgesetzt werden.

Der Anregung wurde entsprochen.
Das Gebiet wurde auf den ortsnahen klei-
neren Streifen reduziert.

Flache WE GE 05:

Die Herausnahme der Gewerbeflache zugunsten einer Wohnbebauung (WE 17)
ist sinnvoll, da die Auswirkungen auf die Umweltbelange erheblich reduziert werden
kénnen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Flache WI 18:

Das potentielle Baugebiet beansprucht Flachen mit zum Teil wertvollem Baumbe-
stand im Norden von Wiechs. Wo es nicht an bestehende Bebauung angrenzt, ver-
laufen Feldwege.

Dieses Gebiet wird als ,geeignet" beurteilt, wenn eine entsprechende Eingrinung
erfolgt. Dazu gelten die generellen Aussagen, die in dieser Stellungnahme zu
den Kompensationsmalinahmen gemacht wurden.

Eine Alternatividsung wird aus fachlicher Sicht jedoch empfohlen, eine Herausnah-
me sollte gepruft werden, da eine Bebauung den Verlust wertvoller Ortsrandstruk-
turen bedeutet wirde und eine sinnvolle Eingriinung als schwierig zu betrachten ist.

In Wiechs sind keine sinnvollen Alternati-
ven fir Wohnbebauung vorhanden. Der
Erhalt moglichst vieler Obstbaume wird
empfohlen.

Flache WI GE 06:

Die geplante Gewerbeflache als Erweiterungsflache fir das einzige vorhandene
Gewerbe vor Ort ist sinnvoll und geeignet. Die Auswirkungen auf die Umweltbelange
lassen eine gewerbliche Bebauung bei entsprechender Eingriinung zu.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kritische Betrachtung der Steckbrief-Aussagen:
Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)
Bei der Prifung geeigneter Alternativen werden stets nur bereits in Planung befindli-

Die Auswahl der in Frage kommenden

Stand 13.10.2017
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che Gebiete miteinander verglichen. Ob das alle aus landschaftsplanerischer und -
Okologischer Sicht méglichen Gebiete miteinschliel3t, kann nicht beurteilt werden, da
bisher kein Landschaftsplan vorliegt.

Auswirkungen auf Umweltbelange, Mensch, generell:

Wenn die an Bebauung angrenzenden Flachen der freien Landschaft als Garten von
den Anrainern mitgenutzt werden, so kann eine Bebauung dieser Bereiche unseres
Erachtens nicht als negative Auswirkung auf den Menschen wegen seiner ein-
geschrénkten Freizeitnutzung gewertet werden. Sie stellt keinen Hinderungsgrund
fir eine Bebauung dar (Beispiel: Im Umweltsteckbrief BU 06 findet sich unter
der Nummer 6,1. Die Feststellung zum Erhalt der Flache als Wohnumfeld sowie
fur Erholungs- und Freizeitfunktion (Hausgarten). Den Erkenntnissen der Unteren
Naturschutzbehérde nach wurde diese Flache im alten FNP als ,Wohnbauflache in
Planung" ausgewiesen. Die Untere Naturschutzbehorde sieht hier kein Konfliktpoten-
tial.

Auswirkungen auf Umweltbelange, Pflanzen, Tiere:

Es wird als kritisch erachtet, wenn vorhandene Strukturen, die den Ortsrand in
die Landschaft einbinden, wie traditionellerweise Obstbaumbestande, durch Be-
bauung wegfallen. Theoretisch ist es zwar mdglich diese zu ersetzen, in der Realitat
ist es jedoch schwierig und kaum umsetzbar, da die erforderlichen Griinlandfla-
chen nicht zur Verfligung stehen und sich auch keine Personen mehr finden, die die
Pflege Gbernehmen.

Kompensationsmafinahmen:

Die genannten Kompensationsmafinahmen sind sehr allgemein gehalten und fast
immer die gleichen. Die im Managementplan ,Hegaualb" empfohlenen Entwick-
lungsmafRnahmen sollten bei der Angabe von Kompensationsmalihahmen be-
achtet und mdglichst eingebracht werden. Ein Hinweis auf den Management-
plan fehlt in diesem Zusammenhang.

Die Pflanzung von Baumen, zumindest Streuobstb&umen, ist nur dann sinnvoll, wenn
die Pflege gewahrleistet wird und das erzeugte Obst Abnehmer findet. Dies ist leider
haufig nicht der Fall.

Der Ersatz ganzer Streuobstwiesen durch Neuanlage ist in der Regel nicht mdglich.

Die Umwandlung von Acker in Griinland wird von Seiten der Landwirtschaft selten
begri3t und dirfte nur schwierig umsetzbar sein.

Flachen fand im Vorfeld der konkreten
Planung statt. Der Landschaftsplan steht
zum Entwurf des FNP zur Verfligung.

Wird beriicksichtigt

Es wurde versucht, mdglichst wenige
Obstwiesen in Anspruch zu nehmen, so-
weit sinnvolle Alternativen vorhanden wa-
ren.

Die dargestellten MaRRnahmen stellen Vor-
schlage dar, welche in der konkreten Bau-
leitplanung geprift werden mussen. Da die
Ausweisung der Gebiete erst in vielen
Jahren erfolgen kann, ist eine konkrete
Kompensations-Konzeption auf dieser
Ebene nicht sinnvoll.

Alle MalRnahmen mussen im konkreten
Einzelfall erarbeitet und die Umsetzbarkeit
gepruft werden.
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6.7

Nahverkehr und Strallen

Betroffen von der FNP-Fortschreibung sind die B 314, die L 224, die L 188 sowie die
K 6137, K 6131, K 6134, K 6132, die K 6133, K 6135 und die K 6136.

An den vorgenannten Kreisstral3en sind in nachster Zeit weder Malinahmen noch
Neubauten geplant.

Uber MaRnahmen beziiglich der Bundes- und LandesstraRe ist das Regierungspréa-
sidium Freiburg anzuhdéren.

Gegen die Fortschreibung der Wohn- und Gewerbeflachen in Tengen und den Orts-
teilen bestehen aus fachlicher Sicht keine Einwendungen. Von den Anderungen wer-
den die o0.g. klassifizierten Stral3en betroffen. Einzelheiten tber Erschliel3ung
und sonstige strallenbauliche Belange, bitten wir im Bebauungsplan- bzw.
im Baugenehmigungsverfahren mit uns abzustimmen

6.8

Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz

Abwassertechnik. Altlasten
Fachtechnische Belange stehen dem Flachennutzungsplan nicht entgegen.

Bodenschutz
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind im Rahmen der Aufstellung entsprechen-
der Bebauungsplane zu bilanzieren.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Innerhalb des Vorhabengebietes liegen etliche Wasserschutzgebiete. Die damit ein-
hergehenden Verbote der Rechtsverordnungen sind im Flachennutzungsplan und bei
spateren Planungen einzuhalten. Ob die dargestellten Wasserschutzgebietsab-
grenzungen der Wirklichkeit entsprechen, kann aufgrund des dargestellten
Planes nicht sicher bestéatigt werden.

Oberirdische Gewasser
Die Uberschwemmungsgebiete der Biber sind in den FNP mit aufzunehmen.

Die Wasserschutzgebietsabgrenzungen
sind korrekt eingetragen, waren aber in
den Planaussschnitten nicht vollstandig
sichtbar.

Die Uberflutungsflachen bei HQ100 gem.
der Hochwassergefahrenkarte sind im Plan

1378/2 zum Landschaftsplan enthalten.

Landesdenkmalamt
vom 16.02.2017

zu den Entwicklungsflachen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt
Tengen ergeben sich in Hinblick auf die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege
folgende Anregungen.

TE 10.1 Tengen, Gemeinbedarfsflache
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Die geplante Gemeinbedarfsflache liegt am ehemaligen westlichen Ortseingang des
Dorfes Tengen. Die historische Situation mit der Kirche St. Laurentius (Klingenstr.
17) samt der umgebenden Griinflache und dem Pfarrhaus (Klingenstr. 26) mit Oko-
nomiegebauden und umgebender Griunflache bilden eine nur noch selten erhaltene
Einheit historischer Geb&ude in Ortsrandlage. Diese Ablesbarkeit der historischen
Ortsstruktur ist heute noch von Siden (Ziegeleistral3e) und von Westen (Klingenstra-
Re) gegeben (siehe dazu auch Fotos im Umweltbericht).

Die Sachgesamtheit des Pfarrhauses mit Okonomiegebauden, sowie Frei- und Griin-
flachen und einer Hofmauer zur Stral3e ist ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG. Die
dazugehdrige Grunflache grenzt norddstlich direkt an das Plangebiet an. Die Kirche
St. Laurentius ist ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gem. 828 DSchG,
das gem. § Abs. 3 DSchG Umgebungsschutz geniel3t. Wir regen daher an, die noch
heute erhaltenen Sichtbeziehungen von Westen und Siden mdéglichst zu erhalten.
Denkbar ware es, die geplante Entwicklungsflache TE 10.1 zwischen Friedhof und
Pfarrkirche bzw. Pfarrhaus nach Norden und Osten zu verkiirzen, so dass eine mog-
lichst groRe Flache um die Kulturdenkmale und breite Grunzige zur Klingen- und
Ziegeleistrale frei bleiben. Nur so kann gewahrleistet werden, dass die bestehenden
historischen Sichtbeziehungen zumindest eingeschrénkt erhalten bleiben.

Die Kirche lag im alten FNP noch im
Mischgebiet und wurde erst in der vorlie-
genden Fortschreibung in eine Griinflache
gelegt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden die Sichtachsen durch Ge-
baudestellungen und —hdhen beachtet.

TE 09 Tengen, Mischgebiet

Die geplante Entwicklungsflache liegt weiter nordwestlich der geplanten Gemeinde-
bedarfsflache TE 10.1.

Das im Umweltbericht zum Plangebiet eingestellte Foto des Blickes Uber das Plan-
gebiet nach Nordosten macht deutlich, dass durch die Bebauung dieser Flache die
gesamte westliche Sichtbeziehung von der Umgebung auf die gem. 828 DSchG ge-
schitzte Kirche St. Laurentius bzw. das Pfarrhaus je nach Héhe der Gebaude zum
Teil verstellt wirde.

Allerdings ist bei diesem Gebiet die Sichtbeziehung vom Stral3enraum nur von der
StralRe ,An der Sonnenhalde”, wo der Blick durch das kleine Wohngebiet Klingen-
stral3e 11-12 schon erheblich gestort ist, betroffen.

8. | Stadt Engen

In 6ffentlicher Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses am 16.02.17 wur-
de die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tengen behandelt.
Hierzu hat die Stadt Engen folgende Anregungen und Stellungnahme vorzubringen:

In der vorgezogenen Beteiligung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
wird Engen derzeit nur als angrenzende Stadt gehdrt. Es wird darauf hingewiesen,
dass Engen als Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (WG) Engen zu héren ist und
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auch nur als solche eine vollstandige Priifung Uber Belange vornehmen kann.

Die geplante Ausweisung von Entwicklungsflachen und die dafiir zugrundeliegende
Berechnung sowie das erwartete Entwicklungspotential fiir das Kleinzentrum Tengen
und seine Ortsteile wurde mit Interesse zur Kenntnis genommen.

Auch fur die Raumschaft und in der WG Engen, zu welcher die Orte Engen, Mihl-
hausen-Ehingen und Aach gehdren, ist eine starke Entwicklung festzustellen und ein
weiterer Bedarf an Entwicklungsflachen zu erwarten. Fir die Fortschreibung des FNP
Tengen wird aus unserer Sicht ein Abgleich der Entwicklungsflachen mit den umlie-
genden Stadten und Gemeinden entsprechend erforderlich.

Wir bitten Sie uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

9. |LAND BW - Liegenschafts- | keine Bedenken
verwaltung, Vermogen und
Bauamt Konstanz
vom 16.02.2017
10. | EKS Kanton Schaffhausen | Keine Einwande
vom 30.01.2017
11. | RP Freiburg Die Abteilung 4 des Regierungspréasidiums Freiburg ist Baulasttrager von Bundes-
Abt. Strallenwesen und und Landesstraf3en. Im Bereich des Flachennutzungsplanes betrifft dies die B 314,
Verkehr die L 188 und die L 224.
vom 03.02.2017 Nach lhren beigelegten Planen sind keine Eingriffe in die 0.g. Straen erkennbar. Wir
mdchten Sie aber darauf hinweisen, dass bei Anderungen oder Neuplanungen von
Zufahrten zu Stral3en unserer Baulast eine Abstimmung mit uns zu erfolgen hat. Wir
weisen ebenfalls auf die gesetzlichen Bestimmungen des Anbaurechts an Bundes-
und Landesstraf3en hin. Auch darf kein Oberflachenwasser auf die Stral3en gelan-
gen.
Gegen den Flachennutzungsplan haben wir keine Einwande. Im weiteren Verfahren
sind wir zu beteiligen.
12. | RP Stuttgart Von den Bereichen, die geandert werden sollen, liegt der Bereich in Beuren am

Abt. StraRenwesen und
Verkehr
vom 23.01.2017

nachsten am Sonderlandeplatz Binningen, ca. 1,2 km nordwestlich des Flugplatz-
bezugspunktes. Durch die Erweiterung des Wohngebietes ,,.Staudenhacker"” nach
Norden werden voraussichtlich keine luftrechtlichen Belange berthrt, wenn die neue
Wohnbebauung nicht wesentlich héher wird als die bestehende Bebauung. Da Beur-
en im Suden, Westen und Norden von der Flugplatzrunde des Sonderlandeplatzes
Binningen umgeben ist, weisen wir auf die LA&rmemissionen von Luftfahrzeugen hin,
die sich in der Platzrunde befinden.

Der Hinweis auf den Sonderladeplatz Bin-
ningen wird in den FNP aufgenommen.
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Der Bereich Blumenfeld liegt ebenfalls nur ca. 1 km nérdlich der Platzrunde, auch
hier weisen wir auf die La&rmemissionen hin.

Gegen die Anderungen in den weiteren Bereichen bestehen keine Einwendungen, da
sich diese auRRerhalb des Einflussbereiches des Sonderlandeplatzes Binningen be-
finden.

13. | Gemeinde Hilzingen Keine Anmerkungen und Anregungen
vom 17.02.2017

14. | Amprion GmbH in den Geltungsbereichen der o. a. Bauleitplanung verlaufen keine Hochstspan-
Betrieb / Projektierung nungsleitungen unseres Unternehmens.
Leitungen Bestandssiche- Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diese Bereiche liegen aus heutiger
rung Sicht nicht vor.
Vom 23.01.2017 Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die

zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
15. | IHK Hochrhein-Bodensee Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Tengen entspricht nicht mehr den heutigen

Vom 17.02.2017

Gegebenheiten und ist daher mit dem Zieljahr 2030 fortzuschreiben. Der Bedarfs-
nachweis fur weitere Flachen ist zu erbringen. Der Flachennutzungsplan ist in das
vorhandene GIS-System einzubinden und die jeweiligen Arten der baulichen Nutzung
sind in Bezug zur Flachennutzung anzupassen.

Anzuerkennen ist, dass im vorliegenden Entwurf nicht mit weit ausgelegten Progno-
sewerten gearbeitet wird, zumal die wirtschaftliche und gesellschaftliche Entwicklung
vielen Unwagbarkeiten unterliegt. Auf der Basis solider Erfahrungswerte wird unseres
Erachtens ein Entwicklungsrahmen dargestellt, der die festgelegten Vorentscheidun-
gen Uber neue Gewerbe- und Wohnbauflachen ausreichend begrundet. Bei einer
Ausweisung von 20,17 Hektar Wohnbauflache und einem prognostizierten Bedarf
von 14,91 Hektar in der Gesamtgemeinde ist ein guter Entwicklungsrahmen vorhan-
den.

Hierzu ist erwahnenswert, dass in einer Studie des Regionalverbands und der IHK
fur die Hegau-Gemeinden bis 2035 ein Wohnungsbedarf in der GréRenordnung von
6.150 Wohneinheiten ermittelt wurde. Davon entfallen rechnerisch auf Tengen 107
Wohneinheiten. Es spricht aber letztlich nichts dagegen, wenn im Rahmen einer
aktiven Wohnbaupolitik die Bevélkerungsentwicklung tber den unmittelbaren Eigen-
bedarf hinaus forciert wird. So kann ein Wohnortmarketing viele Hausbauvarianten
zulassen, eine offene Bauweise in den Bebauungsplénen festsetzen, Grundstiickzu-
schnitte flexibel gestalten und im Verhaltnis zur Region die Grundstlicke giinstig an-
bieten.

Der Gewerbeflachenbedarf von 7,5 Hektar kann momentan noch nicht dargestellt
werden. Rechnerisch ausgewiesen sind 6,72 Hektar. Diesbeziglich sollten innerhalb
der Gesamtgemeinde weitere Flachen auf ihre Eignung hin gesucht werden, um den
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wirtschaftlichen Belangen entsprechen zu kénnen.
Dem beigefligten Umweltbericht und den Umweltsteckbriefen ist zu entnehmen, dass
Belange der Umwelt umfassend beachtet werden.

16. | Polizeiprasidium Konstanz
Fihrungs- und Einsatzstab
Sachbereich 13
Vom 30.01.2017

Das Polizeiprasidium Konstanz erhebt gegen die vorliegende Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Tengen keine Einwande.

Um Beteiligung der sich daraus entwickelnden Bauleitplanung in Form von Bebau-
ungsplanen wird gebeten.

17. | Bundespolizeidirektion
Stuttgart

Liegenschafts- und Gebau-
demanagement

vom 13.01.2017

Nachdem der Standort ZollstraRe 2 in 78176 Blumberg nicht zum betroffenen Gebiet
der Fortschreibung Flachennutzungsplan Stadt Tengen gehort und auch keine Bahn-
anlagen innerhalb dieses Teils des Flachennutzungsplans betroffen / vorhanden

sind, erklare ich hiermit fir die BPOL, dass unsererseits keine Belange betroffen sind

Offentlichkeit

Stellungnahmen Stellungnahme Planer
Beschlussvorschlage

1. | Thomas und Diana Bumiller

vom 22.02.2017
/ P

Hiermit beantragen wir die vorgesehenen Flachenbereich wie folgt zu
andern:

Herausnahme des Teilbereichs Hausgrundstiick Flst.30 aus dem Beschlussvorschlag:

Begriindung: Unser Hausgrundsttick wird einheitlich genutzt und
steht auch in Zukunft nicht zum Verkauf an.

neuen FNP. Das Hausgrundstick Flst. 30 gehdrt komplett in den Der Anregung wird entsprochen.
Bereich des Ortsetters, so dass auch der Abstand zur Landesstral’e | Der Grundsticksteil wird in die gemischte Bau-
insgesamt vereinheitlicht wird. flache im Bestand einbezogen.

2. | Michael Schonle

Uttenhofen, den 14. Februar 2017 Bau- und Gewerbegebieten vorbereitenden Charakter hat. Erfreulich

Es ist mir bekannt, dass der FNP fiur die zukunftige Ausweisung von

ist, dass diese Gebiete liberwiegend an die schon vorhandene Be-
bauung anschlieRen sollen - geringerer Flachenverbrauch.

Es ist mir auch bekannt, dass auf den FNP auch bei anderen Verwal-
tungsverfahren/Planungsgutachten/Stellungnahmen zu Bauvorhaben
/ Bebauungsplane Bezug genommen wird. Ich bitte deshalb, die
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Uberwiegend landwirtschaftlich als Griinland / Streuobstwiese nutzba-
ren Grundstiicke in Uttenhofen, Gewann Hasenacker, Flst.Nr. 190
und 194 mit insgesamt 0,9894ha nicht als Schutzgebiet im FNP aus-
zuweisen.

Diese Grundstiicke sind Uber den Gemeindeverbindungsweg Uttenh-
ofen -Talheim gut anfahrbar/erschlossen in der Néhe des Dorfgebie-
tes (ca.400m) und durchaus landwirtschaftlich nutzbar als Griinland.
Etwa im Jahr 2004/2005 sind diese Flachen zusammen mit anderen
als FFH Gebiet ,Hegaualb" an die EU gemeldet worden. Es sah da-
mals nach einer grof3flachigen Ausweisung aus vgf. Natura2000 /
Vogelschutzgebiet der Baar mit ca 2000 ha, FFH-Gebiet Bodanriick
von Radolfzell-Konstanz, FFH-Gebiet Aachniederungen, FFH-Gebiet
Neckartal/Oberndorf/RW. In diesen FFH-Gebieten ist durchaus eine
ordnungsgemale Landbewirtschaftung und siedlungsmalige Ent-
wicklung moglich. Die Beeintréachtigung des Eigentums ist da-
mals/2005 als gering betrachtet worden; eine ordnungsgeméaRe Fort-
fuhrung der damals Ublichen Grinlandbewirtschaftung erschien moég-
lich. Ein Ziel war auch das damals vorhandene Griinland im ganzen
Land Uberhaupt im Bestand zu erhalten.

In der Folge wurde von FFH-Griinland/ FFH-Mahwiesen gesprochen
mit dem Ziel der Erhaltung des Wiesenbestandes - Verschlechterung
Verbot durch unsachgemafe Bewirtschaftung, Im Jahr 2015 wurde
ein Managementplan fir die Bewirtschaftung recht kleinflachig festge-
legt bezlglich Nutzung und Dingung der Grinlandflache -je nach
Wichsigkeit.

Damit ist eine etwas erhdhte Forderung maéglich - vgl. 280.- €/ha
FFH-Kulisse nach FAKT (Nachfolgeprogramm von MEKA) mdglich.
Bezliglich meiner damaligen Stellungnahme v.15.04.2015 zum Ma-
nagementplan - diese Grundsticke nicht als FFH-Grunland auszu-
weisen - wurde vom RPFR nicht zugestimmt.

Die Bewirtschaftung des Grunlandes erfolgt bereits seit Jahren
pachtweise durch die Landwirtsfamilie Karl+Gerrit Weber, Uttenh-
ofen/Waldhof.

Ich habe im Eigentum noch weitere Grundstticke in diesem FFH-
Gebiet. Auf meinem Anwesen ,Tannenhalde I" habe ich nur eine sehr
begrenzte Hofflache.

Im Aul3enbereich ist es sonst mdglich, wenn nicht andere Vorschrif-
ten entgegenstehen, genehmigungsfreie Bauvorhaben z.B. Fahrsilo,

Die Grundstlicke, die herausgenommen wer-
den sollen, liegen im FFH-Gebiet. Die Auswei-
sung / Riicknahme von FFH-Gebieten ist nicht
Aufgabe des Flachennutzungsplanes. Die Ab-
grenzungen sind nachrichtlich zu Gibernehmen.
Zusténdige Behorde ist das Regierungsprésidi-
um Freiburg.
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Gewachshaus zu errichten.

Wenn zumindest Teile von diesen Grundstiicke je wieder einmal an-
ders genutzt werden sollten, z.B. als Gartenanlage, Schuppenflache
usw. waren aufwandige Genehmigungsverfahren, Vertraglichkeits-
prufungen in der Hoheit des RPFR/Landes Baden-W rttbg. notwen-
dig. Auch Aufforstungen bedurfen in FFH-Gebieten einer besonde-
ren Prifung. Das Grunlandumbruchverbot wird in FFH-Gebieten
recht restriktiv eingehalten (100%). Ansonsten gibt es fur das Grin-
landumbruchverbot auch bestimmte Ausnahmen mit der Mdglichkeit
der Anpassung und Landschaftsentwicklung.

Es ist bekannt, dass der Biotop- und Artenschutz heute Berlicksichti-
gung findet; es ist nicht absehbar, inwieweit eine Ubliche ordnungs-
gemalfe Landbewirtschaftung mit Erhalt der Flora und Fauna/ Land-
schaftselemente/Heckenumrandung, Obstbdume gerade in diesen
Schutzgebieten weiter beschrankt und vorgeschrieben werden wird.
In der landesweiten Tendenz ist unsere Landschaft eine Kulturland-
schaft mit Einflussnahme der heimischen Burger.

Ich bitte um das ndétige Verstandnis/Unterstitzung.

3. | Miklo Charlotte
Grundsttick Flst. Nr 31/7
in Watterdingen
09.02.2017

Ich beziehe mich auf meinen gestrigen Termin bei Herrn Vollinger
und das Gesprach mit lhnen.

Hiermit beantrage ich, dass das Flursttick 37/1 auf Gemarkung Wat-
terdingen im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen
wird, da die Nachbargrundstiicke auch bereits als Mischgebiet aus-
gewiesen sind.

Es bestehen Unklarheiten die wir auf dem Veranlagungsbescheid fir
Grundsteuer ,B" festgestellt haben. Das Grundstiick wird hier auf
dem Veranlagungsbescheid mit ,unbebautes Grundstiick" ausgewie-
sen.

Meine Mutter Isolde MelZmer, Wannenstr.16, 78250 Tenten, ist am

24.11.2016 verstorben. Von ihr habe ich das 0.g. Grundstiick erhal-

ten. Sie hat mir immer versichert, dass dies ein Baugrundstiick sei.

. | Aus den Unterlagen im Nachlass meiner Mutter befinden sich

Rechnungen (von der Stadt ausgestellt) aus denen hervorgeht, dass
das Grundstuick erschlossen, oder zumindest teilerschlossen ist. Dies
sind u. a. die Rechnungen datiert vom 02.12.1998, 28.01.1999 und
23.04.1999 (Rechn. Uhrig) der Stadt Tengen.

Ebenso liegt noch eine Rechnung der Stadt Tengen vor in der ,bei

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird entsprochen.

Der grof3te Teil des Grundstiicks wird in die
gemischte Bauflache im Bestand einbezogen.
Das Baugrundstiick wird als Bauliicke in die
Bilanz aufgenommen.
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Bebauung Wannenstr.18", ,westlicher unbebauter Teil" geschrieben
wird. Hier wird von einem Kostenersatzbescheid fur Haus und
Grundstiicksanschlisse geschrieben. Fir das Grundsttick 37/1 wur-
de die Haus Nr. 18 reserviert. Die Stadt selbst bezeichnet das
Grundstuck als Baugrundstuick im Schreiben/Rechnung vom
28.01.99 in der Berechnung unter Ziff.3.3 mit: Maf3gebliche Zahl der
Vollgeschosse: 2.

Eventuell lassen sich durch diese Informationen die Unklarheiten
Uber dieses Grundstiick besser aufklaren.

Claudia Schaffer, Andreas Noring
TE 08

vom 10.02.2017

Mit Entsetzen mussten wir feststellen, dass die kostbare letzte Wie-
senflache unterhalb des Burgweges (2312, 2313) zur Bebauung frei-
gegeben werden soll. Dieser Weg bietet einen fantastischen Fern-
blick zum Hegau und den Alpen und oft machen wir extra einen klei-
nen Umweg, etwa bei Besorgungen, um dieses lokale Gliick zu ge-

. nielRen. Wir bitten dringend, hier das 6ffentliche Interesse von Ein-

N
| 585ha |

¥

| wohnern und Gésten zu beriicksichtigen!

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zuriickgewiesen.

Es handelt sich um eine flr eine Bebauung gut
geeignete Flache in direktem Anschluss an den

vorhandenen Siedlungskérper. Die Erschlie-

Bung ist gut moglich.
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