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SALTZUNG

Der Stadt T e ngen
fllr den Bebcuudgsplan "Roosicker”

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes

vom 23, Juni 1960, der §§ 3 Abs. 1, 14 Abs- 1, 15, 111 und
112 der Landesbauordnung fiir Baden~Wirttemberg vom 20.6,1572
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-~Wirttem-
berg vom 25. Juli 1955 hat der Gemeinderat am [ 1, Jull 1974
den Bebauungsplan "Roos#cker" als Satzung beschlossen,

__&,§11

Ré&uvmlicher Geltungsberiech des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereid ergibt sich sus der Festsetzung
im Bebauvungsplan

§ 2

Begtandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung gind:

1. Begriindung

2. Ubersichtsplan

3. Bebauungsplan

4., Bebauvungsvorschriften

5. Kostenvoranschiag der EBrschliessungsarbeiten

§ 3

Ordnunesswidrizgkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser
Satzung zuwiderhandelt.,

§ 4
Inkrafttretan

- . . . - —
Die Satzung triit mit ihkrer Bekanntmachung in Ersft.
& 2

:
>

T o1, 107
Tengen, den Lﬁ, REVRY i'&'(&




Begrindung

zum Bebauungsplan "Roosicker" der Stadt Tengen,
Landkreis Konstanz

Allgzemeines

Im Gewann "Roosicker” beabsichtigt die Zollverwaltung,
im AnschluB8 an die vorhandenen ZollgebZude weitere
Wohngebdude zu errichten. Zwischen der vorhandenen

. Bebauung an der StadtstraBe ist die Erstellung von

zwei Gebiuden zur Aufnahme der Sparkasse und Apotheke
vorgesehen. -

Um éine geordnete Bebauung'und Erséhlieﬁung zu sichern
und weitere Bauwiinsche zu befriedigen, hat der Stadt-
rat die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
beschlossen. '

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar ndrdlich und west-

lich der LandesstraBe 188 a.

Das Baugebiet ist als allgemeines VWohngebiet (Wa) gamaj
Baunutzungsverordnung vorgesehen.

Planung

Der Anschluf des Baugebietes an die StadtstraBe (L 188 a)
erfolgt bei Punkt E. Wegen der verkehrsmidBig ungiinstigen
Binmiindung in die Landesstrafs ist die StraBe G - H nur
als Erschlief8ungsstraBe fiir die'vorhandenen und geplanten
Zollgebiude vorgesehen., Der grifte Teil der erforderlichen
Stellplétze und Garagen fir die geplanten Zollgebiude wer-
den im Bereich J - X erstellt. Der Weg J - H ist als FuB-
weg ausgewiesen, um eine Zufahrt aus dem ndrdlichen Bau-
gebiet zur IandesstraBe zu unterbinden. Auf Hihe des
Gebiudes auf Lgb.Nr. 2315/2 ist der Weg durch Sperrpiosten
flir den Verkehr zu schliefen,

An den Einmiindungen in die Landesgstrafle siﬁd augsreichend
groBe Sichtdreiecke festgelegt.




Durch die geplanten Strafen E - X+— J und K - L, die
ausreichend bemessen sind, ist das Baugebiet gut er-
gschlossen, '

Die StraBenfithrung ist so gewdhlt, daB eine vertret-
bare Steigung eingehalten werden kann und gute AnschluB-
punkte fiir eine spitere Erweiterung des Baugebietes ge-
geben sind. ' '

Die geplenten Gebiude sind 2-geschossig vorgesehen,
Bei der vorhandenen Hanglage diirfen die Einzelhiuser
bergseits nur eingeschossig in Erscheinung treten. Die
Neubauten zollen flachgeneigte Dicher erhalten.

Die Garagen sollen mdglichst im Wohngebiude vorgeseheh,
cder mit demselben baulich gut verbunden werden. Vor
den Garagen miissen ausreichend groSe, nicht eingefrie-
digte Einstellplitze angelegt werden.

Wo es die Geldndeverhdlinisse zulassen, sind dis Garagen
in den Hang einzubauen und mit Erdreich zu lberdecken.
Abgrabungen fiir Einzelgaragen sind nur auf einer Breite
von max., 6,00 m zuldssig. '

Kanalisation und Versorgung

Die Abwisser werden vorliufig durch Hausklidranlagen ge-
reinigt und iiber néu zu verlegende Kanalleitungen in das
Ortskanalnetz abgeleitet. '

Die Wasserversorgung des Neubaugebietes ist vom Ortsnetsz
. !

aus gesichert.

Fiir die Stromversorgung und die Fernmeldeleitungen wird
eine Verkabelung angestrebt.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt auf Grund der
Tiefbauplanung von Ing., Geyer, Engen. Die der Gemeinde
entstehenden ErschlieBungskosten werden vom Tiefbauplaner
gesondert bereschnet.



s
Beabsichtigte Mafnahmen
Zur Neuordnung des Baugebietes wird eine Umlegung vorge-—
schlagen. Die erforderlichen ErschliefBungsarbeiten sollen
_ weitgehend vor Baubeginn der einzelnen WohngebZude durch-
B gefilhrt werden.
G
Fliche, Einwohnerzahl, Wohndichte
Fliche des Planungsgebietes | 2,07 ha = 100 %
davon StraBen und FuBwege 0,25 ha = 12 %
bereits bebaute Fliche - 0,52 ha = 25 %
M _ Netto-Neubauland 1,30 ha = = 63 %
Wohneinheiten {WE)
2-geschossige Gebdude 8 = 16 WE = 60 %.
bergseits l-geschossige ' '
talsdits 2-geschossige T
Gebiude g = 12 WE = 40 %
17 = 28 WE = 100 %

28 x 3,2 = 90 EW
e Wohndichte

90 o, ,

T30 = %0 EW/na

Konstanz und Tengen, den 15.3.1974 : '

Die Stadt: | Der Planer:
g /l/
C:: }\/ C,Wr L/l/\f
Biirgermeister Landratsamt Konstanz

Planungsant
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A, Rechisgrundlagen:

Bebauvwvungsvorschriiten

zum Bebauungsplan "Roosicker" der Stadt ;
Tengen, Landkreis Konstanz

1)

"2)

3)

4)

ST FYERY

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23. Juni 1960 ‘ o
§§ 1 — 23 der Verordnung iiber die beuliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunuizungsverordnung — BaulV0) vom 26.
Nov. 1968 . ' '

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfibrung
des BBauG wvom 27. Juni 1961 '

§¢ 3 Abs., 1, 14 Abs. 1, 15, 111 uné 112 der TLandesbauvori-
nung (LBO) fiir Baden Wirttemberg vom 20. Juni 1972

Festsetzungan:

)

§ 1

CArt und M=28 der baulichen Nutgung und Baudwelse

LT P S .

- Pir die Art undfdas_MaB der baulichen Nutzung sowie die

Bauweise gelten die Pestsetzungen im Bebauvungsplan.
g g S

§ 2

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksiliche o

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter Be-
achtung des seitlichen Granzabstandes aus den im Bebau-

ungsplan eingetragenen Baugrsnzen.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben—;'
anlagen im Sinne des § 14 BaullV0 ausnahmsweise guldsgig,




3)

wenn sie das Orts— und StraBenbild nichit stdren.

Auf den nicht iberbhaubaren Grundstiicks{flichen zwischen
den Baugrenzen und der DandesstraBe Nr, 188 a dlirfen

nichi
auch Nebenanlagen/errichtet werden.

§ 3

Grenz-~ und Fensterabstand

Fir den Grenz- und Fensterabstand gelten die Festéetzungen
im Bebauungsplan. | '

§ 4

Gestaliung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes

Rechteck Dbilden.

Die Hohe der Geriude darf vom fertig planle;ten Gelande

" bis zur Traufe betragen:

3)

bei l-—geschossigen Gﬂbaudcn
talseits gemessen o 3,50 m

hei 2-geschossigen Gebiuden
talseits gemessen , 6,20 m

Auf die zusitzlichen Bedingungen des § 7 4bs. 1 der

Bebauungsvorschriften wird verwiesen.

Die flUr die GebiAude eingetragene SockelhBhe (Oberkante

Rohboden ErdgeschoB8) ist einzuhalten. Bei GebZuden, filr
die eine Sockelhthe nicht eingetragen ist, wifd diese im
Einvernehmen zwischen Bﬁrgermeistéramf und Kreisbaumeis—
ter festgelegt. Der sichtbare Sockel der Gebiude ist




4)

6)

7)

niedrig zu haltsn, BEr darf nicht mehr als 5,45 m

betragen; ‘das Gelinde ist gegeb
fiillen oder auf ite

Bei Gelinde

erndlinissen,

s
der Bergssid

lung oder Abiragung notwendig machen, ist

hare Sockeluthe bei den EinzelhBusern bis

den 2-geschosésigen Reihenhiusern bis 1,20

alseite susnahmsweise zulissig.

Pir die Dach
Tonziegel od

Die susfithrur

zuldssig.

~

ng

gines Eniestocks

b

s

o

Lr

s 0O,

die eine grifBere Auffil--

agine sichit-
0,75 m, bei
m auf der -

cnossgen 1
zuldgsig

i

20 @ Hshe

ot




2)

3)

4)

5)

6)

§ 5

Garagen und sonstige Nebengebdude

Garagen sollten m¥glichst im WohngebZude oder in einer
guten baulichen Verbindung mit demselben untergebracht
werden. Garagen ﬁnd Nebengebiude sind nur auf den ﬁber— 
baubaren Grundstilicksflichen zulissig. Die Eintragungén
von Garagengebiuden im Bebauungsplan dienen als Anhalt

und sind nicht zwingend.

Bei Hanghebauung xtnnen die Garagen in den Hang einge-
baut werden. Die Garagen sind nach Mdglichkeit mit Erd-
reich zu iiberdecken und gut in das Gel#nde einzubinden.

Tor den Garagen ist in Verbindung mit dem Strazfenraunm eine
nicht eingefriedigte Einstellfliche von mindestens 6,00 m

Tiefe anzulegen.

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptge-
biude entsprechen. Flachdicher sind zulissig, wenn sie
sich in die Gesteltung des Gesamihaukdrpers einfligen und
das Strafenbild nicht stéren. |

Mehrere benachbarte Garagen und Nebengebiude nmiissen zu
baulichen Einheiten zusammengefaflt werden. Dieg ist auch
bei Bauten auf der Grenze benachbarter Grundstiicke anzu—f
streben.

_ ;
Garagen und HNebengebiude missen 1—géschossig grstellt
werden, Die Traufhshe darf h&chstens 2,40 m.%etragen.

(o))

§

Einfriedizungen




1)

2)

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen
Strafen und Plitzen sind weitgehend einheitlich zu
gestalten. Die niheren Anweisungen der Gemeinde sind
zu beachten. '

Gegtattet sind: .

a) Hecken aus standortgerechten StrHuchern, ggf. mit
niedrigen Holzpfosten und Spanndrihien;

b) einfache Holzziune, ggf. mit Streuch- und Hecken—
hinterpflanzung. '

¢) ausnahmsweise Stiitzmauern, wenn Gelindeanschnitte
entlang der StrsBe entstehen, die im Ganzen nicht -
abgebscht werden konnen. Die HBhe der Stiitzmauvern '

fel

ist dem Gelinde anzupassen; sie darf jedoch nicht
mehr als 0,80 m betrsgen. Das librige Gelidnde ist

abzubdschen.

Bei EBinfriedigungen, die unmittelba¥ an die Fahrbahn
angrenzeﬂ; kznn verlangt werden; dafl Strauch- oder
Heckénpflanzuhgen in ausgewachsensn Zustand von der
Fahrbahnkante einen Abstand von 0,50 m einhalten
niissen. Holzzdune, Pfosten von Gartentiren und sons-—
tige feste Bestandteils von Einfriedigungen miissen mindes—
tens 0,50 m Abstand vom Fzhrbzharand einhalften.

Die HuBere Begrenzung der Gehwegs und der Fahrbshn er—

- folgt durch Stellplatien bzw. Randsteine, die im Zuge

des Strafenbaus versehtzt werden. Die Xosten werden zu-—-
sammen mit den ErschlieBungsbeitrigen auf die Anlieger

‘umgelegt.



3)

‘1)

2)

1)

2)

Die Gesamthdhe der Binfriedigungen — einschl. Stiitz~
mavern — soll mBglichst niedrig gehalten werden, sie
darf das MaB von 0,80 m ab Oberkante Gehweg oder Fahr-
bahn nicht liberschreiten. '

§ 7

Grundstﬁcksgeétaltung_und Vorgirten

Anfiillungen und Abtragungén auf dem Grundstilck sind so-
durchzufiihren, dafl die gegebenen nauurllchen Gelande— '
verh8ltnisse mbglichst wenig beelntrachtlgt werdon. Die
Gelsndeverhilinisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu beriicksichtigen.

Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergir-
ten oder Rassnflichen znzulegen uand zu unterhalten. Je
Baugrundstiick sind mindestens 2 grofkronige oder hoch-
wachesende Biume zu erhalten oder zu pflanzen, wobel min-
destens ein Baum in der Hihe der Strafle anzuordanen ist.
Fiir die Anpflenzung von Biumen ynd Strauchern sollen
standortgersechte Gehdlze verwendet werden. .

§ 8

Entwésserung

Ssmtliche hiusliche Abwisser sind in das Ortskenalnets

abzuleiten.

Bis zum AnschluB des Anwesens an die zentrale Xldranlage
sind die Abwisser in Hauskl8ranlagen - °n+sprechend DIN
4261 — vorzukliren. Nach Fertigstellung der zentralen |
Kliranlage sind die Hauskliranlagen entschZdigungslos
auBler Betrieb zu setzen. ' '



3)

1)

2)

1)

-7 -

1

Die Eigentimer der Grundstlicke, a2uf denen Leltungsrechte
eingetragen sind, sind verpflichtet, die VeXlegung von

Leitungen sowie die Herstellung und Unterhaltung der higr—
zu notwendigen Einrichtungen gegen angemessene Entechidi~

gung zu dulden,

§ 9

Planverlage

Neben den liblichen Unterlagen fiir Baueingaben kdnnen
die Gemeinde und das Landratsamt die Darstellung der
anschliefBenden Nachbarhiduser und erforderlichenfalls
weitere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder
oder Modelle verlangen. ' | '

Die Gemeinde und dzs Lendratsamt konnen ferner ver-
langen, daf die UmriBlinien der Bzuten in der Natur
durch Stangen, Latten usw. so dargestellt werden, dz28
die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebiu-

" de im Gelidnde mdglichn ist.

§ 10

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen nach § 31 Absl. 1 BBzu® sind nur zuldssig,
sowelt sie im Bebauungsplan vorgesehen sind.

- Fiir Befreiungen von dan Festsetzungen des Bebauungs-

planes gilt § 31 Abs. BBauG.

Tengen, den 15.%.1974




